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Tutkimuksen taustalla on Suomen metsdomaisuuden hallinnoinnissa tulevina vuosi-
kymmenin& tapahtuva muutos, joka johtuu nykyisten metsdnomistajien ikdantymisesta
ja toteutuu metsdomaisuuden siirtymisend seuraaville omistajasukupolville. Tutkimuk-
sen ensisijaisena tarkoituksena on selvittdd ne mahdollisuudet, joita metsanomistajat
voivat hyddyntad toteuttaessaan sukupolvenvaihdoksia ja sen tarkasteleminen, millaisia
veroseuraamuksia sukupolvenvaihdoksiin naissa tapauksissa liittyy. Tutkimuksessa tar-
kastellaan seka vastikkeellisia ettd vastikkeettomia luovutuksia ja huomioidaan seka
luovuttajan ettd luovutuksensaajan veroseuraamukset. Toissijaisesti tutkimuksessa tar-
kastellaan yhteismetsén kasitettd, siihen kuuluvia veroseuraamuksia ja arvioidaan sita,
soveltuuko yhteismetsan perustaminen tai siihen liittyminen sukupolvenvaihdokseen.

Sukupolvenvaihdostilanteisiin liittyvad vero-oikeudellista saantelyd on kirjattu TVL:n
mukaisiin huojennusséédoksiin. Saantelya on kirjattu myos PerVL:n saadoksiin, jonka
mukaan huojennusta on mahdollista saada luovutuksesta riippuen joko kokonaan tai
osittain. Oikeuskéytant6 ja vero-oikeudelliset kannanotot vahvistavat osaltaan s&&ddoksi-
en tulkintaa eri tapauksissa ja vaikuttavat siten myos sukupolvenvaihdoksiin kohdistu-
vaan verotuskaytantoon.

Tutkimuksessa havaitaan, ettd sukupolvenvaihdoksen toteuttaminen vaatii aina erityis-
suunnittelua ja kuhunkin tapaukseen soveltuvaa tilannearviointia. Yleistettdvaa ja péa-
saantoisesti parhaiten soveltuvaa keinoa ei ole olemassa. Sukupolvenvaihdoksen toteut-
tamisen tavat ovat kauppa, lahjanluontoinen kauppa seké perinto ja lahja. TVL:n luovu-
tusvoittoveron huojennussdédnnds soveltuu tapauksiin, joissa kauppa tehdaan niin sanot-
tuna sukupolvenvaihdoskauppana lahisukulaiselle. Lahjanluontoinen kauppa on kysees-
sd kun vastike on vahintad&n 75 prosenttia kayvasta hinnasta. Mikali kyse on tilanteesta,
jossa harjoitetaan myds maataloutta, vastikkeen taytyy olla vahintdan 50 prosenttia kdy-
vésta hinnasta. Vastikkeellisiin luovutuksiin kohdistuu lahtokohtaisesti luovutusvoitto-
vero. Vastikkeettomien luovutusten, perinndn ja lahjan, osalta luovutuksensaaja vastaa
veroseuraamuksista. PerVL:n huojennussdédnnokset soveltuvat ainoastaan tapauksiin,
joissa harjoitetaan metsétalouden lisdksi my6s maataloutta. Tutkimuksen mukaan yh-
teismetsé erillisend verovelvollisena ja 28 prosentin verokannallaan tarjoaa vaihtoehdon
metsdomaisuuden hallinnointiin ja siten soveltuu myos sukupolvenvaihdoksen osaksi.

AVAINSANAT: metsatalous, sukupolvenvaihdos, metsaverotus, verohuojennus,
yhteismetsa
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1. JOHDANTO

1.1 Tutkimuskohteen kuvaus

Suomen maapinta-alasta metsatalousmaata on noin 87 prosenttia eli 26,3 miljoonaa heh-
taaria. Puuntuotannossa on noin 23,7 miljoona hehtaaria (86 prosenttia) metsétalous-
maasta. Metsétalousmaa jaetaan metsdmaahan (20 milj. ha), kitumaahan (3 milj. ha) ja
joutomaahan (3 milj. ha). Metsatalousmaan pinta-alasta soiden osuus on noin 34 pro-
senttia.! Metsatalousmaan omistus on keskittynyt yksityisille metsanomistajille, silla
yksityisia metsatalousmaan omistajia on noin 52 prosenttia. Valtio puolestaan omistaa
35 prosenttia ja yhtiot kahdeksan prosenttia Suomen metsatalousmaasta. Loput viisi
prosenttia ovat kuntien, seurakuntien ja yhteisdjen omistuksessa. Puuntuotannon metsa-
talousmaasta yksityisten omistusosuus on suurempi, 61 prosenttia, kun taas laajoja
luonnonsuojelualueita omistavan valtion osuus tastd on noin 24 prosenttia. Niin ik&éan
metsamaan omistusta tarkasteltaessa huomataan, ettd yksityiset metsanomistajat ovat
merkittavin metsdmaanomistajaryhma 61 prosentin omistuksellaan.?

Suomalainen metsanomistaja omistaa keskimaarin metsaa noin 30 hehtaaria. Suurin osa
tiloista, noin kolme neljannestd on perheomistuksessa ja kuolinpesat seka yhtymaét
omistavat puolestaan neljanneksen 2. Metsanomistukselle on tyypillista sen siirtyminen
suvussa; paitsi perintond ja lahjana myos ostoina vanhemmilta tai sukulaisilta. Vuonna
2009 perintond ja lahjana siirtyi noin 45 prosenttia suomalaisista metsétiloista ja oston
kautta puolestaan noin 40 prosenttia. Vain 15 prosenttia nykyisistd metsdnomistajista
hankki metsatilansa tai osan siita vapailta markkinoilta.*

Metsanomistajien keski-ika on talla hetkellda 60 vuotta ja yli 60-vuotiaiden osuus met-
sdnomistajista on yli puolet. Suurin metsdnomistajaryhmé onkin ammattiasemaltaan
elakelaisia; heidan omistuksessaan on noin 45 prosenttia metstiloista.”

Tatd taustaa vasten on helppo todeta metsétilojen sukupolvenvaihdosten lisdantyvan
seuraavan kymmenen - kahdenkymmenen vuoden aikana huomattavasti ja samalla uusi-

! Tapion taskukirja 2008: 9.

2 Metsétilastollinen vuosikirja 2012: 37-38.
¥ Kiviniemi & Havia 2011: 11.

* Metsétilastollinen vuosikirja 2009: 31.

> Metsétilastollinen vuosikirja 2009: 31.
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en metsanomistajien maaran kasvavan merkittavasti. Kun Suomen metsat talla hetkella
ovat péasaantoisesti yli 60-vuotiaiden yksityisten metsanomistajien omistuksessa, on
selvaa, ettd pian kdynnistyvat sukupolvenvaihdokset tulevat muuttamaan paitsi Suomen
metsdnomistuksen ikarakennetta myds vaatimaan erityistd suunnittelua ja asiantunte-
musta. Sukupolvenvaihdoksen suunnittelu vaatii paljon ennakkotyoté ja siihen liittyy
useita eri ndkokulmia. Sukupolvenvaihdokseen liittyva verosuunnittelu tarjoaa yhden
tarkastelukulman vaihdoksen toteuttamiseen ja sen avulla voidaan saavuttaa huomatta-
via taloudellisia etuja, kun verotuksesta aiheutuvia taloudellisia rasitteita saadaan jakso-
tettua tai vahennettyd kokonaan. Tall4 voi olla vaikutusta myds metsatilan tuottavuu-
teen.

Keskimé&érin sukupolvenvaihdos tapahtuu metséatilalla noin 30 vuoden valein, puusuku-
polven kiertoajan ollessa vajaat sata vuotta. Mik&li tuotantokoneistosta eli puustosta
maksetaan esimerkiksi kolme kertaa perintoveroa, on metséatalouden harjoittajalle jaava
tulo kulujen ja pddomatulojen 30 tai 32 prosentin verotuksen jalkeen suhteellisen pieni.
Huomattavaa on mydskin, ettd uuden metsdénomistajan on maksettava vero heti omis-
tuksensa alkuvaiheessa, jolloin metséstd harvemmin vield on tullut tuottoa. Myos kor-
komenot voivat osaltaan pienentad kokonaistulosta.® Tasta syysta metsatilojen sukupol-
venvaihdoksen suunnittelu sek& sen verotuskohtelun arviointi on merkittavassa roolissa,
kun halutaan arvioida taloudellisesti parasta mahdollista tapaa toteuttaa prosessi.

Sukupolvenvaihdoksella tarkoitetaan omaisuuden tai yritystoiminnan omistajan vaih-
dosta alenevassa polvessa’. Yleisesti ottaen sukupolvenvaihdos on siis yrityksen omis-
tussuhteiden muutosta, jossa yritys siirretddn omistajan elinaikana tai se siirtyy hénen
kuoltuaan toimintaa jatkavalle henkil6lle. Usein henkilé on luovuttajan lapsi tai muu
taman lahisukulainen®. Sukupolvenvaihdoksella tahdataan liketoiminnan jatkuvuuteen
omistuksen siirtamisen kautta. Yhtend keskeisena tavoitteena on myos jarjestelyn kus-
tannusten minimoiminen. Kustannuksia aiheutuu niin jarjestelyn suunnittelusta kuin
toteutuksesta, sekd verokustannuksista ja rahoituskustannuksista. Niitd voi aiheutua
yhtalailla toiminnasta luopujalle kuin jatkajallekin. °

Suomen siviilioikeudesta puuttuvat varsinaiset sukupolvenvaihdostilanteita koskevat
sdédnnokset. Niinpd kayttoon tulevat perintokaaren yleiset perintfoikeutta koskevat

® Kiviniemi & Karki 2005: 12-13.

" Kiviniemi & Karki 2005: 226.

® Immonen & Lindgren 2009: 1.

° Juusela & Tuominen 2010: 13-14.
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sdédnnokset ja tietyissd tapauksissa myos lahjanlupauslain lahjaa koskevat siviilioikeu-
delliset sadnnokset. VVero-oikeudessa sukupolvenvaihdos on kuitenkin huomioitu lakiin
erikseen Kirjatuissa huojennussaannoksissé kuten myos vakiintuneessa verolainséadan-
non tulkinnassa. Perintd- ja lahjaverolaissa on huojennussdédnnokset vastikkeettomista
sukupolvenvaihdoksista kun taas tuloverolaissa on huojennuksia koskevia sd&annoksia
vastikkeellisista sukupolvenvaihdoksista. Lisdksi molemmissa laeissa on sadnnds huo-
jennuksen menettamisesta silloin, kun huojennuksen kohteena oleva omaisuus luovute-
taan edelleen ennen saadetyn maaraajan tayttymista. '

Verovelvollisen valinnanvapaus antaa mahdollisuuden toteuttaa verosuunnittelua. Vero-
suunnittelun avulla pyritddn ennakoimaan veroseuraamuksia kulloinkin asetettuihin
tavoitteisiin ndhden ja sen jalkeen valitsemaan yksittéiseen tilanteeseen sopivin vaihto-
ehto. Mitd korkeammista verokannoista on kyse, sitd merkittdvdmmaksi verotuksen
taloudellisen suunnittelun vaikutukset muodostuvat.** Verosuunnittelun kannalta suku-
polvenvaihdos on haasteellinen ja monipuolinen hanke. Suunnittelussa tulee huomioida
useita eri veromuotoja, erityisesti tuloverotusta, perint6- ja lahjaverotusta seka varain-
siirtoverotusta. Haasteellisuutta lisaa se, ettd verolainsdéddanndlle on tyypillistd nopea
muuttuvuus sekd saadosten tulkinnan monimuotoisuus. Liséksi osaltaan kattava oikeus-
kaytantd puuttuu tai oikeuskaytannosta ei aina 16ydy selkeita tulkintaohjeita.*?

Tyypillinen metsétilan omistusoikeuden muuttumisen peruste on nimenomaisesti peri-
minen. On kuitenkin muistettava, etta vero- ja varallisuudensiirronsuunnittelun keinot
ovat monipuolisimmat silloin, kun metsétilan omistaja el&a ja voi itse vaikuttaa suunnit-
teluun. Metsétilaa luovutettaessa vastikkeetta verosuunnittelu kohdistuu erityisesti pe-
rinto—ja lahjaverosuunnitteluun. Omistajan elinaikana kaytdssa olevat oikeustoimet ovat
kauppa, lahjanluonteinen kauppa seka lahja.*®

1.2 Tutkimustehtava
Suurin osa metsanomistajista miettinee metsdomaisuutensa kohtaloa tulevaisuudessa ja

siithen liittyvid omistusjarjestelyn muutoksia ja vaihtoehtoja turvatakseen omaisuuden
séilymisen. Metsiin liittyy paljon paitsi taloudellisia intressejad myds henkisté padomaa.

% Immonen & Lindgren 2009: 8-9.
" Ossa 2009: 15.

2 Immonen & Lindgren 2009: 18.
" Hukkanen 2007: 132.
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Merkittdvd osa metsatiloista on sukujen hallinnoimia ja harva haluaa katkaista vuosi-
kymmenid, usein vuosisatoja jatkuneen omistuksen seuraavaan sukupolveen. Edelleen-
kin usea metsdnomistaja 10ytd4 metsastad merkittdvan virkistyksen lahteen ja kokee met-
séanhoidon olevan mahdollisuus turvata paitsi omansa, myos tulevien sukupolvien talou-
delliset haasteet.

Metsaomaisuuden omaisuuslajina tekeekin erikoislaatuiseksi paitsi siihen liittyvat suu-
ret tunnearvot, myds metsien luontoarvot sekd puuston pitka kiertoaika. Namé seikat
erottavat metsdomaisuuden muusta omaisuudesta®®. Koska metsdomaisuus on Suomessa
merkittdva luonnollisten henkiléiden omistama omaisuuslaji, on sen siirtdmista suku-
polvelta toiselle syytd tarkastella monipuolisesti.

Tutkimuksen ensisijaisena tavoitteena on siis selvittdé luonnollisten henkildiden harjoit-
tamien metsatilojen sukupolvenvaihdosten erilaisia toteuttamistapoja sek& naihin liitty-
vid veroseuraamuksia. Tutkimuksessa tarkastellaan veroseuraamusten méaaraytymisté
yhtd lailla luovuttajan kuin luovutuksensaajankin nakékulmasta. Sukupolvenvaihdoksen
muodot on tutkimuksessa jaoteltu sen mukaan, tapahtuuko luovutus vastiketta vastaan
vai ilman vastiketta. Poikkeuksena tasté on lahjanluontoinen kauppa, joka tapahtuu osit-
tain vastikkeellisesti ja ryhmitellddn tassa tutkimuksessa osaksi vastikkeettomia luovu-
tuksia.

Toissijaisena tavoitteena tassa tutkimuksessa on yhteismetsa —kasitteen selventdminen
ja sen arvioiminen, kuinka hyvin yhteismetsan perustaminen soveltuisi yhdeksi suku-
polvenvaihdoksen toteuttamisen vaihtoehdoista. Tutkimuksessa tarkastellaan siten my6s
yhteismetsaa erityisesti verotuksellisesta ndkokulmasta, mutta havainnoidaan myas sii-
hen kuuluvia hallinnollisia ja taloudellisia erityispiirteita.

Paaministeri Matti VVanhasen Il hallituksen aikana kaynnistettiin ohjelma erityisesti per-
heyrittajyyden edistamiseksi. Kyseisen hallituskauden aikana ehdotettiin perint6- ja
lahjaverotusta muutettavaksi siten, ettd yritysten sukupolvenvaihdoksen perinto- ja lah-
javerotusta kevennettéisiin alentamalla arvostamistaso nykyisesta 40 prosentista 20 pro-
senttiin arvostamislain mukaisista arvoista. Huojennuksen tarkoituksena oli kevent&a
omistajayrittajan aktiivisesti harjoittaman maatalouden tai muun yritystoiminnan suku-
polvenvaindoksen verotusta. Kevennys olisi tullut koskemaan maatilaa aiempien sdén-
nosten mukaisesti muutamia poikkeuksia lukuun ottamatta. Kevennys oli tarkoitettu

¥ Kiviniemi & Havia 2011: 11- 12.
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koskemaan niin ik&dn myos puhtaita metsétiloja. Valmistelun yhteydessd osoittautui
kuitenkin, ettd kyseisen huojennuksen tarkoitusta oli vaikea yhdistad pelkan metséta-
louden harjoittamiseen. T&std syysta huojennuksen laajentamisesta puhtaan metsétalou-
den harjoittamiseen luovuttiin hallituksen esityksessd kokonaan. Hieman mydhemmin
luovuttiin koko esityksesta.® Nain ollen puhtaaseen metsétalouteen liittyvat sukupol-
venvaihdossaannokset jaivat puuttumaan edelleen perinto- ja lahjaverotusta koskevasta
lainsaddannostamme.

1.3 Tutkimuksen eteneminen

Tutkimus koostuu seitsemasta eri padluvusta. Toisessa paaluvussa kasitellaan tarkeim-
pid metsdnomistajaryhmié ja tarkastellaan lahemmin metsdverotusta kokonaisuudes-
saan. Koska metséavarallisuuden verotukseen liittyy tiettyja ominaispiirteitd, jotka voivat
osaltaan vaikuttaa sukupolvenvaihdoksen toteuttamisen muotoon, on metsiin kohdistu-
vaa verotusta tarpeen kasitelld ennen tarkastelun siirtymistd sukupolvenvaihdoksen
muotoihin. Metsdomaisuus kuuluu useimmiten henkilokohtaiseen tulonlahteeseen ja sita
verotetaan siten tuloverolain perusteella. Luvussa késitelladn myos tilannetta, jossa met-
sdomaisuuden voidaan katsoa kuuluvan elinkeinotulonldhteeseen. Luvussa viitataan
Iyhyesti vuonna 1993 alkaneeseen 13 vuoden metséaverotuksen siirtymékauteen, mutta
paapaino on nykyisen metsaverotuksen tarkastelussa. Vaikka metsatalouden harjoitta-
minen on usein arvonlisdveronalaista, ei tassa tarkastella arvonlisdverotusta lainkaan,
vaan tutkimus on rajattu koskemaan ainoastaan metsatalouden vélitonta verotusta.

Kolmannessa paaluvussa kaydaan Iapi ennen sukupolvenvaihdoksen toteuttamista ta-
pahtuvaa suunnittelua ja ennakkoselvityksien tekemistd, joiden avulla kuhunkin tilan-
teeseen sopivan vaihtoehdon loéytymistd voidaan helpottaa. Sukupolvenvaihdoksen to-
teuttamiseen ei ole olemassa mitdén yleista ratkaisua, vaan vaihtoehtoja on useita erilai-
sia ja eri henkildiden intressit voivat vaihdella suurestikin. Kustannusten ja veroseu-
raamusten minimoiminen voi olla yksi ratkaisuun vaikuttava peruste, mutta yhtélailla
tarkeand voidaan pitd4 sitd, ettd metsétila sailyy esimerkiksi saman suvun omistuksessa
tai ettd sen metsanhoito tapahtuu kestdvan metsanhoidon suositusten mukaisesti jatkos-
sakin.

' HE 53/2008, Immonen & Lindgren 2009: 12.
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Neljannessé pééluvussa kéasitelladn metsatilan sukupolvenvaihdos vastiketta vastaan.
Luvussa késitelladn siten kauppaa tayttd hintaa vastaan ja selvitetddn metsékiinteistén
kauppaan liittyvia veroja. Metsétilan kaupassa luovuttajan maksettavaksi tulee TVL:n
mukaisesti kaupasta saatu luovutusvoitto ja luovutuksensaajan vastattavaksi puolestaan
kiinteistoon kohdistuva varainsiirtovero. Mikali kauppa tehddén ns. sukupolvenvaih-
doskauppana l&hisukulaisille tietyin edellytyksin, kohdistuu kauppaan TVL:n huojen-
nussaannds, joka mahdollistaa luovutuksen tekemisen ilman luovutusvoittoveroseu-
raamusta. Tatd mahdollisuutta kasitelladn osana neljatta paalukua ja selvitetd&n sen so-
veltuminen metsatilojen sukupolvenvaihdoksiin.

Viidennessé padluvussa selvennetédan sukupolvenvaihdoksen toteuttamista ilman vasti-
ketta. Sukupolvenvaihdos voidaan toteuttaa luovuttajan elinaikana siirtdmalla metsé-
omaisuus lahjana tai lahjanluonteisena kauppana eteenpéin. Lahjanluonteisesta kaupasta
on omat sdannoksensa PerVL:ssa ja TVL:ssa ja siind luovutuksesta maksetaan kaypaa
hintaa alempi ns. alihintainen vastike. Suuri osa suomalaisista metsatiloista siirtyy
eteenpdin perintond luovuttajan kuoleman johdosta. Perittdvan kuoltua perintd jaetaan
suhteellisin osuuksin perillisille, mikali perittédvé ei ole tehnyt testamenttia ja maarannyt
siten omaisuuden siirtymisestd muutoin kuin PK:n perusteella. Perinnosta ja testamen-
tista maksetaan perintdveroa. Vuodesta 2012 lahtien perintd- ja lahjaveroon lisattiin
neljas asteikko ensimmdiseen veroluokkaan, jossa yli 200 000 euron arvoisiin perintoi-
hin ja lahjoihin kohdistuu 16 prosentin verotus. Vuodesta 2013 eteenpéin sovellettavak-
si lisattiin vield viides asteikko, jossa yli 1 000 0000 euron arvoisesta perinndsté ja lah-
joista maksetaan veroa 19 prosentin liséprosentilla. T&td voidaan pitad merkittdvana
veronkiristymisena erityisesti suurimpien metsatilojen kohdalla.

Kuudennessa pé&éluvussa kéasitelldadn yhteismetsan kasitettd ja sen soveltuvuutta suku-
polvenvaindoksen toteuttamiseen metsatilalla. Yhteismetsa on verotuksellisesti joissain
tapauksissa perinteistd metsanhallinnoimismuotoa edullisempi, silld siihen kohdistuu
yhteisetuuden mukainen verokanta, joka vuonna 2013 on 28 prosenttia. Y hteismetsien
perustamista on pidetty myos keinona vahent&a tilojen pirstaloitumista entistd pienem-
miksi kokonaisuuksiksi esimerkiksi perinndnjaon yhteydessé. Hallinnollisesti yhteis-
metsé eroaa jonkin verran muista omistusmuodoista, silla yhteismetsédn osakkaat muo-
dostavat erillisen osakaskunnan, joka vastaa yhteisesti yhteismetsan hallinnoinnista ja
sithen kuuluvista velvoitteista. Osakkaat eivét siten ole henkilokohtaisesti vastuussa
osakaskunnan velvoitteista. Yhteismetsa on luoteeltaan kokonaan erillinen verovelvolli-
nen, joka siten maksaa tuloveron ja osakas saa puolestaan hyvakseen hanelle mahdolli-
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sesti kuuluvan tulo-osuutensa ilman uutta veroseuraamusta. Tat4 voidaan siten pitéé
my06s yhtend kannusteena yhteismetsan perustamiseen.

Seitseménnessd padluvassa tiivistetadn tutkielman tulokset ja esitetddan yhteenvetona
metséatalouden sukupolvenvaindoksen eri mahdollisuudet, niiden verokohtelu ja kuvail-
laan ndiden soveltuvuutta eri tilanteisiin.
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2. METSAVEROTUS

2.1 Metsaverotuksen soveltaminen

Metsétalouden verotuksessa sovelletaan MVL 2.2 §:ss&§ méariteltyd maatilan késitett,
jonka mukaan maatila on itsendinen yksikko, jolla harjoitetaan maa- tai metsataloutta.
Tyypillisesti maatilaksi on katsottu sellainen tila, johon kuuluu véhintdan kaksi hehtaa-
ria maa- tai metsatalousmaata. Verotuksessa siten myos puhtaita metsétiloja voidaan
pitdd maatiloina. Yksi tai useampi kiinteist0 tai méérdala voi muodostaa maatilan. Mi-
kéli kiinteistot sijaitsevat samassa kunnassa, katsotaan ndiden kuuluvaan samaan maati-
laan. Metsdverotuksen saannokset eivat kuitenkaan koske sellaisia alueita, jotka on
madritelty tonteiksi'®. MVL 2.1 §:n mukaan maataloudella tarkoitetaan puolestaan var-
sinaisen maatalouden lisdksi myos sellaista erikoismaataloutta tai maa- tai metsatalou-
teen liittyvad muuta toimintaa, jota ei ole pidettava eri liikkeena.

2.2 Metsatalouden harjoittajat ja verovelvollisuus

Tyypillisesti metsataloutta harjoitetaan luonnollisen henkilon, avioparin tai kuolinpesan
toimesta. Yhtymamuodossa tapahtuva metsatalouden harjoittaminen on myo6s yleista.
Tietyissé tapauksissa myds kuolinpesista muodostuu yhtymié.

TVL 14.1 8:n mukaisesti puolisoita verotetaan saamiensa tulojen perusteella eri vero-
velvollisina. Puolisoita koskevia sadnnoksia sovelletaan myds silloin, kun kyse on avo-
puolisoista, jotka asuvat samassa taloudessa ja joilla on yhteinen lapsi tai jotka ovat
ailemmin olleet avioliitossa keskendén. TVL 14.4 8:n mukaan puolestaan puolisoiden
yhdessa harjoittamasta metsataloudesta saadun tulon verotukseen sovelletaan verotusyh-
tymad koskevia sddnnoksid. Niinpd aviopuolisoiden yhdessa harjoittama metsétalous on
tosiasiallisesti verotusyhtyman harjoittamaa metsétaloutta. Puolisoiden ei kuitenkaan
verotuksessa katsota harjoittavan metsataloutta yhteisesti, mikali puoliso on sijoittanut
sithen vain tyopanoksensa, vaan vasta hdnen sijoitettuaan metséatalouteen tarpeellista
irtainta omaisuutta tulonjako tulisi toteuttaa yhtymésaannosten mukaisesti *’. Mikali
kyse on yksin metsén omistavasta puolisosta, ei metsatalouden tuloksen jakaminen puo-

16 Jauhiainen 2012: 17.
" Hukkanen 2007: 19.
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lison kanssa ole mahdollista. Yksin omistava vastaa siten itse veroista. Mahdollista kui-
tenkin on, ettd metsdnomistaja siirtaa alijggméhyvityksen muodossa metsatalouden ali-
jaamaa puolisonsa verotukseen. '8

Verotusyhtyméaé késitella&n verotuksessa vain laskentayksikkoné ja se muodostuu ilman
nimenomaista sopimusta silloin, kuin kiinteisté on kahden tai useamman henkilon hal-
linnassa®®. TVL 4.1.2 §n mukaan verotusyhtyma on sellainen kahden tai useamman
henkilon yhteenliittymd, jonka tarkoituksena on kiinteiston viljely tai hallinta. TVL 15
8:554 sdddetddn edelleen, ettei verotusyhtyma ole erillinen verovelvollinen, mutta sille
kylla vahvistetaan maatalouden puhdas tulo tai tappiollinen puhdas tulo ja muun toi-
minnan puhdas tulo tai tappiollinen puhdas tulo. Verotettava tulo tai véhennettéva tap-
pio lasketaan siten yhtymakohtaisesti, mutta tulo tai tappio jaetaan yhtymén osakkaiden
omistusoikeuden suhteen mukaisesti®®. Osakkaalle jaettu osuus yhtyman muun toimin-
nan tulosta on TVL 39.3 §:n mukaisesti pddomatuloa ja tallaisen yhtyman muun toi-
minnan tappiollinen puhdas tulo vahennet&dan h&nen p&aomatuloistaan. Tdma koskee
esimerkiksi puun myyntitulojen verotusta. **

PK 18 luvun 1 8:n mukaan kuolinpesén osakkaita ovat perilliset, yleisjalkisdadoksen
saajat sekd eloonjadnyt puoliso. Kuolinpesé on olemassa perinndnjattajan kuoleman ja
perinndnjaon toimittamisen vélisen ajan. Kuolinpesén osakkaat hallitsevat kuolinpeséaa
ja sen omaisuutta yhteisesti, mikali tasta ei ole annettu erityismaarayksia®. Mikali kuo-
linpesdn osakkaat tekevat perinndnjakosopimuksen, syntyy jakamattoman kuolinpesén
harjoittamasta maa- ja metsétaloudesta verotusyhtyma®. TVL 17.1 §:n mukaan kuolin-
peséa verotetaan henkilon kuolinvuodelta sek& vainajan ettd pesén tulosta ja varallisuu-
desta. Kuolinpesa4 verotetaan TVL 17.2 8:n mukaan erillisend verovelvollisena rajoit-
tamattoman ajan. Poikkeuksen tastd muodostaa elinkeinotoimintaa harjoittava kuolinpe-
s&, jota verotetaan perittavan kolmen kuolinvuotta seuraavien vuosien jalkeen yhtyma-
na?*. Kuolinpesan osakkaiden omaan tuloverotukseen kuolinpesan harjoittama metsata-
lous ei vaikuta muutoin kuin mahdollisen hankintatyén osalta®®. Metsétalouden tulot
maksetaan kuolinpesalle, joka puolestaan maksaa mahdolliset verot. My0s alijadmé ja

18 Jauhiainen 2012:18.

¥ Kiviranta 2002: 21.

% Hukkanen 2007: 21.

2! Kiviranta 2002: 28.

?2 Koponen 2012: 11.

2 Ossa 2002:210.

2 Kiviranta 2002: 21-22.
% Hukkanen 2007: 20.
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tappio syntyy suoraan kuolinpesélle, eik& sitd voida siirtdd pesan osakkaille. Kuolinpe-
san metsatalouden tulos voidaan sen sijaan jakaa osakkaille omistusosuuksien suhteessa
verottomasti, silla kuolinpesahan on suorittanut jo mahdolliset verot.?®

Paitsi edelld mainituissa muodoissa, metsataloutta voidaan harjoittaa myos yhtiémuo-
toisessa omistuksessa tai yhteisetuuksien muodossa. Yhteismetsa kuuluu yhteisetuuksi-
en muodossa harjoitettavaan metsatalouteen. Metsatalouden harjoittaminen yhtiémuo-
dossa on edelleen suhteellisen harvinaista ja sen merkitys erityisesti osakeyhtion osalta
vahentyi metsdverotuksen siirtymékauden myo6td, kun yhtiot siirtyivat suoraan puun
myyntitulojen verotukseen ja verokanta oli sama kuin padomatuloverotuksessa?’.
Vuonna 2013 yhtiéverokanta, 24,5 prosenttia, on kuitenkin alhaisempi kuin aikaisem-
min ja vastaavasti paddomaverokanta, 30 prosenttia ja 50 000 euron ylittaviltad osin 32
prosenttia, korkeampi kuin aiemmin Liséksi vuodesta 2014 eteenpéin nykyistd 50 000
euron progressiorajaa lasketaan 40 000 euroon. Vastaavasti taas vuodesta 2014 eteen-
pain yhteisdverokantaa alennetaan 4,5 prosentilla, paatyen siten 20 prosenttiin.?®> Nama
muutokset saattaisivat nostaa jalleen esiin metsatalouden yhtidittamisen mielekkyyden,
ainakin tapauksissa, joissa metsatalouden harjoittaminen on suhteellisen laajamuotoista.

2.3 Pinta-alaverotuksesta myyntivoittoverotukseen

Vuoden 1993 alusta tuli voimaan laaja padomatuloja ja yritysveroja koskeva uudistus,
joka kosketti myds metsdverotusta. Uudistuksessa luovuttiin metsdémaan arvioituun
puuntuottokykyyn perustuvasta lasketun kasvun verotuksesta eli pinta-alaverotuksesta.
Taman jalkeen siirryttiin todellisen metsatulon eli puun myyntitulon verottamiseen.
Koska siirtyminen yhtakkisesti yhteen verojérjestelméan olisi kohdellut ep&tasapuoli-
sesti sellaisia metsanomistajia, jotka eivat olleet voineet realisoida sitd metsankasvua,
josta heité oli tosiasiallisesti pinta-alaverotuksessa verotettu, saddettiin 13 vuoden siir-
tymakausi®®. Niinpa vuosina 1993-2005 metséverojarjestelman siirtymakauden aikana,
metsétaloutta harjoittavat luonnolliset henkil6t, kuolinpesét ja ndiden muodostavat vero-
tusyhtymat saivat halutessaan paattad metsaén sovellettavan pinta-alaperusteista metsa-
verojarjestelmad vield seuraavan 13 vuoden ajan. Paitsi mahdollisten hakkuusééstojen
realisointiin, pyrittiin tall4 estam&in myos puuston toiskertaista verottamista. Yh-

% Jauhiainen 2012: 19.

" Kiviranta 2002: 21.

2 v/altionvarainministerio 2013: 30
% HE 212/2005.
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teisetuudet, elinkeinoyhtymat ja yhteisot siirtyivat puolestaan suoraan vuonna 1993
puun myyntitulojen verotuksen piiriin®°.

Pinta-alaverotuksessa verotuksen kohteena oli MVL:n mukaisesti laskettu metsétalou-
den puhdas tulo, joka perustui jokaisessa kunnassa tai kuntaryhmdssa erikseen arvioi-
tuun metsén keskiméérdiseen tuottoon hehtaarilla vahennettyna keskiméaéraisilla kuluil-
la. Kyse ei siis ollut todellisiin myyntituloihin ja menoihin perustuvasta verotuksesta™.
Pinta-alaperusteisen metsaverotuksen veropoliittisena perusteluna pidettiin verorasituk-
sen ja verokertyman tasaisuutta. Kyseistd verotusjarjestelmad voitiin perustella myos
metséteollisuuden raaka-aineen turvaamisen kannalta, kuten myds metsanhoidollisten
syiden kannalta. Pinta-alaverotusta voitiin nimittdin pitdd metsanhoidon pitk&janteisyyt-
ta edistavana®. Pinta-alaverotuksen etuina voitiinkin pitdd puunmyynnin suurempaa
rilppumattomuutta vallitsevasta markkinatilanteesta sekd sen antamista kannusteista
metsanomistajille hoitaa metsaansé huolellisesti ja taloudellisesti kestavalla tavalla.

Vuodesta 2006 eteenpdin kaikessa metsaverotuksessa on sovellettu puun myyntitulojen
verotusta, jota voidaan kutsua myds myyntivoittoverotukseksi. Tédssa metsaverotuksen
muodossa verotus toteutetaan todellisten puunmyyntitulojen perusteella ja realisoitunei-
den tulojen mukaisesti.

2.4 Metsatalouden paaomatulot

TVL 32 §:n mukaan veronalaista pddomatuloa on omaisuuden tuotto, omaisuuden luo-
vutuksesta saatu voitto ja muu sellainen tulo, jota omaisuuden voidaan katsoa kerrytta-
neen. Pddomatuloa on muun ohessa esimerkiksi korkotulo, vuokratulo ja metsatalouden
paddomatulo. Metséatalouden pddomatulosta sdédetddn yksityiskohtaisesti TVL 43 §:ssa.
Koska padomatulolajin nettotulosta laskettaessa pddomatulot muodostavat tulolahteesté
riippumattoman kokonaisuuden, voidaan néistd TVL 54 8:n mukaisesti véhentdd paa-
omatulojen hankkimisesta ja séilyttamisesta johtuneet menot. Né&in laskettu erotus muo-
dostaa nettotulon®. Siihen sovellettava, TVL 124 §:n mukainen paiomatulojen tulove-
roprosentti vuonna 2013 on 30 prosenttia ja 50 000 euron ylittavilta osin 32 prosenttia.

% Kiviranta 2002:74.
3! Stenlund 2003:85.
%2 Ossa 2002:69.

¥ Kiviranta 2002:38.
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TVL 43.1 8:n mukaan metsatalouden veronalaista pddomatuloa on verovelvollisen
omassa metsassd kasvavan runkopuun hakkuuoikeuden ensimmaisestd vastikkeellisesta
luovutuksesta eli pystykaupasta saatu tulo ja hankintakaupalla myydystéd runkopuusta
valmistettavasta tai valmistetusta puutavarasta, kuten tukeista, pylvéistd, kuitupuusta tai
haloista sekd hakkeesta saadun tulon pddomatulo-osuus. Metsatalouden pddomatuloa on
my6s muusta kuin runkopuusta saatu metsatalouden tulo, kuten hakkuutéhteiden, kanto-
jen, muun metsdenergiapuun, koristehavujen, tienvarsikeppien, joulupuiden tai vastaa-
vien luovutuksesta saatu tulo. Lisaksi kiinteiston luovutuksessa pidatetyn hakkuuoikeu-
den nojalla saatu puun myyntitulo on veronalaista metsatalouden padomatuloa.

Pystykaupassa myyjéd luovuttaa ostajalle oikeuden hakkauttaa sovitun ajan kuluessa
sopimuksessa maaréatylta alueelta tietyn leimikon tai sovitun mééran sovitunlaatuista
puuta. Hankintakaupalla tarkoitetaan puolestaan sellaista puutavaran myyntid, jossa
myyja sitoutuu hankkimaan ja toimittamaan omalla kustannuksellaan sovitun maaran
sopimuksen laatuvaatimusten tayttaméaa siind méaritellylta alueelta leimatusta tai lei-
mattavista puista valmistettua puutavaraa sovitussa ajassa ja sovitulle varastopaikalle®*.
Pystykaupasta saatua vastiketta pidet&én siis kokonaisuudessaan pddomatulona. Hankin-
takaupalla saadun tulon pa&omatulo-osuutena pidetddn TVL 43.1 8:n mukaan puun
myyntituloa vahennettyna hankintatydn arvolla®. Hankintatyolla tarkoitetaan puun
valmistuksesta ja kuljetuksesta aiheutuvan tyon arvoa®.

TVL 43.2 §8:n mukaan metsédtalouden pddomatuloon kuuluu myos metsésta saadut va-
kuutus- ja muut korvaukset sek& metsétalouteen saadut tuet ja avustukset. Esimerkiksi
palo- ja myrskyvahinkojen seurauksena maksetut metsavakuutuskorvaukset ovat metsé-
talouden pd&domatuloa. Paitsi vapaaehtoisiin vahinkovakuutuksiin, maksetut korvaukset
voivat perustua myos eri lakeihin. Lakeihin perustuvia, valtion varoista saatavia korva-
uksia ovat esimerkiksi tulva- ja hirvivahingot seka laajoihin sieni- ja kasvitautivahin-
koihin perustuvat korvaukset. Tuet ja avustukset voivat kayttékohteesta riippuen olla
paitsi metsatalouden pddomatuloa, myos verotonta tuloa, henkilékohtaista ansiotuloa tai
maataloudesta jaettavaa yritystulosta. Metsdtalouden p&d&omatuloina on késitelty esi-
merkiksi metsanhoitotdihin saatua tyollistimistukea seka metsityksenhoitopalkkioita®’.

3 Kiviniemi 2004: 548-550.

% Ossa 2002: 74.

% Myrsky & Ossa 2008: 86.

3" Ossa 2002:75; Hukkanen 2007: 24-25.
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TVL 43.2 8:n mukaan myos yksityistalouden kaytt6on otetun tai toiseen tulolahteeseen
siirretyn puutavaran kantoraha-arvoa tai kdypééa arvoa pidetadn metsatalouden padoma-
tulona. Hakkuuoikeuden vastikkeetonta luovutusta ilman maapohjaa pidetadn veronalai-
sena omaan kayttoon ottona kantoraha-arvon mukaan. Saanndksen mukaan siis elinkei-
notoimintaan tai maatalouteen siirretyn puutavaran arvo on veronalaista tuloa. Niinpa
mikali verovelvollinen kayttd4 metsastdan otettua puutavaraa elinkeinotoiminnan tarpei-
siin, henkildkohtaisen tulonlahteen tuloksi katsotaan puutavaran kaypa arvo®. Puutava-
ran arvona voidaan kayttdd metsékeskusalueittain madriteltyja hankintahinnoista johdet-
tuja kantohintoja®.

TVL 43.3 §:ssd saddetdén vield metsatalouden tuloista, jotka eivét ole veronalaisia. Tal-
laisia ovat muut kuin oman asunnon tai henkilokohtaisessa kéyttssa olevien rakennus-
ten tai rakennelmien rakentamiseen tai korjaamiseen kaytetyn puutavaran arvo tai vero-
velvollisen lammitykseen tai muuhun omaan kulutuskayttéon otetun puutavaran arvo.
Metsanomistajan kéyttdessd omaa puutavaraansa talousrakennusten tai téllaisiin verrat-
tavissa olevien rakennusten rakentamiseen tai korjaamiseen hyddynnet&an ns. hiljaista
kuittausta. Siind omaan kayttoon ei kohdistu verotusta, mutta puutavaran arvo ei myos-
kaan sisally rakennuksen hankintamenoon. Kyse voi olla esimerkiksi maa- ja metsata-
loutta palvelevan konehallin rakentamisesta. Oman asunnon tai kesamokin rakentami-
seen kaytetty puutavara on kuitenkin metsatalouden tuloa*’. Sen sijaan metsasté otetun
puun jatkojalostuksesta saatuja tuloja verotetaan maatalouden tulona silloin, kun jatko-
jalostustoiminta on niin vahaista, ettei sitd voida katsoa erilliseksi elinkeinotoiminnak-
si*?. Esimerkiksi pienimuotoinen sahaustoiminta kuuluisi talléin MV/L:n alaisuuteen.

TVL 43 8:n perusteluissa metsatilaa luovutettaessa ei katsota syntyvan puun myyntitu-
loa, joten sovellettavaksi tulee ainoastaan luovutusvoittoja koskevat saannokset™.

2.4.1 Metsatalouden padomatuloista tehtavat vahennykset

TVL 55-56 §:ss& méaaritellddn metsatalouden pddomatuloihin kohdistuvat véhennysoi-
keudet. Vahennykset on jaoteltu ainoastaan metsatalouden padomatuloihin kohdistuviin

% Myrsky & Ossa 2008: 86-87.
% Jauhiainen 2012: 22.

“* L 4hteenoja 2000: 88.

! Hukkanen 2007: 27.

“2 Ossa 2002: 76.

3 Lahteenoja 2000: 90.
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vahennyksiin ja pddomatuloihin yleisesti kohdistuviin metsatalouden muihin védhennyk-
a4
siin™,

Metsavahennys on metsaverotuksen merkittavimpia vahennysoikeuksia ja silla on mer-
kitysta myds sukupolvenvaihdoksen eri vaihtoehtoja arvioitaessa®. TVL 55.1 §:n mu-
kaan luonnollisella henkil611&, kuolinpesalld, ndiden muodostamalla verotusyhtymalla ja
yhteisetuudella on oikeus tehd&d metsavahennys maatilana pidettavalta kiinteistolta saa-
mastaan metsatalouden padomatulosta ennen 56 8:ssé tarkoitettujen vahennysten teke-
mistd. T&ssé on kyse vahennyksen kohdentamisesta metséan hankintamenoon. Metsava-
hennysta sovelletaan aina tilakohtaisesti.*® Lisaksi edellytetaan, ettd kyse on nimen-
omaan maatilana pidettdva kiinteistd, joten esimerkiksi loma-asuntotontilta metsavé-
hennyst4 ei voida tehda®’.

Metsédvéhennystd saadaan TVL 140.4 §:n mukaisesti vain sellaisesta metsatalouden
padomatulosta, joka on saatu 1.1.1993 tai sen jalkeen vastikkeellisella saannolla saadus-
ta metséstd. Mikali metsd on saatu vastikkeettomasti, kuten perintond, testamentilla tai
lahjana, saa metsdn omistaja jatkaa metsdvahennyksien tekemistd siitd méaérastd, joka
edelliseltd omistajalta jai jéljelle. Lahja- tai perintdveroarvon perusteella uutta véhen-
nysté tai lisdvdhennysta ei voida tehdd. Lahjanluontoisessa kaupassa metsavahennys
voidaan tehdd hankintameno-osuuden perusteella. Talloin edellisen omistajan kaytta-
matt4 jaanyt metsavdhennyksen osa lisdtd&dn hankintameno-osuuteen siltd osin kuin se
vastaa lahjan suhteellista osuutta metsan kayvasta arvosta.*®

Vain metsdvahennykseen oikeutetulta alueelta saadusta puun myyntitulosta voidaan
tehda metsatalouden pddomatulon metsavahennys. TVL 55 §:n mukaan verovelvollisen
on omistusaikanaan oikeus vahentdd metsan hankintamenosta enintddn 60 prosenttia.
Hankintamenona pidetd&dn metsdn osuutta kiinteiston hankintamenosta ja metsa pitéé
sisallaan puuston lisaksi myds maapohjan.*®

TVL 55.2 8:n mukaan metsdvahennyksen enimmaismé&ara on siis 60 prosenttia verovel-
vollisen metsédvahennykseen oikeuttavasta metsastd verovuonna saaman veronalaisen
metsatalouden padomatulon maaréastd. Kuitenkaan verovelvollisen verovuonna ja aikai-

# Kiviranta 2000: luku 5.

* Kiviniemi & Havia 2011: 178.
“® Myrsky & Ossa 2008: 97-98.
# Kiviranta 2000: luku 5.

* Hukkanen 2007: 29.

* Kiviranta 2000: luku 5.
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sempina verovuosina tehtyjen metsavahennysten yhteismééra ei saa ylittd4 60 prosenttia
hanen verovuoden lopussa omistamien metsdvahennykseen oikeuttavien metsien yh-
teenlaskettujen hankintamenojen maarasta. Enimmadismé&ardad madriteltdessa ei oteta
huomioon ennen vuotta 2008 tehtyjen metsékiinteiston luovutusten metsavahennyksia.
Verovelvollisen metsavéhennykseen oikeutettavia metsid tarkastellaan verotuksessa
yhtend kokonaisuutena siten, ettd metsdvahennysta voidaan tehdd mink& tahansa kiin-
teiston puunmyyntituloista tai veronalaisista metsatalouden padomatuloista, kunhan
nama tulevat metsavahennykseen oikeutetusta metsasta. >

Metsévahennys toteutetaan TVL 55.4 8:n mukaan vain metsdénomistajan vaatimuksesta.
Metsdvahennysta vaatiessaan verovelvollisen tulee esittdd vahennyksen edellytyksisté
selvitys. VVahennyksen tekemiselle ei ole asetettu aikarajaa, vaan niitd voidaan tehd&
niin kauan kunnes 60 prosenttia metsan hankintamenosta on lopullisesti vahennetty®".
TVL 55.4 8:n mukaan verovuonna tehtdvdn metsavdhennyksen on oltava verovuonna
vahintd&n 1 500 euroa. Niinp& verovuonna tarvitaan vahintdén 2 500 euron pddomatulo
metsédvahennykseen oikeutetulta Kiinteistolta, mikali minimivahennystd halutaan hyo-
dyntaa®.

TVL 56 §:ssd on mééritelty luettelomaisesti metsatalouden pddomatuloon kohdistuvia,
tulon hankkimiseen ja sailyttamiseen liittyvia muita vahennyskelpoisia menoja®. Tal-
laisia ovat esimerkiksi erilaiset metsataloudessa tyoskennelleiden henkil6iden palkka- ja
muut kustannukset, taimikonhoidosta ja metsaviljelysta johtuvat menot, metsateiden
rakentamis- ja kunnossapitomenot sekd metsatalouteen liittyvien koneiden ja kaluston
hankintamenot. Lisaksi esimerkiksi metsdnhoitomaksut, metsavakuutusmaksut ja met-
sataloussuunnittelusta ja —neuvonnasta aiheutuvat menot ovat véhennyskelpoisia. TVL
56.2 8:n mukaan menoja ei kuitenkaan saa vahent&a niilta osin, kun verovelvollinen on
saanut niihin verovapaata avustusta tai korvausta. Mikali véahennys on hyvéksytty vero-
tuksessa, avustus tai korvaus luetaan tuloksi. Taytyy myos huomioida, ettd verovelvolli-
sella saattaa olla yleiskulujen kaltaisia menoja, jotka kohdistuvat yhtélailla sek& metsé-
tulon hankkimiseen ettd yksityistalouteen. Talloin menoerét jaetaan arvionvaraisesti
metsétalouden osuuteen ja vahennyskelvottomaan yksityistalouden osuuteen®.

% Kiviranta 2000: luku 5.

> Myrsky & Ossa 2008: 98.

%2 Kiviniemi & Havia 2011: 179.
% Ossa 2002: 77.

> Myrsky & Ossa 2008: 99.
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2.4.2 Menovaraus

TVL 110 § mé&arittad tuloverotuksessa yleisesti sovellettavan jaksottamissaannoksen eli
ns. kassa- tai kateisperiaatteen. Sen mukaan tulo katsotaan sen verovuoden tuloksi, jona
se on nostettu, merkitty verovelvollisen tilille tai muutoin saatu hallintaan. Metsétalou-
den verotuksessa sovelletaan yhté lailla tatd sadnnosta seuraavin poikkeuksin.

TVL 111.1 8:n mukaan luonnollinen henkild, kuolinpesd, ndiden muodostama verotus-
yhtymé seké& yhteisetuus saavat jattada lukematta verovuoden tuloksi osan maatilana pi-
dettavalta kiinteistoltd saamastaan metsatalouden veronalaisesta pddomatulosta ja kéayt-
t44 tdmén metsatalouden pddomatulon hankkimisesta aiheutuneiden menojen kattami-
seen. Kyse on niin sanotusta menovarauksesta. Mikéali metsa kuuluu elinkeinotoimin-
taan, menovarausta ei kuitenkaan myonnetd. Metsatalous on muihin tulonhankkimis-
toimiin ndhden poikkeuksellinen sen takia, ettd tulot metsatiloilla eivat aina kerry vuo-
sittain, vaan jopa noin 5-10 vuoden aikavalilla. Kuitenkin metsatalouteen kohdistuvia
menoja syntyy vuosittain. Menovarauksen tavoitteena on siten metsaan liittyvien tulojen
ja menojen samanaikaistaminen, erityisesti metsan uudistamismenojen vuoksi.>

Menovarauksen enimméaismaadra on 15 prosenttia metsatalouden veronalaisen pddoma-
tulon maarésta, josta on tehty verovelvollisen verovuoden mahdollinen metsavédhennys.
TVL 111.2 §:ss& on méadritelty menovarauksen tulouttamisen aikajanne. Oulun ja Lapin
l4&nissd menot tulee kattaa kuuden seuraavan verovuoden aikana ja muualla maassa
neljan seuraavan verovuoden aikana. Menovarausta saa kdyttdd muihin metséatalouden
paaomatulojen hankkimisesta johtuviin menoihin paitsi metsavahennyksiin. >

2.5 Metsatalouden ansiotulot ja puutavaran hankintaty®

Metsétalouden puutavaran hankintatyon veronalaisuudesta ja arvosta sdadetdan TVL 63
8:ssd. Hankintatyd liittyy edella maariteltyyn hankintakauppaan, jossa kauppahinta
tosiasiassa méaraytyy puuston seké hankintatyon arvosta. Puuston arvo on metsdénomis-
tajalle padomatuloa, mutta hankintatyon osuus voi olla metsétalouden ansiotuloa riippu-
en hankintatyon suorittajasta. Hankintakauppaan rinnastetaan my6s maatilalla tai sen
ulkopuolella olevaan varastoon tai myyntipaikkaan omasta metsasta valmistetun tai kul-

* Myrsky & Ossa 2008: 116.
% Kiviranta 2000: luku 5.
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jetetun puutavaran kateiskauppa. Hankintatydssé on siis kyse hankintakauppaan kuulu-
vasta puutavaran valmistamisesta ja kuljettamisesta. TVL 63.1 8:n mukaan veronalaista
ansiotuloa on se hankintatyon arvo, jonka verovelvollinen tai hdnen puolisonsa, vero-
velvollisen kotona oleva lapsi, joka ennen verovuotta on tayttanyt 14 vuotta ja kuolin-
pesén tai verotusyhtyman osakas tai hdnen perheenjésenensa ovat verovuonna tehneet.
Mikali hankintatyon on suorittanut muu kuin listassa mainittu henkil®, verotetaan kaup-
pahinta kokonaan padomatulona. Lis&ksi hankintatyon on taytynyt tapahtua maatilana
madritellyssa metsassa.>

Hankintatyén arvo katsotaan veronalaiseksi tuloksi TVL 63.3 8:n mukaan vain silta
osin, kuin edelld tarkoitettujen henkildiden valmistaman tai kuljettaman puun mé&éra
yhteensa ylittdd 125 kuutiometrid. Mikali hankintatyona tehdyn puutavaran maaré vero-
vuonna maatilalla on siis alle 125 kuutiometrid, on tdma hankintatyon arvo silloin vero-
vapaata. Verovuoden ratkaisee tyon tekemisajankohta, eikd puun luovutusajalla tai
kauppahinnan maksamisen ajankohdalla ole merkitystd. Verovapaan méaaran ylittdva
osuus on hankintatyon tekijan henkilokohtaista ansiotuloa, joten esimerkiksi kuolinpe-
sén lukuun tehty hankintatyd késitelldan tyon tehneen kuolinpesan osakkaan verotuk-
sessa, el kuolinpesan verotuksessa. Mikéli hankintaty6td ovat tehneet useat henkil6t,
jaetaan verovapaa osuus heidan kesken suhteellisesti.>® Hankintatydn arvo vahennetaan
aina hankintakauppatulosta siita riippumatta onko se veronalaista vai verovapaata. T&sta
saatava erotus on metsatalouden padomatuloa™.

TVL 63.2 8:n mukaan hankintatyd arvioidaan rahana siihen maaraan, joka siita tyosta
palkatulle henkilGlle olisi suoritettava. Hankintatyon arvoa arvioidaan valmistetun tai
kuljetetun puutavaramadran sek& tallaisista toistd paikkakunnalla verovuoden aikana
maksettujen yksikkotaksojen perusteella. Myos leimikkokohtaiset olot ja kuljetusmatkat
tulee huomioida.®® Metsatalouden harjoittajan on tehtdva selvitys hankintakaupan tai
muun puun myynnin yhteydessa tapahtuneesta suoritetusta puutavaran valmistuksessa
ja kuljetuksessa tehdysta tyosta. Selvityksessa tulee ilmoittaa tyon jakautuminen henki-
I6iden kesken seka verovelvollisen arvio tehdyn tyén arvosta®.

>’ Niskakangas 2000: luku 8.
% Hukkanen 2007: 50-51.
% Kiviranta 2000: luku 5.
% Kiviranta 2000: luku 5.
% Niskakangas 2000: luku 8.
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2.6 Metsatalouden elinkeinotulot

Padsaantoisesti metsatalouden tulot kuuluvat siis henkil6kohtaiseen tulonldhteeseen.
Metsét kuuluvat henkilokohtaiseen tulonlahteeseen myds, vaikka omistajana olisi yhtio,
mikali metsilla ei tosiasiallisesti ole mit4an yhteytta yhtion elinkeinotoimintaan®?.

EVL 1 §8:n mukaan elinkeinotoiminnalla tarkoitetaan liiketoimintaa tai ammattitoimin-
taa ja ne muodostavat elinkeinotoiminnan tulonl&hteen. Liiketoiminnan tyypillisia tun-
nusmerkkej& ovat voiton tavoittelu seka itsendisyys. Liséksi edellytetddn suunnitelmal-
lisuutta, jatkuvuutta ja taloudellisen riskin olemassaoloa. Yksi liiketoiminnan tunnus-
merkeistd on myos toiminnan suuntautuminen ulospéin rajoittamattomaan tai laajaan
henkilojoukkoon. Ammattitoiminta eroaa liiketoiminnasta ollen liiketoimintaa pieni-
muotoisempaa ja henkilokohtainen panos on ammattitoiminnassa merkittdvammassa
roolissa. Lisdksi ammattitoiminnan riski on pienempi kuin liiketoiminnassa.®® Mikali
toiminta tayttaa edella méaaritellyt tunnusmerkit, sovelletaan siihen elinkeinoverolakia.

EVL 53 8:n mukaan, jos kiinteistod kéaytetddn yksinomaan tai padasiallisesti elinkeino-
toimintaa valittomasti tai valillisesti edistaviin tarkoituksiin, se kuuluu elinkeinotoimin-
nan tulonlédhteeseen. Metsékiinteistd kuuluu siten elinkeinotoimintaan, mikali sita kay-
tetdan elinkeinon edistamisen tarkoituksiin. Tallaisesta tilanteesta on selkeésti kyse sil-
loin, kun metsakiinteistot kuuluvat metséteollisuutta harjoittavan yhtion puutavaran
raaka-aineen hankintaan. Elinkeinoharjoittajan omistama metsékiinteisto, jota ensisijai-
sesti kdytetaan sahaustoimintaa harjoittavan liikkeen tarpeisiin, pidetd&dn myos elinkei-
notoiminnan tulonl&hteena. Liséksi omaan rakennus- tai energiatuotantoon kéytettavaan
kiinteistoIt4 saatavaan puuhun sovelletaan EVL:n sd&nnoksid. Metsékiinteistosté saata-
vat tulot ja siihen kohdistuvat menot sisaltyvét silloin elinkeinotoiminnan tulokseen.®*

EVL 5 8:n mukaan veronalaista elinkeinotuloa on muun ohessa puutavaran ja runko-
puun hakkuuoikeuden luovutuksesta saatu tulo. Lisdksi elinkeinotoimintaan kuuluvien
metsien uudistamisesta ja puun kasvatuksesta seka korjaamisesta aiheutuneet menot
saadaan vahentaa EVL 8 §:n mukaisesti.®®

%2 |_4hteenoja 2000: 187.

% Myrsky & Linnakangas 2010: 79-80.

* Andersson, Ikkala, Penttila 2009: 54-55.
% Andersson ym. 2009: 116.
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Elinkeinotoiminnan tulolahteeseen kuuluvat metsékiinteiston tulot jaksotetaan EVL:n
mukaan. Metsakiinteistd katsotaan arvonsa sailyttavaksi kulumattomaksi kéyttbomai-
suudeksi, jonka hankintamenoon ei saa tehdd poistoja. TVL:n mukaista metsavahennys-
t4 tai menovarausta ei voida soveltaa yhteisfjen tai elinkeinoyhtymien verotukseen.
EVL 51.2 8§:n mukaan verovelvollisen ottaessa elinkeinotulolahteeseen kuuluvasta met-
sdstdaan puutavaraa elinkeinotoiminnan kayttoon, puutavaran arvoa ei lueta veronalai-
seksi tuloksi eikd vahennyskelpoiseksi menoksi. Niinpéd veroseuraamuksia ei aiheudu,
koska kyse on saman tuloldhteen puitteissa tapahtuneesta kéyttomaisuuden siirrosta
vaihto-omaisuuteen.®® Puutavarasta saatava tulo realisoituu tapauksissa vasta silloin,
kun yrityksen lopputuotteita luovutetaan.®’

% Kiviranta 2002: 67.
% Andersson ym. 2009: 116.
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3. SUKUPOLVENVAIHDOKSEN VALMISTELU

3.1 Suunnittelun lahtokohdat

Sukupolvenvaihdoksella pyritadn turvaamaan metsatalouden harjoittaminen tulevaisuu-
dessa ja huolehtimaan metsatilan kannattavuudesta jatkossakin. Samalla pyritdan tyypil-
lisesti turvaamaan metsdomaisuuden sailyminen suvussa. Sukupolvenvaihdoksen suun-
nittelu on syyta aloittaa hyvissé ajoin, jotta aikaa vaihdoksen toteuttamiselle ja&. Kay-
tannon esimerkit ovat osoittaneet, ettd suunnittelu tulisi aloittaa 3-5 vuotta ennen lopul-
lisen ratkaisun tekemista®®. Metsatalouden sukupolvenvaihdoksen yhteydess tulee sel-
vittdd luopujan erilaisia tavoitteita ja vastaavasti luovutuksensaajan mahdollisuuksia ja
halua vastata metsdomaisuuden hoidosta. VVoi myds olla, ettei jatkajaa l10ydy lainkaan
l&hipiirista ja tila myyddan kokonaisuudessaan ulkopuoliselle. Tdma on metsaomaisuu-
den siirtymisen kannalta ollut toistaiseksi suhteellisen vahaistd. Nyttemmin kaupunki-
laismetsanomistajien lisdantyneen maardn myotd, voidaan kuvitella tilanne, ettd yha
useampi metsétila siirtyisi kokonaan ulkopuolisille omistajille, kun aikaa ja innostusta
pitkienkin valimatkojen padssa olevaan oman sukumetsan hoitamiseen ja hallinnointiin
el valttamatta ole.

Metsatilojen pirstoutuminen sukupolvenvaihdoksen yhteydessa ja perinta jaettaessa on
ollut jo pidempdaan kehityssuunta, jota on pidetty erityisen epdedullisena kannattavan
metsatalouden harjoittamisen kannalta. Metsanhoidollisten toimenpiteiden suorittami-
nen pienill& tiloilla on hankalampaa, minka lisaksi pienilt4 tiloilta tuleva raakapuun
myyminen teollisuuden tarpeisiin on véhdisempéé kuin suuremmilta ja pirstoutumatto-
milta tiloilta saatava puu. Valtioneuvoston periaatepdatdés Kansallinen metsdohjelma
2015 onkin asettanut yhdeksi tavoitteekseen yksityismetsatalouden kannattavuuden pa-
rantamisen edistaméalld metsatilojen koon kasvua. Vuoteen 2050 mennessa tavoitteena
on metsildiden keskikoon kasvattaminen 50 hehtaariin nykyisestd 30 hehtaarista®®.
Niinp& sukupolvenvaihdosta suunniteltaessa huomiota tulee muun ohella kiinnittaa
mya0s siihen, ettei metsatiloja pirstottaisi tarpeettomasti.

Yhden vertailukohteen tarjoavat myos verotukselliset ndkdkohdat, joiden avulla voidaan
selvittad verotuksellisesti edullisinta tapaa sukupolvenvaihdoksen toteuttamiseen. Vero-

% Immonen & Lindgren 2009: 4.
% Valtioneuvoston periaatepaatos 16.12.2010 Kansallinen metséohjelma 2015: 23-25.
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kustannuksia voidaan pyrkida minimoimaan joko luopujan tai luovutuksensaajan kohdal-
ta. Perhepiirissd tapahtuvien sukupolvenvaihdoksien kohdalla taytyy toisaalta huomioi-
da myds luopujan toimeentulon turvaamisesta sukupolvenvaihdoksen jalkeenkin. MyGs
omistajanvaihdoksen rahoittamisen jarjestdminen taytyy voida selvittda toiminnan jatka-
jan kannalta mahdollisimman tehokkaasti. Kokonaisverorasitusta arvioitaessa on syyta
miettia lisaksi mydhemmin tapahtuvan muun perimyksen osuutta verotuksessa’. My®s
nakokohdat perillisten yhdenvertaisuudesta ja yhdenvertaisesta kohtelusta tulee ottaa
huomioon.

Sukupolvenvaihdoksen osalta keskeisimmaét seikat verosuunnittelussa kohdistuvat tulo-,
perint0- ja lahjavero- sek& varainsiirtoverokysymyksiin ja néiden vaikutusten jakautu-
miseen osapuolten kesken’. Omistajan elinaikana metsétila voidaan luovuttaa kauppa-
na, lahjanluontoisena kauppana tai lahjana’. Hallintaoikeuden pidatys voidaan liittaa
kaikkien néiden luovutusmuotojen osaksi. Kuoleman jéalkeen tarkastelu kohdistuu perin-
toon ja mahdolliseen testamenttiin. Kauppa ja lahjanluontoinen kauppa suoritetaan vas-
tiketta vastaan ja lahja ja perintd puolestaan ilman vastiketta. Vastikkeettomassa luovu-
tuksessa verorasite kohdistuu padasiassa luovutuksensaajaan ja vastikkeellisessa luovu-
tuksessa luovuttajaan.”

Verohuojennuksia kaytetddn ohjaamaan taloudellista toimintaa ja tukemaan sita vero-
helpotusten avulla. Huojennuksia myénnet&an rajatulle verovelvollisryhmalle tai tietyn-
tyyppisen toiminnan harjoittajille. Niin ikdan huojennukset voivat kohdistua vain raja-
tulla alueella taloudellista toimintaa harjoittaviin™. Sukupolvenvaihdokseen on liitetty
huojennuksia niin TVL:n kuin PerVVL:n osalta. Huojennusten soveltuvuuden selvittami-
nen on olennainen osa sukupolvenvaihdoksen suunnittelutyota.

Yhté ainoaa kuhunkin tapaukseen soveltuvaa malliratkaisua ei ole olemassa. Valittava
vaihtoehto on aina tapauskohtaisesti harkittava ja siihen voi vaikuttaa esimerkiksi met-
séatilan kunto tai omaisuuden realisoinnin tarve. Esimerkiksi tilalla, jossa on paljon ha-
kattavaa puustoa, voi olla jarkevaa suorittaa luovutus tayttd kauppahintaa vastaan ja
hyddyntéa ostajan 60 prosentin metsdvahennys mydhemmin tuloverotuksessa. Toisaal-
ta, mik&li luovuttajalla on paljon k&yttamatontéd metsavéhennysoikeutta, voi vastikkee-

" Juusela & Tuominen 2010: 14-16.
™ Manninen 2001: 29.

2 Hukkanen 2007: 132.

® Immonen & Lindgren 2009: 6.

" Wikstrom 2008: 91.
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ton luovutus olla paras vaihtoehto, silla metsédvahennyspohja siirtyy télléin suoraan uu-
delle omistajalle. My6s kauppahinnan hyédyntamiselld voi olla merkitysta. Mikali kyse
on tilanteesta, jossa myyja ei tarvitse kauppahintaa ja se jaa siten k&yttamattd, voi kaup-
pahinta joutua perintdveron alaiseksi luovuttajan kuoltua. Tallgin verosuunnittelun hyo-
ty on minimaalinen. Kauppahinta on kuitenkin mahdollista siirtd4 edelleen jalkeldisille
hyddyntéen verovapaitten lahjoitusten enimméaismaaria ja siten verosuunnittelun hyotya
voidaan parantaa.”

3.2 Kaypa arvo

Ennen omaisuuden luovutusta on tarpeen selvittdd metsakiinteiston kaypa arvo. Metsé-
kiinteiston arvon perusteella voidaan selvittd sopiva kauppahinta ja lahjanluontoisessa
kaupassa arvioida yli 75 prosentin suuruisen kauppahinnan osuus. MyG6s perinndn ja
lahjan kohdalla metsatilan kdypé arvo tulee selvittdd, silla molempien saantojen kohdal-
la omaisuus arvotetaan kaypadn arvoon. Metsékiinteiston hinta muodostuu pé&asiassa
puuston arvosta. Maapohjalla itsessaan ei yleensa ole juurikaan arvoa. Arvoon vaikuttaa
esimerkiksi puuston laatu ja madrg, taimikoiden ja heti hakattavissa olevan puuston
madr4, alueen metsanhoidollinen tila sek sijainti ja kulkuyhteydet’.

Metsén arvon madrittdmisessé kaytetadn tyypillisesti tuotto- ja kustannusarvomenetel-
mien yhdistelmad, niin sanottua summa-arvomenetelmaa. Siind lasketaan yhteen las-
kennalliseen tuottoon perustuvan maapohjan arvo, taimikon kustannusarvo, puuston
hakkuuarvo sekd mahdollinen odotusarvolisa nuoren puuston kohdalta. Tata yhteisarvoa
korjataan vield kokonaisarvon korjauksella eli tukkualennuksella, joka on yleensa noin
30 prosenttia, mutta voi vaihdella sen molemmin puolin arvion tekijasta riippuen. Ko-
konaisarvon alennuksella pyritddn ottamaan huomioon arviointien epétarkkuutta, yleisia
hallintokuluja ja metsan ominaispiirteita. ’’

Arvon madrittdmisessa kaytetadn ensisijaisesti metsékeskusten tai metsanhoitoyhdistys-
ten antamia tila-arvioita ja toissijaisesti metsasuunnitelmaa. Metsétalouden asiantuntija-
tahojen tila-arvioissa tulee olla eriteltyind metsén arvon laskennan osatekijat seka niille
madritellyt yksikkohinnat. Yleensa tila-arviot vastaavat hyvin metsatilan nykyhetken

" Kiviniemi & Havia 2011: 50-51.

"® Kiviniemi & Havia 2011: 23-24.

" Varojen arvostamista perintd- ja lahjaverotuksessa koskevan Verohallinnon ohjeen
pdivittdminen 22.11.2011: 25-26.
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ké&ypad arvoa ja se voidaan ottaa suoraan pohjaksi niin metsétilaa myytaessé kuin perin-
t0- ja lahjaveroarvoa laskettaessa. Metsamaan arvoa korottavia tekijoita voivat olla ran-
taviiva tai taajaman laheisyys. Mikali tila-arviota ei ole saatavilla, hyddynnetddn metsan
arvon selvittdmisessad metsésuunnitelmaa. Kaypa arvo selvitetadn suunnitelman tilakoh-
taisten yhteenvetotietojen perusteella hyddyntden edelld mainittua summa-
arvomenetelmad. Jos metsasuunnitelma ei ole ajantasainen, joudutaan arvoon vaikutta-
neet muutokset ottamaan huomioon esimerkiksi vuotuisen kasvun osalta sek& suoritettu-
jen hakkuiden osalta.”® Jos seka tila-arvio ettd metsasuunnitelma puuttuvat, voidaan
viimek&dessa arvon madrittdmisessa hyddyntad kiinteistdjen keskimaaraisia kauppahin-
tatilastoja. Naita julkaisee esimerkiksi Maanmittauslaitos. Koska metsétilojen puustojen
laatu voi vaihdella voimakkaasti, eivat keskimaaréiset kauppahinnat kuitenkaan aina
tarjoa parasta mahdollista kuvaa metsakiinteiston todellisesta kayvasta arvosta’.

3.3 Ennakkoselvitykset

Oikeustoimiin, joiden ilmeisend tarkoituksena on ainoastaan verotuksen kiertdminen,
voidaan puuttua veronkiertosaannoksien avulla. VML 28 8:ssd on yleinen veronkiertoa
koskeva sadnnds. Liséksi erityisid veronkiertosddnnoksia on PerVL:ssa sekd
VSVL:ssa®. Jotta veronkierron epailyksilta valtyttaisiin, voi ennen sukupolvenvaihdok-
sen toteuttamista olla tarpeen hakea ennakkoratkaisu tapaukseen sovellettavasta vero-
tusmenettelystd. Tdméa on myos yleisesti hyddyllista silloin, kun vallitseva verotuskay-
tanto ei ole vakiintunut tai siind on paljon vaihtelua. Ennakkoratkaisun avulla voidaan
varmistua siitg, ettei sukupolvenvaindokseen kohdistuva verotus olennaisesti poikkea
siitd, mitd luopuja ja luovutuksensaaja olivat alun perin tavoitelleet.

Tuloverotuksesta voidaan saada sitova kannanotto kahdella eri tavalla, joko ennakkotie-
tona Verohallinnolta tai ennakkoratkaisuna Keskusverolautakunnalta. VML 85 §:n mu-
kaan Verohallinto voi antaa verovelvollisen Kirjallisesta hakemuksesta tuloverotusta
koskevan ennakkotiedon siitd, kuinka se tulee kyseisessd asiassa menettelemaén vero-
tusta toimittaessaan. Hakemuksessa tulee yksiloida ennakkotiedon hakemisen kohteena
oleva kysymys seké esittaa tarpeellinen selvitys ja riittavalla tarkkuudella. Tarvittaessa
voidaan pyytéa liséselvityksia asian ratkaisemiseksi. Verohallinnon antamaa ennakko-

"8 Varojen arvostamista perintd- ja lahjaverotuksessa koskevan Verohallinnon ohjeen
paivittdminen 22.11.2011: 26-27.

¥ Kiviniemi & Havia 2011: 24.

% Manninen 2001: 23.
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tietoa sovelletaan sitovana, jos verovelvollinen téta vaatii. Mikali verovelvollinen toimii
toisin kuin on hakemuksessaan ilmoittanut, ei ennakkotieto sido. VML 84 §:n mukaan
KVL voi puolestaan antaa verovelvollisen kirjallisesta hakemuksesta ennakkoratkaisun
tuloverotuksesta. Ennakkoratkaisu annetaan, jos lain soveltamisen kannalta muissa vas-
taavanlaisissa tapauksissa tai verotuskaytdnnon yhtendisyyden vuoksi on tarked4 saada
asiaan ratkaisu tai sithen on muu erityisen painava syy. Hakemuksessa tulee olla yksi-
I6itynd ennakkoratkaisun tekemiseksi haettava kysymys ja tarpeellinen selvitys kuten
ennakkotiedon kohdalla. Ennakkoratkaisu késitelldan Kiireellisend ja lainvoimaista en-
nakkoratkaisua noudatetaan verovelvollisen vaatimuksesta sitovana siind verotuksessa,
johon ratkaisu on annettu.®*

PerVL 39a 8:n perusteella Verohallinto voi kirjallisesta hakemuksesta antaa myos pe-
rintd- ja lahjaveroa koskevan ennakkoratkaisun. Lahjaverotuksen ennakkoratkaisua voi
hakea yhtdlailla lahjoittaja kuin lahjansaajakin. Perintdverotuksessa ennakkoratkaisua
voi hakea kuolinpeséan osakas, erityisjalkisaadoksen saaja ja leski. Perintdverotusta kos-
kevan ennakkoratkaisun voi saada vasta perinnonjattdjan kuoleman jalkeen, eika sita voi
siten saada perinnonjattajan elinaikana esimerkiksi testamentin perintdverotuksellisesta
tulkinnasta. PerVL:n ennakkoratkaisuhakemuksissa on tarkeda luovutusobjektin yksi-
I6inti ja asiaan vaikuttavien tosiseikkojen selventdminen. Tarpeen on yleensd myos luo-
vutuskirjaluonnoksen liittdminen hakemukseen. Ennakkoratkaisussa otetaan kantaa sii-
hen, tuleeko luovutuksesta suorittaa perint6- tai lahjaveroa ja kuinka paljon. Lainvoi-
mainen ennakkoratkaisu on Verohallintoa sitova sittemmin tapahtuvan luovutuksen
verotuksen kohdalla, kunhan luovutustoimi tapahtuu paatoksessa maaratyn ajan kulues-
sa siitd, kun ennakkoratkaisu tuli lainvoimaiseksi. Ennakkoratkaisun antaa se verotoi-
misto, jonka alueella luovuttaja luovutushetkelld asuu tai jonka alueella perinndnjattaja
vakinaisesti asui. Ennakkoratkaisuhakemus ja sit4 koskeva valitus kasitellaan kiireelli-
send. Ennakkoratkaisuun liittyvat valitukset ratkaisee PerVL 44 8:n mukaisesti se hal-
linto-oikeus, jonka tuomiopiiriin perinnénjattaja kuului tai lahjoituksenantaja kuuluu.®

& Immonen & Lindgren 2009: 19-22.
8 pPuronen 2011: 488-500.
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4, METSATILAN VASTIKKEELLINEN SUKUPOLVENVAIHDOS

4.1 Kauppa

Yksi sukupolvenvaihdoksen vaihtoehto on sen toteuttaminen vastikkeellisena kauppana.
Kyse on usein tilanteesta, jossa luovutuksensaaja ei ole sukulainen tai muutoinkaan la-
hipiiriin kuuluva, vaan metsatila myydaan kokonaan ulkopuoliselle. My6s perheen si-
séisesti luovutus voidaan toteuttaa vastikkeellisena kauppana. Tyypillisesti perheen-
sisaisissa jarjestelyissd kaupan hinnoittelussa hyédynnetdan kuitenkin markkinaehtoista
edullisempaa hinnoittelua®. Kyse ei silloin ole kaupasta kaypa arvoa vastaan, vaan
kauppahinta suoritetaan alle kayvan arvon. Kdypa arvo kuvaa vapaassa markkinatilan-
teessa luovutettavasta omaisuudesta saatavaa hintaa®. Mikali metsatila myydaan koko-
naan ulkopuoliselle, on jarkevaa suorittaa kauppa kaypé&a arvoa vastaan. Vastikkeelli-
seen kauppaan sovelletaan verolainsadddnndn tavanomaisia sdannoksia luovuttajan luo-
vutusvoitosta ja luovutuksensaajan suoritettavaksi tulevasta varainsiirtoverosta. Poik-
keava s&annos on TVL 48 §, jossa sdadnnellaan luovutusvoittoverosta vapaista luovutuk-
sista lahisukulaisten kesken.

Kiinteiston kauppaa sééntelee vahvat muotomaaraykset, jotka on kirjattu MK 2 luvun 1
8:ssd. Sen mukaan kauppa on tehtdva kirjallisesti, kauppakirja on allekirjoitettava ja
vahvistettava kaupanvahvistajan toimesta. Kauppakirjasta tulee kayda ilmi luovutustar-
koitus, luovutettava kiinteistd, myyja ja ostaja seka kauppahinta ja muu vastike. Kaup-
pahinnalla on merkitysta luovutusvoiton maarad laskettaessa®. Kauppahinta voidaan
suorittaa kerralla kokonaisuudessaan tai jattdd osa myohemmin maksettavaksi. Myds
velkavastuun siirtyminen voi kuulua osaksi luovutushintaa. Sukupolvenvaihdostilan-
teissa tulee huomioida, ettd velkavastuun siirtyminen saattaa muuttaa lahjoituksen vas-
tikkeelliseksi saannoksi®®. Mikali kauppaan kuuluu irtainta omaisuutta, tulee se eritella
kauppakirjassa. Tama lienee harvinaisempaa metsatilan kaupassa, mutta mahdollista on,
ettd kauppaan kuuluisi esimerkiksi metsanhoitoon liittyvié tyovalineita tai kulkuneuvo-
ja. Ostaja maksaa varainsiirtoveron ainoastaan kiinteiston osuudesta, eikd irtaimesta
omaisuudesta, kunhan tdméa on eritelty kauppakirjassa®’.

8 Juusela & Tuominen 2010: 25.
8 Stenlund 2003: 92.

% Ossa 2006:159.

% Kiviniemi & Havia 2011: 115.
8 Stenlund 2003: 93.
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4.2 Luovutusvoitto

Luovutusvoittoverotuksesta s&adetddn TVL:n 45-50 §:ssé. Lahtokohtaisesti kaikki
omaisuuden luovutuksesta, kuten metsatilan myynnistd, saatu voitto on luovuttajalle
veronalaista pddomatuloa, omaisuuden laadusta tai kayttotarkoituksesta riippumatta.
Veronalaisena luovutuksena pidetaan yhtélailla rahaa vastaan tehtya kauppaa kuin muu-
takin vastiketta vastaan tehtya vaihtoa, kunhan vastikkeella on rahallista arvoa.®® Luo-
vutusvoittovero tulee omistajan suoritettavaksi. Kiintedn omaisuuden osalta pidetdan ns.
nimiperiaatteen mukaisesti verovelvollisena sitd, joka on omistajana merkitty lainhuuto-
ja kiinnitysrekisteriin.®

Veronalaisen luovutusvoiton laskemisesta saddetadn TVL 46.1 8:ssd. Luovutusvoitto
lasketaan siten, ettd saadusta luovutushinnasta véhennetédén luovutettuun omaisuuteen
kohdistunut poistamattoman hankintamenon ja voiton hankkimisesta olleiden menojen
yhteismé&éara. Todellinen hankintameno koostuu aikoinaan maksetusta kauppahinnasta ja
sithen liittyvistd sivukustannuksista. Sivukustannuksiin voi kuulua esimerkiksi varain-
siirtoverot, valittajapalkkio, kauppakirjan laatimiskulut ja arviointipalkkiot. Myo6s pe-
rusparannusmenot voidaan lukea TVL 47.1 8§8:n mukaan hankintamenoon. Metsékiin-
teistOn osalta perusparannusmenoja voivat siten olla esimerkiksi metséojitus ja metsa-
teiden rakentaminen.

Toisinaan voidaan joutua soveltamaan todellisen hankintamenon sijasta hankintameno-
olettamaa. Kyse on yleensa tilanteesta, jossa todellista hankintamenoa ei esimerkiksi
ajan kulumisen seurauksena voida selvittdd. Oikeus olettaman kayttdmiseen on ainoas-
taan luonnollisilla henkildilla ja kuolinpesilla. TVL 46.1 8:n mukaan hankintameno-
olettama on 20 prosenttia luovutushinnasta ja mikali omaisuus on ollut luovuttajalla 10
vuoden ajan, on hankintameno-olettama 40 prosenttia luovutushinnasta®™. Hankintame-
no-olettamaa sovelletaan, jos sen avulla laskettu voitto muodostuisi pienemmaksi kuin
todellisen hankintamenon perusteella laskettu ja mahdollistaisi siten edullisemman ve-
rokohtelun. Hankintameno-olettamaa sovellettaessa luovutushinnasta ei kuitenkaan saa
vahent&dd mitddn muita erid, kuten voiton hankkimisesta aiheutuneita kuluja tai TVL 47
§:ss4 mainittuja perusparannusmenoja.®?

% Rabina & Nykanen 2009: 40.

% Ossa 2006: 79.

% Andersson & Linnakangas 2006: 277-278.
' Andersson & Linnakangas 2006: 282-283.
% Rabina & Nykanen 2006: 58-60.
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4.2.1 Metsavahennys luovutusvoittoverotuksessa

TVL 46.8 §:ss& sdadetddn aiemmin tehdyn metsdvahennyksen huomioonottamisesta
luovutusvoiton verotuksessa. Sen mukaan metsén luovutusvoiton madrad laskettaessa
luovutusvoittoon lisdtd&dn TVL 55 8:n nojalla tehdyn metsavahennyksen (ks.2.4.1) méaa-
ra, mutta enintdén kuitenkin maard, joka vastaa 60 prosenttia luovutettavan metsan han-
kintahinnasta. Metsédvéhennys lisatdan luovutusvoittoon vain sellaisia kiinteistdja luovu-
tettaessa, joilla on entuudestaan ollut metsavédhennyspohjaa. Huomattava kuitenkin on,
ettei metsédvahennyksen lisdys luovutusvoittoon edellyt sitg, ettd juuri luovutetulta kiin-
teistolta olisi kaytetty metsdvahennystd, vaan luovuttajan kaikki tehdyt metsdvahennyk-
set otetaan huomioon. Tilakohtaisuus liittyy lisdyksen enimmé&ismaaran laskentaan, joka
on siis 60 prosenttia metsékiinteiston alkuperéisesta hankintamenosta. Metsévahennys-
pohja lisatd&n aina riippumatta siitd, lasketaanko luovutusvoitto todellisen hankintame-
non tai hankintameno-olettaman mukaan. Metsédvéhennyslisdys soveltuu ainoastaan
metsatilan kauppaan, eika sitd tehdd, mikéli kyse on lahisukulaisten valisesté verova-
paasta luovutuksesta tai kokonaan verovapaasta luovutuksesta.*? Seuraava esimerkki
1 td&smentdd osaltaan tatd luovutusvoittoverotuksessa huomioonotettavaa metsévéhen-
nyksen laskentakaavaa.

Esimerkki 1. A hankkii vuonna 2005 metsakiinteiston Y, jonka hankintameno on
150 000 euroa. Vuonna 2008 A hankkii toisen metsakiinteiston Z, jonka  han-
kintameno on nyt 50 000 euroa. Yhteensa tilojen hankintamenot ovat siten 200
000 euroa ja metsdvahennyspohja 120 000 euroa (60% x 200 000). Vuonna
2010 A myy kiinteistoltéa Y puuta yhteensd 70 000 euron arvosta. A hyddyntaa
verovuoden metsavahennyksen enimmaismaaran eli 42 000 euroa (70 000 x
60%). Seuraavien vuosien metsdvahennyspohja alenee 78 000 euroon (120 000-
42 000). Vuonna 2012 A myy kiinteiston Z kauppahinnalla 80 000 euroa. Luo-
vutusvoitto olisi nyt l&ahtékohtaisesti 30 000 euroa (80 000 -50 000). Tahan kui-
tenkin lisatadn metsavahennyksen maara, joka tapauksessa on enintédan 60 pro-
senttia hankintamenosta eli 30 000 euroa ( 60 % x 50 000). Verotettava  luo-
vutusvoitto saadaan vahentamalla luovutushinnasta hankintameno ja lisaamalla
kaytetty metsavahennys, eli tapauksessa veronalaiseksi luovutusvoitoksi muo-
dostuu 60 000 euroa (80 000 — 50 000 + 30 000). Vuonna 2013 veroa tasta
maksettaisiin 32 %:n mukaisesti, eli yhteensa 19 200 euroa.

% Kiviniemi & Havia 2011: 116-117.
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Esimerkin mukaisesti huomataan, ettd kaytetty metsédvahennys saattaa nostaa verotetta-
van luovutusvoiton maaréd, verrattuna siihen, mita se olisi mikéali ainoastaan luovutus-
hinta ja metsdvahennyspohja otettaisiin huomioon.

4.2.2 Luovutustappio

Luovutustappio syntyy, jos omaisuuden hankintamenon ja voiton hankkimiseen kuulu-
vien menojen yhteismaard on suurempi kuin luovutushinta. Pa&s&éanto on, etta luovutus-
tappio on vahennyskelpoinen, mikali vastaavasta luovutuksesta syntynyt voitto on ve-
ronalaista. TVL 50.1 §:n mukaan luovutustappio on vahennyskelpoinen verovuonna ja
Sitd seuraavina viitend vuonna syntyneista luovutusvoitoista. Luovutustappiot vahenne-
taan siind jarjestyksessd, kun ne ovat syntyneet. Mikali verovuonna tai sitd seuraavina
viitend vuonna ei synny luovutusvoittoja tappioiden kattamiseksi, vdhennysoikeus me-
netetaan®. Metsavahennyksen osalta tulee huomata, ettd myds luovutustappioon teh-
daan metsévahennyksen lisdys, joka saattaa muuttaa tappiollisen tilakaupan verotetta-
vaksi luovutusvoitoksi.*®

4.3 Varainsiirtovero

Kiinteiston omistusoikeuden luovutuksesta tulee luovutuksensaajan suoritettavaksi
VSVL 4 §:n mukaisesti varainsiirtovero. Kiinteistda luovutettaessa veron suuruus on
nelja prosenttia kauppahinnasta tai muun vastikkeen arvosta. Varainsiirtovero kohdistuu
my0s kiinteistOjen yhteisen alueen ja sen madrédalan, kuten my6s yhteisalueosuuden
luovutukseen. Lisaksi kaikista sellaisista vuokra- ja kéyttéoikeuden luovutuksista, jotka
ovat maakaaren mukaan kirjaamisvelvollisia, on maksettava varainsiirtoveroa. Kiinteis-
ton kayttda pysyvasti palveleva rakennus tai rakennelma on myos varainsiirtoverollista
omaisuutta. VSVL 4.3 §8:n mukaan kiinteiston taysin vastikkeeton lahjoitus kuitenkin on
varainsiirtoverosta vapaa. Lahjoitus voi olla my6s vain osittain vastikkeeton tai lahjan-
saaja voi sitoutua osittaisen suorituksen tekemiseen lahjoitusta vastaan. Tallaisen vas-
tikkeen osalta kyse on varainsiirtoveronalaisesta suorituksesta. Miké&li saaja ottaa vasta-
takseen lahjanantajan velan, kokonaan tai osittain, on veroa maksettava tdman velan
méaarasta. Esimerkiksi seuraavassa KHO:n ratkaisussa valtion metsdnparannuslaina on

% Rabina & Nykanen 2009: 49-50.
% Kiviniemi & Havia 2011: 116.
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katsottu téllaiseksi kauppahinnan osaksi kuuluvaksi vastikkeeksi ja siten veronalaisek-

si’®:

KHO 15.12.1998 T 2796. Ostajan vastattavaksi kiinteiston luovutuksen  yh-
teydessa siirtynytta metsanparannuslaissa (140/1987) tarkoitettua metsanpa-
rannuslainaa, jonka panttina kiinteistd oli ja josta kiinteiston omistaja vastasi
velallisena, pidettiin vastikkeena, josta oli suoritettava varainsiirtovero.

KHO:n ratkaisu vahvistaa siten kaytantod, ettd luovutuksensaaja ei voi vapautua veron-
maksuvelvollisuudestaan vastikkeeseen kuluvan velan osalta, vaan velkaa voidaan pitaa
yhtélailla veronalaisena vastikkeena ja siité on siten suoritettava myos varainsiirtovero.

Varainsiirtoverotus on ns. itseverotusta ja vero tulee suorittaa viimeistaan lainhuutoa tai
kirjaamista haettaessa. MK 11 luvun 1 8:n 2 kohdan mukaisesti lainhuuto tulee hakea
kuukauden kuluessa kauppakirjan tai muun saantokirjan tekemisestd. Mikali taté aikaa
el noudateta, VSVL 8 §:n mukaan veroa korotetaan 20 prosentilla jokaista alkavaa kuut-
ta kuukautta kohden alkaen pdivast, jolloin lainhuutoa tai kirjaamista olisi tullut hakea.
Enintaan veroa voidaan korottaa 100 prosenttia.®’

4.4 Luovutusvoitosta verovapaa metséatilan sukupolvenvaihdoskauppa

Maa- ja metsétilojen sukupolvenvaihdoksia helpottamaan on sd&detty luovutusvoiton
verovapaudesta. Mikali sukupolvenvaihdos toteutetaan kauppana lahisukulaisten valilla,
pelkkaa metsamaatakin sisaltavan tilan luovutus on luovuttajalleen verovapaata®. Kyse
on TVL:n huojennussaannoksien soveltamisesta, josta saddetddn tarkemmin TVL 48.1
8:n 3 kohdassa. Koska kyse on poikkeuksellisesti vain luovutuksista tietyille lahisuku-
laisille, kutsutaan huojennusta usein sukupolvenvaihdoshuojennukseksi. Vastaavasti
voitaisiin puhua sukupolvenvaihdoskaupasta, silld TVL 48.1 8:n 3 kohta soveltuu aino-
astaan tilanteisiin, joissa luovutus tapahtuu vastiketta vastaan. Paitsi ettd vastikkeen
luovutus taytyy tapahtua tietyn lahipiirin kesken, tulee vastikkeellisuuden olla myds
aitoa ja todennettavissa. Niinpd kauppahinta tulee tosiasiallisesti suorittaa myyjalle, tai
mikali kauppahinta j&& osittain tai kokonaan velaksi myyjélle, tulee ostajan lyhentaa sita
sovitun maksuaikataulun mukaisesti. Muuten luovutusta saatetaan pitéda lahjana ja

% Puronen 2007: luku 3.2.1; Myrsky & Ossa 2008: 314-315.
9 Myrsky & Ossa 2008: 314, 319.
% Hukkanen 2007: 141.
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TVL:n huojennussaannoksia ei voida soveltaa®. Jotta huojennusta voitaisiin soveltaa
metsétilan sukupolvenvaihdoksessa, taytyy sen tayttda yhtaaikaisesti kaikki TVL 48.1
8:n 3 kohdan edellytykset soveltuvin osin. Edellytyksiin kuuluu tietynlainen luovutuk-
sen kohde, luovutettavan omaisuuden omistusaika sek& luovutuksen osapuolten valinen
sukulaisuussuhde.

4.4.1 Luovutuksen kohde

TVL 48.1 §:n 3 kohdan mukaan omaisuuden luovutuksesta saatu voitto ei ole ve-
ronalaista tuloa, jos verovelvollinen luovuttaa harjoittamaansa maatalouteen tai metséta-
louteen liittyvad kiintedd omaisuutta, avoimen tai kommandiittiyhtion osuuden taikka
sellaisen yhteison osakkeita tai osuuksia, jotka oikeuttavat vé&hintddn 10 %:n omis-
tusosuuteen mainitussa yhtiossa. Vaikka vain osa maa- tai metsatalouden kaytdssé ol-
leesta kiinteistosta luovutettaisiin sukupolvenvaihdoskaupassa, voidaan ndma luovutuk-
set suorittaa verovapaasti'®. Metsatalouskiinteistdon kuuluva kiinted omaisuus muodos-
tuu ensisijaisesti puustosta ja maapohjasta, mutta erityisesti harjoitettaessa maataloutta
yhdessa metsétalouden kanssa, kiinteddn omaisuuteen voi kuulua myos pellot seké tietyt
rakennukset ja rakennelmat. Myods pienvesistd, kuten lampi, voi kuulua metséakiinteis-
t66n. Maatalousirtaimistoon huojennusta ei kuitenkaan voida ulottaa'®. My6skaan tilal-
la mahdollisesti sijaitsevaan vapaa-ajan asuntoon verovapautta ei metsétalouskiinteistén
kohdalla sovelleta, eika rakennuksen tonttialueeseen'%.

Huojennuksen saaminen edellyttdd séanndksen sananmuodon mukaan maatalouden tai
metsatalouden harjoittamista. Verotuskaytdnndssé vaatimusta maa- tai metsatalouden
harjoittamisesta on tulkittu jokseenkin laajasti. Huojennuksia on siten saatu, vaikka
maatilan pellot ovat olleet vuokrattuina ulkopuoliselle ja metsanhoidon toteuttaminen
ulkoistettu metsatalouden ammattilaisille eivatka luovuttajat itse ole harjoittaneet tilalla
maataloutta muulla tavoin. Toiminnan harjoittamiselta ei ole vaadittu mydsk&an valiton-
t4 aktiivisuutta juuri ennen luovutusta. Niinpd tapauksessa, jossa maatalouden aktiivi-
sesta harjoittamisesta oli kulunut yhdeksan vuotta ennen sukupolvenvaihdosluovutusta,
saatiin hyodynt&4 luovutusvoiton verovapautta. Nyttemmin metsatalouden luovuttajan
harjoittamaksi metsataloudeksi on hyvéksytty myds kuolinpesén lukuun harjoitettu met-
sdtalous, joka tapahtui ennen metsatilan luovuttamista. Korkeimman hallinto-oikeuden

% Immonen & Lindgren 2009: 120, Juusela & Tuominen 2010: 71-72.
1% Myrsky & Rébina 2010: 171.

101 Ossa 2002: 110.

192 Hukkanen 2007: 141.
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alemmassa ratkaisussa KHO 20.8.1999 T 2081 maatilan kuolinpesan osakkaan osuuden
luovutuksesta saatua voittoa ei pidetty huojennukseen oikeutettuna, silla hénen ei kat-
sottu itse harjoittaneen maataloutta tilalla.'>* Nykyinen KHO:n kanta kuitenkin poikke-
aa aiemmasta, kuten seuraava ratkaisu antaa osoittaa:

KHO 2010:24. A oli ollut isénsé kuolemasta 15.9.1972 lahtien isén kuolinpesén
osakkaana. Kuolinpesdan kuuluvalla metsatilalla oli harjoitettu metsataloutta
kuolinpesan lukuun 7.9.2006 saakka, jolloin suoritettiin perinndnjako. Samana
paivand A myi saamansa metsatilan puoliosuuden veljelleen. Korkein hallinto-
oikeus katsoi, ettd kun A oli kuolinpesan osakkaana harjoittanut metsatalout-
ta tuloverolain 48 §:n 1 momentin 3 kohdan edellyttamalla tavalla, ei metsatilan
osuuden luovutuksesta saatu voitto ollut hanen veronalaista tuloaan.

Tapauksen perusteella nyttemmin vallitseva verotuskaytantd mahdollistaa siten huojen-
nuksen saamisen, vaikka metsatalouden harjoittaminen olisi tapahtunut kuolinpesén
lukuun ja tdhan kuuluva osakas sittemmin luovuttaa oman osuutensa metsétilasta edel-
leen.

4.4.2 Luovutuksensaaja ja luovutettavan omaisuuden omistusaika

TVL 48.1 8:n 3 kohdan mukaan huojennusta sovelletaan vain, mikéli luovutuksensaaja-
na on joko yksin tai yhdessé puolisonsa kanssa myyjén lapsi tai tdiman rintaperillinen
taikka myyjan sisar, veli, sisarpuoli tai velipuoli. Lapsella tarkoitetaan TVL 8.2 §:n
mukaan myos puolison lasta ja verovelvollisen tai hdnen puolisonsa ottolasta tai kasvat-
tilasta. Ottolapsi on adoptoitu lapsi, jonka oikeussuhde ottovanhempiin ja naiden suku-
laisiin on samanlainen kuin biologisen lapsen. Sukupolvenvaihdoshuojennusta voidaan
siten soveltaa myos ottolapseen. TVL 8.2 §:n sanamuodon mukaan huojennusta sovelle-
taan myos, jos kyse on kasvattilapsesta. Sanamuodosta huolimatta kasvattilapsen koh-
dalla on esitetty, ettei huojennus kuitenkaan tulisi kyseeseen. T&td on perusteltu esimer-
kiksi sillg, ettd kasvattilapsilta puuttuu perintdoikeus kasvattivanhempiinsa ja néin ollen
he eivét kuulu sellaiseen I&hipiiriin, johon huojennussadnnoksen soveltuvuus tulisi ulot-
taa. Lapsen rintaperillisell tarkoitetaan lapsen lasta ja edelleen lapsenlapsenlasta. Mah-
dollista lienee myds, ettd rintaperillisend voitaisiin pitdd myos puolison lapsen rintape-

rillisia, jolloin luovutuksen kohdistuessa heihin, huojennusta voitaisiin hyddyntaa'®.

103 Juusela & Tuominen 2010: 74-77.
104 | akari 2012: 28-29: Juusela & Tuominen 2010: 83- 85.
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Saannoksen luettelo estédd huojennuksen hyddyntadmisen, mikali saajana olisi sisaruksen
lapset. Tata voidaan pitdd puutteena sukupolvenvaihdosluovutusten kohdalla, silla
omaisuutta luovutettaessa sisarusten lapset voivat olla toiminnan jatkamisen kannalta
hyvinkin oleellisessa asemassa esimerkiksi tilanteissa, joissa omat lapset eivéat ole aktii-
visesti kiinnostuneita metsatalouden harjoittamisesta tai omia lapsia ei lainkaan ole.

TVL 7.1 8:n mukaan aviopuolisoita ovat henkildt, jotka ovat ennen verovuoden pééatty-
mist& solmineet avioliiton, poikkeuksena TVL 7.2 §:n mukaiset tilanteet. TVL 7.3 §:n
mukaan myds avopuolisoihin voidaan soveltaa puolisoita koskevia sddnnoksié tietyin
edellytyksin. Verotuskéytannossa osakkeiden luovutuksen kohdalla ilmaisua “yhdessa
puolisoiden kanssa” on sovellettu siten, ettd luovutus on voitu tehd& joko saannoksessa
tarkoitetulle sukulaiselle ja tdman puolisolle yhteisomistuksena tai molemmille erik-
seen. Tatd on mahdollista soveltaa myods metséatalouden kiintedn omaisuuden luovutuk-
sessa, jolloin metsatila voitaisiin luovuttaa myyjan lapselle ja tdméan puolisolle yhteises-
ti tai siten, ettd molempien osuudet kiinteistoon méariteltdisiin erikseen. Mahdollista
huojennuksen hyddyntaminen ei kuitenkaan ole, mikali omaisuutta luovutettaisiin aino-
astaan esimerkiksi lapsen aviopuolisolle, ilman lapselle tulevaa osuutta. 1°

Luovutusvoiton verovapauden hyddyntaminen edellyttaa liséksi TVL 48.18:n 3 kohdan
mukaan sitd, ettd omaisuus on ollut yli 10 vuotta verovelvollisen tai hénen ja sellaisen
henkilon omistuksessa, jolta h&n on saanut sen vastikkeettomasti. Luovutuksen kohteen
on siten taytynyt olla luovuttajan omistuksessa véahintddn kymmenen vuotta. Mikali hén
on saanut kohteen vastikkeettomasti, luetaan myds edellisen omistajan omistusajan si-
séltyvan tdhan kymmenen vuoden vaatimukseen. Milloin tallaisten henkildiden yhteen-
laskettu omistusaika on vahintddén kymmenen vuotta, voidaan luovutukseen soveltaa
huojennussdénnosté. Vastikkeettomalta luovutukselta ei edellytetd sukulaisuussuhdetta,
joten perinndn lisdksi myds lahjana tai testamentin perusteella saadun omaisuuden
omistusaikaa laskettaessa otetaan huomioon aiemman omistajan omistusaika.'®® On
huomattava, ettd kymmenen vuoden omistusajan vaatimus ei ole kytkoksissa maa- tai
metséatalouden harjoittamisen vaatimuksen kanssa. Niinpa sukupolvenvaihdoshuojen-
nuksen saaminen ei edellytd sitd, ettd metsataloutta olisi harjoitettu tilalla vahint&dén
kymmenen vuoden ajan, vaan kyse on ainoastaan metsétilan omistukseen kohdistuvasta
aikamaarayksesta.*’

105 jyusela & Tuominen 2010: 83, 88-89.
1% Immonen & Lindgren 2009: 124-125.
197 Jyusela & Tuominen 2010: 76.



43

4.4.3 Huojennuksen maara ja menettaminen

Silloin kun edelld kasitellyt edellytykset tayttyvat ja kyse on TVL 48.1 8:n 3 kohdan
mukaisesta sukupolvenvaihdosluovutuksesta vastiketta vastaan on luovuttaja oikeutettu
huojennukseen, joka ké&sittédd luovutusvoiton maarédn kokonaisuudessaan. Verovapautta
voidaan siten kutsua taydelliseksi. Huojennuksen mé&éran laskemisella on merkitysta
l&hinna tilanteissa, joissa omaisuutta luovutetaan edelleen viiden vuoden kuluessa ja
joudutaan pohtimaan, tuleeko huojennuksen menettaminen kyseeseen.*®

TVL 48.5 §:ss& on mééritelty, ettd luovutusvoittoa koskeva verovapaus menetetaan,
mikali ostaja luovuttaa sukupolvenvaihdoskaupassa saamaansa omaisuutta edelleen
ennen kuin viisi vuotta hdnen saannostaan on kulunut. Lain sadnnoksen tarkoituksena
on turvata sitd, ettd verovapaita luovutuksia ei tehtdisi vain valiluovutuksina, ilman to-
dellista aietta toiminnan jatkamiseen. Miké&li omaisuutta on luovutettu eteenpdin ennen
karenssiajan paattymistd, luovutuksesta saatua voittoa laskettaessa véahennetédén hankin-
tamenosta se veronalaisen luovutusvoiton maarg, jota ei ole pidetty hdnen saantomie-
hensd veronalaisena tulona. Vuoden 2011 alusta voimaan tulleen sadnndksen uuden
lisayksen mukaan hankintamenon oikaisu voidaan tehda todellisen hankintamenon li-
saksi nyt myos kayttamalla hankintameno-olettamaa.'%°

TVL 48.5 § kohdistuu ainoastaan omaisuuden edelleen luovuttaneeseen henkil6on, ei
alkuperaiseen luovutuksen tekijéén ja huojennuksen saajaan. Ensimmainen luovutuksen
tekijé saa siis joka tapauksessa hyddyntaa luovutusvoittonsa verovapauden. Seuraavassa
esimerkissd on kuvattu huojennuksen mééran laskemista ja sen menettamisté tapaukses-
sa, jossa metsatila luovutetaan edelleen ennen viiden vuoden karenssiajan umpeutumis-
ta.

Esimerkki 2. Aiti myy tyttarelleen vuonna 2007 metsétilan, joka on ollut hanen
omistuksessaan yli kymmenen vuotta. Kauppahintana on 100 000 euroa. Aiti on
aikoinaan maksanut tilasta 30 000 euroa. Aidin tilasta saama luovutusvoitto oli-
si siten 70 000 euroa (100 000 - 30 000). 30 000 euron alkuperaista kauppahin-
taa on kuitenkin pidettava alhaisena, joten veronalaisen tulon maarittamiseen
kaytetddn hankintameno-olettamaa. Hankintameno-olettama on 40 %, mikali
omaisuus on omistettu vahintdan 10 vuotta. Tapauksessa aidin veronalaisen

1% Immonen & Lindgren 2009: 129.
109 | akari 2012: 31; Juusela & Tuominen 2010: 91-92.
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luovutusvoiton maaraksi muodostuisi siten 60 000 euroa (100 000 - 100
000*0,4). Tata ei kuitenkaan veroteta, koska luovutusvoitto on tapauksessa
verovapaata. Vuonna 2011 tytar luovuttaa metsétilan edelleen kauppahinnan ol-
lessa 150 000 euroa. Luovutusvoitto on nyt 50 000 euroa (150 000 -100 000).
Hankintameno on 100 000 euroa ja siitd vahennetddn TVL 48.5 §:n mukaan &i-
din saama luovutusvoitosta vapaa tulo 60 000 euroa. Nyt veronalaiseksi luovu-
tusvoitoksi tulee 110 000 euroa (150 000- (100 000-60 000), joka on 60 000 eu-
roa enemman kuin normaalisti viiden vuoden omistusajan jalkeen verotettavaksi
tuleva luovutusvoitto.

Esimerkki osoittaa selkedsti, ettd viiden vuoden Kkarenssiajan aikana tehdyt
edelleenluovutukset voivat olla verotuksellisesti erittdin epdedullisia ja sen vuoksi
tallaisia luovutuksia suunniteltaessa tulisi kiinnittdd erityistda huomiota siihen, etta
karenssiaika kuluisi umpeen ennen luovutukseen ryhtymisté.

Jatkoluovutuksen osalta edellytettdan, ettd se on tehty selkeésti havaittavin
tahdonilmaisuin. TVL 48.5 § ei siten sovelleta, mikéli kyse on jatkajan kuolemasta ja
omaisuuden siirtymisesta eteenpdin perintond. Myoskaan lahjan osalta s&annds ei tule
sovellettavaksi. Lahjanluonteisessa kaupassa ennen viiden vuoden kulumista tehdysta
edelleenluovutuksesta aiheutuu kyseisen menettelyn mukainen sanktio, joka kohdistuu
siihen osaan kaupasta, joka on toteutettu vastikkeellisena.*°

Ongelmalliseksi viiden vuoden karenssiaika saattaa muodostua tilanteissa, joissa
omaisuuden edelleenluovuttaminen on vélttdmatontd esimerkiksi  muuttuneiden
olosuhteiden vuoksi. Kohtuuton rasite saattaa muodostua myads silloin, jos kyse on ns.
pakkoluovutuksesta. Kyse voi olla esimerkiksi vakuudeksi annetun pantin
realisoimisesta. Jos huojennuksen maksaminen johtaisi sukupolvenvaihdosluovutuksen
saajan kannalta kohtuuttomiin veroseuraamuksiin tilanteissa, joissa hanet on todettu
maksukyvyttomaksi  tai  maksukyvyn alentuneen, voitaneen  huojennuksen
maksuunpanemisesta poiketa kohtuullisuuteen vedoten. Perintdveron kohdalla
maatilataloutta harjoittavan lesken sairautta on oikeuskaytdnnossa pidetty sellaisena
pakottavana syynd, ettei maksuunpanematta veroa ole tarvinnut suorittaa, vaikka

kiinteistén luovutus on tehty ennen viiden vuoden kulumista'**

"% Immonen & Lindgren 2009: 130-132, Juusela & Tuominen 2010: 92-93.
" Immonen & Lindgren 2009: 132-133.
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5. METSATILAN VASTIKKEETON SUKUPOLVENVAIHDOS

Metsatilan sukupolvenvaihdos voidaan luovutuksenantajan eldessé toteuttaa myos
lahjana tai lahjanluontoisena kauppana. Perittdvan kuoleman jalkeen metsétila siirtyy
perintond seuraaville sukupolville. Tekemadlld testamentin perittdvd voi poiketa
lakimaaraisesta perimysjarjestyksestd ja maarata osasta jaamistvaan'?. Lahjan ja
perinndn verotuksesta saannellddn perintd- ja lahjaverolaissa. Perintddn ja lahjaan
kohdistuva verotus on progressiivista, mutta lahjaverotuksessa verotettavaksi tulevan
omaisuuden alin arvo on pienempi kuin perintoverotuksessa. Metsatilan
vastikkeettoman luovutuksen verovaikutukset kohdistuvat suoraan luovutuksensaajaan.
Lahjanluontoisessa kaupassa vastikeellisen osan verovaikutukset voivat kohdistua myos
myyjaan luovutusvoiton osalta.

5.1 Lahja ja lahjanluonteinen kauppa

Lahjan Kkasitettd ei ole erikseen madritelty PerVVL:ssa. Siviilioikeudellisessa
tarkastelussa lahjalle on kuitenkin annettu tiettyja tunnusmerkkejd. Tunnusmerkkien
mukaan lahjalle on tyypillista varallisuuden siirtyminen henkil6lta toiselle vastikkeetta
sekd varallisuuden luovutuksen seurauksena aiheutunut antajan varallisuuden
vaheneminen ja vastaavasti vastaanottajan varallisuuden lisddntyminen. Lisaksi
luovutustoimi tapahtuu vapaaehtoisesti ja siihen siséltyy lahjoitustaho. Vero-
oikeudellinen lahjan ké&site pohjautuu tdhan maaritelméén, mutta voi joissain
tapauksissa olla myo6s téstd erkaneva. Nain on esimerkiksi lahjanluonteisen kaupan
kohdalla. Tarkeint ja kiistattominta on kuitenkin saannon vastikkeettomuus ja saannon
sisaltama varallisuusarvo.’™® Kiintedn omaisuuden, kuten metsatilan, lahjaa koskevat
menettely — ja muotosdénnokset on kirjattu maakaareen ja ovat soveltuvin osin samoja
kuin kiinteiston kaupassakin.

Lahjanluontoinen kauppa on suoraan madritelty PerVL 18.3 8:ssd, jonka mukaan, jos
sovittu vastike on enintdan % kayvasta hinnasta, katsotaan kdyvén hinnan ja vastikkeen
valinen ero lahjaksi. Siten siihen kohdistuu lahjavero. Vastikkeen ollessa yli 75
prosenttia kayvasta arvosta, vastiketta ei voida pitdd lahjana. PerVL 18.3 8§:n
soveltuvuuden kannalta ei ole merkitystd esimerkiksi luovutuksensaajan

"2 Immonen & Lindgren 2009: 109.
" Puronen 2011: 28-35.
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sukulaisuusuhteella luovuttajaan. Saanndksen mukainen luovutus voidaan myGs
suorittaa, vaikka TVL:n tai PerVL:n huojennussadnnokset eivat soveltuisikaan
luovutukseen'*. Maatilojen ja yritysten osalta on lahjanluontoinen kauppa mahdollista
alhaisemmin osuuksin. PerVVL 55.5 8§ mukaan, jos maatilan, muun yrityksen tai sen osan
luovutus on osittain vastikkeellinen ja vastike on enemman kuin 50 prosenttia kayvasta
arvosta, maatilaan, muuhun yritykseen tai sen osaan kohdistuva lahjavero jatetdan
kokonaan maksuunpanematta, eikd niihin silloin kohdistu lainkaan lahjaverotusta. N&in
ollen puhtaiden metsatilojen osalta lahjanluonteinen kauppa on kyseessa silloin, kun
vastike on enint&én 75 prosenttia tilan kdyvésté arvosta. Jos kyseessé on kuitenkin myds
maatalouden harjoittamista, kaytetd&n 50 prosenttia osuutta k&yvasta arvosta.

5.1.1 Lahjan verotus

PerVL 1 8:n mukaan perintdng, lahjana ja testamentilla saadusta omaisuudesta
maksetaan veroa valtiolle. Lahjaverovelvollisuus alkaa PerVVL 20.1 §:n mukaan, kun
lahjansaaja on saanut lahjan haltuunsa. Kiintedn omaisuuden osalta lahjaverovelkasuhde
alkaa silloin, kun omistusoikeus siirtyy**.

Alle 4 000 euron arvoiset omaisuuden lahjoitukset ovat PerVL 19 8§:n perusteella
lahjaverosta vapaita. Kiintedn omaisuuden eli metsakiinteistdjen osalta kyseeseen tulee
madrdosaiset lahjoitukset, joita voi hankaloittaa vaatimukset mairamuodosta ja
kaupanvahvistajista. Alle 4 000 euron verovapaat kiintedn omaisuuden lahjoitukset ovat
kuitenkin mahdollisia, kunhan ne dokumentoidaan asianmukaisesti ja saatetaan
verottajan tietoon. Eri lahjanantajilta saatuja luovutuksia verotetaan erikseen, kuten
my0s samalta lahjanantajalta eri lahjansaajille annettuja luovutuksia. N&in on
mahdollista pilkkoa lahjoja ja pyrkia siten saavuttamaan veroetua. Kuitenkin, jos sama
lahjanantaja luovuttaa omaisuutta samalle lahjansaajalle kolmen wvuoden siséllg,
maaraytyy  kokonaislahjavero lahjojen  yhteissumman perusteella''®.  Vaikka
veroseuraamuksia pystyttéisiin pienentdméaén huomattavastikin hyddyntdmalla alle 4
000 euron arvoisten lahjojen verovapautta, on sen tarkoituksenmukaisuus
metsdomaisuuden kohdalla kyseenalainen, silla kyseinen menettely johtaa helposti
tilojen pirstaloitumiseen ja siten niiden taloudellisen kaytettavyyden alenemiseen.

114 Juusela & Tuominen 2010: 57.
115 Ossa 2009: 57-58.
118 |_indholm 2012: 40-43.



47

Lahjansaajan tulee tehdd saamastaan yli 4 000 euron arvoisesta lahjasta
lahjaveroilmoitus kolmen kuukauden kuluessa lahjanantajan verotoimistoon. Lahjavero,
kuten perintéverokin, maaraatan metsatilan lahjoitushetken kayvan arvon perusteella'’.
Vuodesta 2008 perintd- ja lahjaveroluokkia on ollut kaksi. | veroluokkaan kuuluvat
perinnOnjattajan aviopuoliso, suoraan ylenevédssa tai alenevassa polvessa oleva
perillinen, aviopuolison suoraan seka
perinndnjattajan kinlakumppani tai avopuoliso, joille mydnnetdén PK 8:2 8:n mukaista
avustusta. Avopuolisoilla tarkoitetaan avopuolisoiden yhteistalouden purkamisesta
annetussa laissa seka TVL:ssa madriteltyjd avopuolisoita. Il veroluokkaan kuuluvat
muut sukulaiset ja vieraat. Eduskunta hyvaksyi joulukuussa 2011 hallituksen esityksen
HE 77/2011, jonka mukaisesti vuodesta 2012 perintd- ja lahjaveroasteikon
ensimmaisessa veroluokkassa oli yhteensd neljd asteikkoa.Asteikon verotettavan
osuuden arvon alaraja on 200 000 euroa ja veroprosentti ylimenevéstd osasta on 16
prosenttia''® . Taman jalkeen vuodesta 2013 eteenpain verotusta kiristettiin entisestaan,
kun ensimmadiseen veroluokkaan lisattiin vield viides asteikko, joka kohdistuu yli
1 000 000 euron arvoiseen perintoon ja lahjaan. Samalla my6s 11 veroluokaan lisattiin
neljas asteikko, jossa yli 1 000 000 arvoiseen lahjaan ja perintéon kohdistuu nyt 35
prosentin verotus.'*®

alenevassa polvessa oleva perillinen

| veroluokassa maksetaan vuonna 2013 lahjaveroa siten seuraavan asteikon mukaan:

Taulukko 1. Lahjaverotaulukko | veroluokassa.

Verotettavan osuuden arvo | Veron vakioerd osuuden Veroprosentti yli
euroina alarajan kohdalla euroina menevasta osasta
4 000-17 000 100 7

17 000-50 000 1010 10

50 000-200 000 4 310 13

200 000 -1 000 000 23 810 16

1 000 000 - 151 180 19

Neljannen ja viidennen veroasteikon lisdédmiselld tullee olemaan suora vaikutus
tapahtuvien,

perintbnd  ja lahjana

17 Ossa 2006a: 59.

etenkin

"8 HE 77/2011, Eduskunnan vastaus 72/2011 vp.

19 HE 93/2012

suurempien

metsatilojen
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sukupolvenvaihdosten verotuksen kiristymiseen. Vuonna 2010 yli 2 ha:n suuruisen
metsakiinteiston keskihinta koko maassa oli 2 848 euroa/ha'?’. Niinpa esimerkiksi 100
hehtaarin suuruisen metsatilan keskihinnaksi saadaan 284 800 euroa, joka olleessaan
lahja tai perintd6 kuuluu ensimmaéisen veroluokan nyt lisattyyn neljanteen
veroasteikkoon ja jonka alarajan ylimenevasta osasta maksetaan veroa 16 prosenttia.

5.1.2 Hankintameno lahjan luovutuksessa

Lahjanluonteisen kaupan kohdalla sekd lahjaa edelleen luovutettaessa joudutaan
pohtimaan omaisuuden hankintamenon méa&rdytymistd. Lahjanluonteisessa kaupassa
luovuttaja maksaa luovutusvoittoveroa siltd osin, kuin kyse on vastikkeellisesta
luovutuksesta. Mikéli luovutukseen soveltuu TVL 48.1 § (tai PerVL 55 §) ei
luovutusvoitto lahjanluonteisessakaan kaupassa ole veronalaista.'**

Lahjanluonteinen kauppa jetaan jakamisperiaatteen mukaan kahteen osaan: lahjaan ja
kauppaan. Vuodesta 2005 TVL 47.5 § on selventdnyt hankintamenon maarittdmista
lahjanluonteisen kaupassa. Sen mukaan mikali kyse on 18.3 8:n mukaisesta
lahjanluonteista kaupasta, luovutus jaetaan maksetun hinnan ja kdyvén arvon suhteen
vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan. Vastikkeellisesti luovutetun osuuden
hankintamenoksi katsotaan siihen kohdistuva osa omaisuuden hankintamenosta.
Luovutushinnasta voidaan siten véhentdd ainoastaan vastikkeellista osaa vastaava
hankintameno. Lahjanluonteinen kauppa on luovutuksensaajalle  normaalisti
varainsiirtoveron alainen. Veron laskemisessa kaytetaan todellista luovutushintaa. 1%

Kun verovelvollinen saa lahjan tai perinndn, todellista hankintamenoa ei hanen osaltaan
ole olemassa. Jos lahja kuitenkin myydaan edelleen, eikd hankintamenoa saisi vahentaa,
olisi kyse kahdenkertaisesta verotuksesta, silla perintd- ja lahjaveron lisaksi
maksettaisiin pddomatulovero koko luovutushinnasta. Tdéméan takia TVL 47.1 §:ssd on
maarays, jonka mukaan vastikkeetta saadun omaisuuden hankintamenoksi katsotaan
perintd- ja lahjaverotuksessa kéytetty verotusarvo. Mikali kuitenkin lahjansaaja
luovuttaa saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta on kulunut yksi vuosi,
lasketaan hankintameno lahjoittajan hankintamenosta. Vuoden méardajan tarkoituksena

20 MML Kiinteistéjen kauppahintatilasto 2010: 48.
121 Juusela & Tuominen 2010: 58.
122 Ossa 2009: 62-63; Juusela & Tuominen 2010: 60; Kiviniemi & Havia 2011: 121.
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on sen varmistaminen, ettei luovutusta ole tehty ainoastaan veroseuraamusten
pienentamistarkoituksessa.'?®

5.2 Hallintaoikeus

Lahjaverosuunnittelussa on varsin yleista hallintaoikeuden pidattdminen madaréaajaksi tai
elinajaksi. Hallintaoikeuden pidattdminen on my6s mahdollista kaupan ja testamentin
yhteydessa. Hallintaoikeuden pidattdmisen myot4 omistajalle jaa oikeus omaisuuden
kayttamiseen, sekd siitd saatavaan tuottoon. Miké&li hallintaoikeus pidatetdan
alkuperéiselle omistajalle, lahjoitettavan omaisuuden arvo on pienempi ja siten myos
lahjaveron maara pienenee. Hallintaoikeuden pidéttdminen voi tapahtua myos siten, ettd
metsatilan omistusoikeus lahjoitetaan toiselle ja samanaikaisesti hallintaoikeus toiselle.
Kyse voi olla esimerkiksi omistusoikeuden antamisesta lapsenlapsille ja elinikdisen
hallintaoikeuden antamisesta lapselle. Lisaksi hallintaoikeus voidaan jatt&a
lahjanantajalle seka tdmén aviopuolisolle yhteisesti. ***

Luovuttajan pidattéessa itselleen hallintaoikeuden luovutettuun varallisuuteen pidetdén
hantd vero-oikeudellisesti omistajaan verrattavana. Tamé& tarkoittaa metséatilan
hallintaoikeuden pidattamisen kohdalla sité, ettd hallintaoikeuden itselleen pidattanytta
verotetaan samoin kuin ennen luovutusta ja hdn vastaa metsatalouden menoista sek&
metsénhoitomaksuista. My0s metsén tuotto kuuluu hallintaoikeuden haltijalle, kuten
my0s metsanhoitoon liittyvat velvoitteet. Hallintaoikeuden haltijalla ei kuitenkaan ole
oikeutta metsédvahennykseen, eika tata ole mydskaan omistusoikeuden haltijalla, ellei
han sitten omista muita vahennykseen oikeutettuja metsatiloja. Koska puun myyntitulot
kuuluvat hallintaoikeuden pidattajalle, ei omistusoikeuden haltijalla ole mahdollisuutta
metsatalouden tulojen hyoddyntamiseen. Hallintaoikeuden itselleen pidattdnyt voi
kuitenkin luovuttaa puunmyyntituloja omistusoikeuden haltijalle. Té&llaista luovutusta
pidetddn tyypillisesti lahjana ja se on siten veronalaista. Hallintaoikeuden ei tarvitse
kohdistua tilaan kokonaisuudessaan, vaan se voidaan tehdd esimerkiksi vain puoleen
tilasta, jolloin puunmyyntitulot jaetaan hallintaoikeuden osuuksien suhteessa.
Verotuksessa hallintaoikeuden pidattaminen vain osaan tilasta muodostaa tilasta
tosiasiallisesti yhtyman.'?

128 Ossa 2009: 72-74.
124 Lindholm 2012: 80-82.
125 Hukkanen 2007: 135-136; Kiviniemi & Havia 2011: 54, 109-110.
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Hallintaoikeuden pidattdminen siis alentaa lahjaveron maéraa. Jotta alennettava summa
saataisiin  selville, tulee hallintaoikeuden arvo pddomittaa. Elinikdiselle
hallintaoikeudelle madritetddn wvuotuisarvo, jonka laskemisessa metsétilan kohdalla
kéytetddn vuotuistuottona viittd prosenttia metsémaan kayvasté arvosta. Vuotuistuotto
kerrotaan PerVVL:n 10 §:n mukaisesti luovuttajan ikakertoimella seuraavasti:

Taulukko 2. lké&kerroin vuotuistuoton laskennassa.
Verovelvollisen ikd | Luku, jolla vuositulon méaré kerrotaan
alle 44 vuotta 12

44-52 vuotta 11

53-58 vuotta
59-63 vuotta
64-68 vuotta
69-72 vuotta
73-76 vuotta
77-81 vuotta
82-86 vuotta
87-91 vuotta
92 tai enemmaén

=
o
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Méé&ravuosiksi pidatetyn hallintaoikeuden arvo lasketaan siten, ettd 5 % metsatilan
kéayvasta arvosta kerrotaan hallintaoikeuden kestolla. Kesto lasketaan hallintaoikeuden
pidatysvuoden  jalkeisiltd tdysiltd wvuosilta. Té&std saatu arvo pédomitetaan
hallintaoikeuden nykyarvoksi 8 prosentin korkokannan mukaisella kertoimella.*?®

Esimerkki 3. 67 —vuotias isa lahjoittaa tyttarelleen omistusoikeuden 100 000 euron
arvoiseen metsatilaan pidattaen itselleen elinikéisen hallintaoikeuden.

Metsatilan kaypa arvo 100 000 euroa
Hallintaoikeuden vuotuinen arvo (5 % x 100 000) 5 000 euroa
Ikékerroin 8

Padomitettu hallintaoikeuden arvo ( 8 x 5 000) 40 000 euroa
Metséatilan lahjaverotusarvo (100 000 — 40 000) 60 000 euroa
Lahjavero (veroluokka I) 5610 euroa

126 Hukkanen 2007: 136-137; Lindholm 2012: 106-108; Kiviniemi & Havia 2011: 111.
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Jos lahjaveroa olisi maksettu 100 000 eurosta, olisi veroa kertynyt 10
810 euroa. Verosaasto on siten 5 200 euroa.

Esimerkin mukaisesti hallintaoikeuden pidattaminen voi helposti jopa puolittaa makset-
tavaksi tulevan lahjaveron osuuden. Nain ollen hallintaoikeuden pidattdminen tarjoaa
merkittdvan verosuunnittelumahdollisuuden my6s metsatilojen luovutukseen. Erityisesti
mitd suuremmasta kayvéasta arvosta on kyse, sitd merkittdvimmiksi veroetu voi muodos-
tua.

Hallintaoikeudesta voidaan my6hemmin luopua nimenomaisin tahdonilmaisuin. Tata
luopumista pidetddn kuitenkin lahjana ja siten lahjanveronalaisena. Hallintaoikeus
raukeaa kun hallintaoikeuden haltija kuolee.**’

5.3 Perint0 ja testamentti

Perinn6lla tarkoitetaan omaisuuden siirtoa, jossa elossa oleva perillinen saa suoraan lain
nojalla ja vastikkeetta perinnonjattajalle tamén kuolinhetkelld kuuluvaa varallisuutta.
Lain nojalla tapahtuva perimysjarjestys on madritelty PK 2 luvussa ja siiné lahtokohtana
on, ettd ensisijaisesti l&hin perillinen on aina oikeutettu perintéon. PK perustuu
paranteeliperiaatteelle, jossa perilliset jaetaan kolmeen perillisryhmééan eli
paranteeliin.?

I paranteeliin kuuluvat rintaperilliset, eli lapset ja ottolapset. Perintd jaetaan
rintaperillisten kesken tasan ja mikali rintaperillinen on kuollut, tulee hénen sijaansa
hanen jdlkeldisensd. Kyse on ns. sijaantulo-oikeudesta, joka on ensimmaisessé
paranteelissa rajoittamaton. Mikali perittévélté ei kuitenkaan jaa rintaperillistd, on hénen
puolisonsa oikeutettu perintéon. Lesken kuoltua omaisuus jaetaan ensiksi kuolleen
perillisten ja lesken perillisten kesken. Il paranteeliin kuuluvat perittavan isa ja Aiti,
mikali perittavalla ei kuollessaan ollut puolisoa eika rintaperillisid. Omaisuus jaetaan
isdn ja &idin kesken puoliksi. Kuolleen vanhemman osuuden jakavat perittdvén
sisarukset. Kuolleen sisaruksen sijaan tulee heidén jalkeldisensa ja perimys etenee tassé
rajoittamattoman sijaantulo-oikeuden nojalla. Il paranteeliin kuuluu perittdvan
isovanhemmat, mikali ensimmadiseen tai toiseen paranteeliin kuuluvia perillisi4 ei ole

127 Lindholm 2012: 83-85.
128 byronen 2011: 18.
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jaanyt. Kuolleen isovanhemman osuus menee hadnen lapsilleen, kutenkin siten, ettd
sijaantulo-oikeutta ei heidan lapsillaan en&a ole, vaan sijaantulo-oikeutta on rajoitettu.
Jos perittavalta ei ole jadnyt perintoon oikeutettua sukulaista tai testamentinsaajaa,
menee perintd valtiolle’”®. PK 7:1 §:n mukaan rintaperillisill4 ja ottolapsilla sekd naiden
jalkelaiselld on aina oikeus lakiosaan, joka on puolet lakiméaaréisen perintéosan arvosta.

Testamentti on oikeustoimi, jonka avulla voidaan syrjayttdd lakimé&ardinen
perimysjarjestys. Testamenttivapautta rajoittaa ainoastaan rintaperillisen oikeus
lakiosaan'®®.  Testamentti voidaan  madritella  tahdonilmaisuksi, joka on
kuolemanvarainen, vastikkeeton ja yksipuolinen. Testamentit luokitellaan tyypillisesti
yleisjalkisdadoksiin ja erityisjalkisaadoksiin eli legaatteihin. Yleisjalkisdaados tuottaa
saajalleen samanlaisen aseman kuin lainmukaisille perillisillekin ja hanesta tulee siten
kuolinpesan osakas. Erityisjalkisdddoksessa puolestaan saajan oikeus madritetddn
etuuskohtaisesti. Kyse voi olla tietystd omaisuudesta, esineestd, arvomaarastd tai
oikeudesta. Edelleen testamentit voidaan jakaa testamentinsaajan maaramisvallan
mukaan. T&lloin testamentit jaetaan tdyteen omistusoikeustestamenttiin, rajoitettuun
omistusoikeustestamenttiin, kayttd- eli hallintaoikeustestamenttiin sekd tuotto-
oikeustestamenttiin. Taydestd omistusoikeustestamentissa on kyse, kun testamentinsaaja
saa testamentin nojalla rajoituksetta kaikki omistajalle kuuluvat oikeudet. Rajoitetussa
omistusoikeustestamentissa testamentinsaajan omistusoikeutta rajoittaa testamentin
méaaraykset peréttdisseuraannosta. Hallintaoikeustestamentti antaa saajalleen oikeuden
hallita omaisuutta ja nauttia sen tuotto. Edelld kappaleessa 5.2 Kkasitellyt
hallintaoikeuden pidattdmiseen liittyvat madraykset koskevat yhtélailla my6s
hallintaoikeustestamenttia. Tuotto-oikeustestamentissa luovutetaan oikeus esimerkiksi
koron tai muun toistuvaisluonteisen tuoton nauttimiseen, muttei omistusoikeutta'*.
Metsétilan testamenttaaminen yhdelle perilliselle ja muun arvoltaan samankaltaisen
omaisuuden testamenttaaminen muille perillisille voi olla kéypa keino estdd metséatilan

pirstoutumista, kunhan perillisten yhdenvertaisuutta ei kohtuuttomasti vaaranneta.
5.3.1 PerintOverotus
Perintbveroa suoritetaan PerVL 4 8:n nojalla perintond tai testamentilla saadusta

omaisuudesta. Perintdveron suorittamisen velvollisuus syntyy PerVL 5 8:n mukaan
perinndnjattdjan kuoleman hetkelld. Todellisuudessa esimerkiksi perintdoikeuden

2 Aarnio & Kangas 2010: 289-303, 309; Puronen 2011: 18-21.
% Lindholm 2009: 10.
3L Aarnio & Kangas 2010: 523-524; Puronen 2011: 25-26.
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vanhentumisesta johtuen saantona pidetéén, ettd perintdverovelvollisuus syntyy vasta
silloin, kun perillisen tai testamentinsaajan katsotaan ryhtyneen perintéon ja sen
disponointiin®*2. Talla on merkitysta esimerkiksi perinnén tai testamentin luopumisen
kohdalla. PerVL 9.1 8:n mukaan perintdveron perusteeksi pannaan omaisuuden kaypa
arvo verovelvollisuuden alkamishetkelld. Niinpd kuolinhetkelld on merkitysta
omaisuuden arvostuksen kannalta. Sen jalkeen omaisuuden arvossa tapahtuneita
muutoksia ei voida padsantdisesti ottaa huomioon. Jos omaisuuden arvo on olennaisesti
vahentynyt, voidaan veroa erityisisté syista kohtuullistaa™>.

Perintdverotus toteutetaan tyypillisesti perukirjan perusteella. Perukirja laaditaan
perunkirjoituksessa, joka tulee suorittaa kolmen kuukauden Kkuluessa perittdvén
kuolemasta. Perukirja toimitetaan kuukauden kuluessa perunkirjoituksen suorittamisesta
Verohallinnolle. Mikali perinndnjako on tehty, huomioidaan tdm& verotuksessa. Jos
perinndnjakoa ei ole tehty, perintdverotus suoritetaan laskennallisen jaon pohjalta, joka
saattaa poiketa myohemmin suoritetusta perinndnjaosta. Téall&isiin tilanteisiin voidaan
hakea verotuksen oikaisua’®*. Koska perintdverotus kohdistuu ainoastaan netto-
omaisuuteen, omaisuuden arvosta voidaan véhentdd perittdvan velat, joihin hén oli
eldessadn sitoutunut. Metsatalouteen kohdistuvia lainoja voivat olla esimerkiksi
metsanparannuslainat tai kestdvdn metséatalouden rahoituslain mukaiset lainat. Lisaksi
perinndnjattajan puoliso tai t&dh&n rinnastettava henkild saa vahentdd omasta
perintdosuudestaan 60 000 euroa (ns. puolisovdhennys) sekd perinnonjattajan suoraan
alenevassa polvessa oleva alaikdinen rintaperillinen, jolla 1ahinnd on oikeus perintéon
omasta perintdosuudestaan 40 000 euroa (ns. alaikiisyysvahennys).*®

Perintdverotuksen veroluokat ovat samat kuin lahjaverotuksessa ja | veroluokassa
perintdverotus toimitetaan vuonna 2013 seuraavan asteikon mukaan:

132 pyronen 2011: 95-96.

133 Ossa 2009: 108.

134 Lindholm 2009: 55; Puronen 2009: 43.

35 Lindholm 2009: 32,68; Kiviniemi & Havia 2011:101.
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Taulukko 3. Perintdverotaulukko | veroluokassa.

Verotettavan osuuden arvo | Veron vakioerd osuuden Veroprosentti yli
euroina alarajan kohdalla euroina menevasta osasta
20 000-40 000 100 7

40 000-60 000 1500 10

60 000-200 000 3500 13

200 000 -1 000 000 21 700 16

1 000 000 - 149 700 19

5.3.2 Perinnosta ja testamentista luopuminen

Verosuunnittelun  kannalta  perinndstd  luopuminen  tarjoaa  kayttokelpoisen
mahdollisuuden perintdveron alentamiseen, silld siind perintbveroa voidaan siirtaa
yhden tai useamman sukupolven yli ja pienentdd veroseuraamusten kohdistumista
alkuperdisen perinndnsaajan kohdalla. Perinnéstda luopumisen taytyy tapahtua
tehokkaasti, jottei verovelvollisuutta synny.

Perittdvan kuoltua perillinen ja testamentinsaaja voi PK 17:2 8:n mukaan luopua
oikeudestaan, jos he eivat ole ryhtyneet sellaisiin toimiin, ett4 heiddn on katsottava
ottaneen perinndn vastaan. Luopuminen tulee tehda kirjallisesti. Tehokkaan luopumisen
ensimmaisend edellytyksend on siten, ettei perillinen ole ottanut perint6d vastaan.
Lakimadraisiin jaddmistéd koskeviin toimiin ryhtyminen, kuten pesén hoitoon ja
hallintaan ottamista ei kuitenkaan voida katsoa sellaiseksi toimiksi, joka synnyttéisi
verovelvollisuuden. Kyse on l&hinnéd siitd, ettei saantoa ole ryhdytty k&yttamaan
omistajan ominaisuudessa. Jotta luopuminen olisi tehokas, ei sen yhteydessa saa
méaaratd edunsaajaa, paitsi jos kyseessd on luopujan sijaantuloperillinen. Jos
sijaantuloperillisid on useita, tulee saajaksi merkita heidat kaikki. Tehokas luopuminen
edellyttdd myos, ettd luovutuksen saajan omistusoikeus on rajoittamaton. Né&in ollen
mahdollista ei ole, ettd luopuja pidattaisi itselleen esimerkiksi hallintaoikeuden
metsékiinteistoon. Luopumiselle ei ole asetettu varsinaista aikarajaa, mutta
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normaalioloissa tehokkaan luopumisen edellytyksend on, ettd se tapahtuu kahden
vuoden sis4lla saantoajankohdasta. **°

Tehokkaaseen testamentista luopumiseen kohdistuu samat edellytykset kuin perinndsta
luopumiseen. Testamentinsaajan sijaan tulee PK 11:6 8n mukaan hénen
sijaantuloperillisensd, mutta mik&li kyse on legaatista palautuu testamentilla méaaratty
omaisuus takaisin pesaan ja siten perittavéan lahipiirille. Jos testamentissa on maarayksia
perattéisseuraannosta, luopuminen tapahtuu seuraavan testamentinsaajan hyvéaksi.
Perinndsta luopumista osittain ei ole pidetty verotuksessa mahdollisena, vaan siihen
liittyy samat veroseuraamukset kuin tehottomaan luopumiseen. Sen sijaan testamentista
voidaan luopua osittain ja talldin vero maaraytyy luopujalle vain saannon siitd osasta,

josta ei ole luovuttu.*®’

Jos luopuminen katsotaan tehokkaaksi perintéverovelkasuhde syntyy luovutuksensaajan
ja perittdvan valille, eikd luopujasta tule t&lloin verovelvollista. Ainoastaan
luovutuksensaajasta muodostuu  perintéverovelvollinen.  Mikéli  luopuminen on
kuitenkin tapahtunut tehottomasti on sen verovaikutuksetkin merkittavat. Tallgin
nimittdin luovuttajan saanto on luopumisesta huolimatta perintéveron alainen. Sen
lisaksi luopujan ja luovutuksensaajan vélista vastikkeetonta saantoa pidetdan
verotuksessa lahjana, jolloin tdhén kohdistuu lahjavero. Tehottomassa luopumisessa on
siis tosiasiallisesti kyse perintdosuuden luovuttamisesta kokonaan tai osittain. Luopuja
maksaa té&lloin saannostaan ensin perintdveron normaalisti ja luovutuksensaaja
puolestaan vield lahjaveron. Mikali on olemassa epavarmuutta perinngsta luopumisen
tehokkuuden suhteen, on syytd hakea ennakkoratkaisulla wvahvistus perinndn
verokohteluun.**®

5.4 Perint0- ja lahjaverolain sukupolvenvaihdoksen huojentamissadnnos

PerVL 55-57 8:ssd on s&adetty perinttna tai lahjana saatuun omaisuuteen kohdistuvista
verohuojennuksista joko kokonaan tai osittain sekd verojen maksuun liittyvasta maksu-
ajan pidennyksestd. Kokonaan lahjavero voidaan PerVL 55.5 §:n mukaisesti huojentaa
tapauksissa, joissa on kyse maatilan, yrityksen tai sen osan ns. lahjanluonteisesta kau-
pasta ja vastike on yli 50 prosenttia luovutetun omaisuuden kayvasta arvosta (ks. edelld

1% Ossa 2006: 48; Puronen 2009: 208.
137 Puronen 2009: 208-210, 212-213.
38 pyronen 2011: 96-97.
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kappale 5.1). Osittainen huojennus puolestaan tule kyseeseen kun omaisuus siirtyy ko-
konaan vastikkeetta lahjana tai perintond. Myos testamentin nojalla siirtynyt omaisuus
huojennetaan osittain. Tiettyjen edellytysten on taytyttdva yhtdaikaisesti, jotta huojen-
nusta voidaan soveltaa niin verojen maaraan kuin maksuaikaankin liittyen.** PerVL:n
sukupolvenvaihdoshuojennusséanndsten lahtokohtana on, etté varallisuutta ei perinto- ja
lahjaverotuksessa arvosteta kdypééan arvoon, vaan PerVVL 55 8:ssé erikseen séé&dettévaén
ja laskettavaan arvoon**.

5.4.1 Huojennuksen myontamisen edellytykset

Jotta osa perint6- ja lahjaverosta voidaan jattd4d maksuunpanematta, tulee saadun lahjan
tai perinndn tayttadé nelja edellytystd. PerVL 55.1 8:n 1 kohdan mukaan luovutukseen
tulee sisdltyd maatila, muu yritys tai osa niistad. Maatilan kasitetté ei PerVVL:ssa ole erik-
seen madritelty, vaan kasitteen ldhtékohtana on pidetty MVL:n maéritelmé&é, jonka mu-
kaan maatilalla harjoitetaan maa- tai metsataloutta tai molempia. PerVL:n huojennus-
sd&dnnoksen soveltuvuuden kannalta olennaista on, ettei pelk&n metsatalouden harjoitta-
mista, siis puhdasta metsatilaa, pidetd sddnndksen mukaan huojennukseen oikeutettuna.
Ainoastaan mikali tilalla harjoitetaan maataloutta, huojennus kohdistuu my6s metsaan.
Kyse taytyy siten olla maa- ja metsdtalouden harjoittamisesta, ei pelkéstd metsatalou-
desta. Toisaalta, vaatimuksia maatalouden harjoittamisen laajuudelle ei ole, joten huo-
jennuksia voidaan saadaan metsénkin osalta, vaikka maatalouden harjoittaminen olisi
pienimuotoistakin. Huojennuksen soveltuminen edellyttdd kuitenkin aina tosiasiallisesti
harjoitettavaa maataloutta, eikd maatilan asemalla sdannénmukaisessa verotuksessa ole
aina merkitysta. Niinpa esimerkiksi tapauksessa KHO 13.7.1998/1305, jossa tilalla har-
joitettiin metsatalouden lisdksi MVL:n mukaan verotettavaa lomamokkien vuokraus-
toimintaa, ei huojennusta voitu soveltaa, silld tilalla ei katsottu harjoitettavan varsinaista
maataloutta, vaikka vuokratuloja verotettiinkin maatilatalouden tuloverolain mukaan.
Lisaksi oikeuskaytdnndssa on otettu kantaa siihen, ettd huojennus voidaan antaa maati-
lakokonaisuuteen kuuluvan erillisen ja eri kunnan alueelle kuuluvan metsétilan osalta,
vaikka sielld harjoitetaan vain metsataloutta. Olennaista on kuitenkin metsatilan kuulu-
minen huojennukseen oikeutettuun maatilakokonaisuuteen.***

PerVL 55.1 8:n 2 kohdan mukaisesti huojennuksen edellytyksend on myos, ettd vero-
velvollinen jatkaa perintdné tai lahjana saaduilla varoilla maatalouden tai maa- ja metsa-

139 Juusela & Tuominen 2010: 127-128.
10 Ossa 2009: 180.
I puronen 2011: 591-598; Immonen & Lindgren 2010: 161-163.
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talouden harjoittamista tai muuta yritystoimintaa perintona tai lahjana saadulla maatilal-
la tai ndin saadussa yrityksessa. Toiminnan jatkaminen ndin saaduilla varoilla edellyt-
ta4, ettd varallisuutta on kaytetty toimintaan ennen luovutuksen tapahtumista. Mikali
toiminta on ehditty lopettaa ennen luovutusta ja aloitettu uudelleen luovutuksen jalkeen,
el toiminnan katsota jatkuneen sé&nndksen edellyttamalla tavalla ja siten huojennusta ei
voida soveltaa. Tamé poikkeaa osaltaan TVL 48 §:n mukaisesta huojennussdédnnoksen
soveltamisedellytyksestd. Maatilan osalta jatkamisvaatimus taytyy, jos luovutuksensaa-
jaa voidaan pitdd MVL:n mukaisena maatilatalouden harjoittajana. Mahdollista on, etta
huojennusta sovelletaan, vaikka kyse on sivutoimisesta viljelytoiminnasta maatilalla,
kunhan tallaista maataloustoimintaa tilalla tosiasiallisesti jatketaan. Tilaan pidéatetty
hallintaoikeus est&a kuitenkin jatkamisvaatimuksen tayttymisen, silla omistajan aktiivi-
seen toiminnan harjoittamiseen kohdistuu télloin rajoituksia, eikd huojennuksen saami-
sen edellytys talta osin tayty.'*?

Lisdksi PerVL 55.1 8:n 3 kohdassa on méaritelty maksuunpantavan veron vahimmais-
madré, jonka huojennuksen saaminen edellyttadd. Sadnndksen mukaan maatilasta, muus-
ta yrityksesta tai niiden osasta méaratyn perintd- ja lahjaveron suhteellisen osan koko
perinndsta tai lahjasta menevasta verosta on oltava suurempi kuin 850 euroa. Suhteellis-
ta osuutta laskettaessa huomioidaan myods velkojen kohdistuminen varallisuuteen. Mi-
kéli velat eivat kohdistu suoraan tiettyyn varallisuuslajiin, kohdistetaan ne suhteellisesti
kaikkeen varallisuuteen. Vahimmaismaarastd sadtdmisen tarkoituksena on ollut vahais-
ten saantojen jattdminen kokonaan huojennuksen soveltamisen ulkopuolelle. PerVVL:n
huojennussdénnoksen tarkoituksena on erityisesti yritystoiminnan jatkuvuuden turvaa-
minen, eik& 850 euron suuruisen veron kohdistumista ole pidetty toiminnan jatkamista
vaarantavana.'*?

Lisdksi huojennuksen saaminen edellyttdd PerVL 55.1 8:n mukaan verovelvollisen ni-
menomaista vaatimusta huojennuksen myontamisestad. Huojennusta tulee pyytaa ennen
kuin verotus on toimitettu. Vaatimus huojennuksen mydntamisesta toteutuu kaytannos-
sé siten, ettd verovelvollinen toimittaa vapaamuotoisen Kirjallisen huojennuspyynnén
ennen verotuksen suorittamista siihen verotoimistoon, jossa saédnnénmukainen perinto-
ja lahjaverotus toimitetaan. Lahtékohtana on siten verovelvollisen aktiivisuus ja oma-
aloitteisuus, mutta hyvan hallintotavan mukaisesti myds veroviranomaiselle voidaan
katsoa kuuluvan tietynlainen informaatiovelvollisuus huojennuksen hakemisesta, mikali

%2 pyronen 2011:606-607; Juusela & Tuominen 2010: 173.
3 Immonen & Lindgren 2009: 174.
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on selvég, ettd edellytykset sen saamiseen tayttyisivat, eik& verovelvollinen ole itse esit-
tanyt pyyntda huojennuksen soveltamisesta. Huojennuksen pyytdminen on mahdollista
niin kauan kuin sdédnnénmukainen verotus on suorittamatta tai kesken, riippumatta vii-
vastyksen syystd. Varsinaista PerVVL 55 8:n mukaista veronhuojennusta ja 56 8:n mu-
kaista maksuajanpidennysta on pyydettava molempia erikseen.'**

Vaikka huojennuksesta kdytetadn nimitysta sukupolvenvaihdoshuojennus, ei huojen-
nuksen saamiseksi edellytetd sukulaisuussuhdetta luopujan ja jatkajan valille. Niinpa
huojennuksen saajana voi olla kuka tahansa luonnollinen henkild, kunhan edellytykset
muutoin tayttyvat. Tassd mielessd PerVL:n huojennussdédnnos poikkeaa merkittévasti
TVL 48 §:n mukaisesta huojennuksesta. Luovutuksensaajana voi olla myds oikeushen-
kilo tietyin edellytyksin, kuten my6s kuolinpesd. Kuolinpesén osalta jatkamistunnus-
merkin tayttyminen toteutuu silloin, kun toimintaa jatketaan kuolinpesédn osakkaiden
lukuun joko pesén ollessa jakamaton tai osakkaiden kesken maarédosiin jaettuna. Sen
sijaan epéselvaa kuolinpesan osalta on, tuleeko kaikkien pesdn osakkaiden osallistua
aktiivisesti maatilatalouden harjoittamiseen, jotta huojennus voitaisiin myontaa.**

5.4.2 Huojennuksen méaara ja laskeminen

Huojennuksen méaaran laskemiseksi on olemassa monimutkaiset sédnnokset PerVL 55.2
8:5sd ja 55.4 8:ssd. PerVL 55.2 8:n mukaan maksuunpanematta jatettdvén veron osan
laskemiseksi vahennet&dan PerVL:n mukaan méératystd verosta vero, joka muutoin tulisi
maarétd, jos maatilan maatalousmaa ja sitd vastaava CAP —maatilatukioikeus, raken-
nukset, rakennelmat, koneet, kalusto ja laitteet sek& niihin kohdistuvat velat, joka vastaa
40 prosenttia verovelvollisuuden alkamista edeltédneeltd vuodelta toimitettavassa tai
toimitetussa tuloverotuksessa noudatettavien tai noudatettujen, varojen arvostamisesta
verotuksessa annetun lain perusteiden mukaan lasketusta méérasta. PerVL 55.4 §:n mu-
kaan puolestaan edellisen kohdan mukaan laskettu erotus tai sen ollessa PerVL 55.1 §:n

3 kohdan mukaisesti yli 850 euroa, jatetadn maksuunpanematta viimeksi mainittu maa-
5 146
ré.

Huojennuksen madré saadaan siis selville laskemalla kaksi erotusta, joista pienempi
muodostaa maksuunpanematta jatettdvan osuuden. Ensimmadinen erotus lasketaan sel-
vittamalla vero, joka maksettaisiin jos omaisuus arvostettaisiin 40 prosenttiin arvosta-

144 Juusela & Tuominen 2010: 128-129.
%5 Pyronen 2011: 613; Juusela & Tuominen 2010: 164.
148 Juusela & Tuominen 2010: 186-187.
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mislain mukaisesti ja vahennettéisiin se kdypien arvojen mukaan maaréytyvasta verosta.
PerVL 55.4 8:n mukaan toinen erotus saadaan selville kun kdypien arvojen mukaan
madraytyvasta perintd- ja lahjaverosta véhennetddn 850 euroa. Maatilatalouden osalta
nettovarallisuuteen kuulumattomien omaisuuserien arvostamisen laskemisen pohjaksi
on vield omat tdsmennyksensé. PerVL 55.3 8:n mukaan maatilaan kuuluva metsé arvos-
tetaan 40 prosenttiin ArvL 7 8§8:n mukaisesta arvosta. ArvL 7 8:n mukaan metsan vertai-
luarvoksi katsotaan metsdn keskim&ardinen vuotuinen tuotto kerrottuna luvulla 10.
Maatilan asuinrakennus ja metsatalouden tuotantorakennuksen rakennuspaikka arvoste-
taan 40 prosenttiin ArvL 5 luvun mukaisesta kiinteistoverotuksessa kéytetysta arvosta.
Metsétalouden tuotantorakennukset, koneet ja laitteet arvostetaan puolestaan 40 pro-
senttiin niiden verotuksessa poistamatta olevasta hankintamenosta ja muut varat 40 pro-
senttiin niiden kayvast arvosta.**’

Esimerkki 4. Tytar saa isaltdan perintona maatilan, jolla han aikoo jatkaa maa- ja
metsatalouden harjoittamista. Perintoverotuksessa kaytettava kaypa ar-
vo on 250 000 euroa. 40 prosentin arvostamislain mukaisesti arvostetun
tilan arvoksi muodostuisi 80 000 euroa. 250 000 eurosta tytar joutuu
maksamaan perintéveroa 29 700 euroa. 80 000 eurosta veroa maksetaan
puolestaan 6 700 euroa.

Erotus 1. 29 700 — 6 700 = 23 000 euroa

Erotus I1. 29 700 — 850 = 28 850 euroa

Pienempi erotus, 23 000 euroa, huojennetaan, eli jatetddn maksuun-
panematta. Perintdveroa tulee siten maksettavaksi 6 700 euroa (29 700 —
23 000).

Esimerkin mukaisesti huomataan, ettd perint0- ja lahjavero maaraytyy tyypillisesti siir-
tyvan varallisuuden 40 prosentin arvostamislain mukaisesta maarasta.**®

5.4.3 Huojennuksen menettdminen ja maksuajan pidentdminen

Kuten TVL:ssa, myds PerVL:ssa on sddnnos sukupolvenvaihdokseen liittyvan huojen-
nuksen menettdmisestd, mikali omaisuus luovutetaan eteenpdin tietyn ajan kuluessa.
PerVL 55.6 8:n mukaan mikéli verovelvollinen luovuttaa pd4osan maatilasta, muusta
yrityksestd tai sellaisen osasta, johon on mydnnetty perint6- ja lahjaverolain mukainen

147 Pyronen 2011: 617-621; Juusela & Tuominen 2010: 187-191.
148 |indholm 2009: 97.
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huojennus, ennen kuin on kulunut viisi vuotta perintd- ja lahjaverotuksen toimittamis-
paivastd, maksuunpanematta jatetty vero maksuunpannaan 20 prosentilla korotettuna.
20 prosentin korotus on aina vakio, eika sitd voida esimerkiksi kohtuullistaa tai muutoin
jattdd maksuunpanematta. Sdannoksessé mainittu omaisuuden p&&osan luovuttaminen
ké&sittad maatila- tai muun yritysomaisuuden osuudesta yli puolta. Niinp& mahdollista on
luovuttaa esimerkiksi alle puolet maatilasta ilman veronkorotusseuraamusta. Merkitysta
ei ole sill4, onko luovutus tapahtunut vastikkeellisesti tai ilman vastiketta. **° Sen sijaan
luovutukselta edellytetddn vapaaehtoisuutta. Huojennusta ei siten voida panna maksuun,
mikali toiminta joudutaan lopettamaan esimerkiksi konkurssin tai pakkohuutokaupan
takia, tai vastaavasti kuoleman tai sairauden vuoksi.**®

Huojennuksen liséksi perintd- ja lahjaverolle voidaan myoéntdd maksuajan pidennys
PerVL 56 §:n mukaisesti. Edellytykset ovat vastaavanlaiset kuin huojennuksessa. Mak-
suajan pidennyksen saamiseksi vaaditaan siten, ettd kyse on maatilasta, yrityksesta tai
sen osasta ja ettd toimintaa tosiasiallisesti jatketaan edelld kasitellylld tavalla. Lisaksi
vaaditaan, ettd maatilasta, muusta yrityksesté tai niiden osasta maaréatyn veron suhteelli-
nen osa koko verosta on enemmén kuin 1700 euroa. Tall tarkoitetaan sitd veron méaa-
rad, joka tulee maksettavaksi sen jalkeen kun tapaukseen on ensin sovellettu PerVL 55
§:n mukaan laskettua huojennusta™*. Verovelvollisen tulee pyytaa erikseen maksuajan
pidennystd ennen verotuksen toimittamista samalla tavoin kuin itse huojennusta. Mikéli
maksuajan pidennys myonnetéan, ei taltd ajalta peritd lainkaan korkoa. Liséksi, jos
maksuajan pidennys myonnetddn verovelvolliselle, tulee ensimmainen maksuerd mak-
settavaksi valtionvarainministerion veronkannosta antaman asetuksen mukaan kolme
kuukautta my6hemmin kuin normaalitilanteessa. Maksuajan pidentdminen tarkoittaa
kéaytdnnossa sitd, ettd maksettava perint0- ja lahjavero suoritetaan yhtd suurina vuo-
tuiserind enintddn viiden vuoden ajan. PerVL 56 §:n mukaan vuotuiseran suuruus tulee
olla vahintdan 850 euroa. Viiden vuoden maksuajanpidennyksen saa ndin ollen siten
kokonaan, jos maksettava vero on vahintaan 4 250 euroa.

% pyronen 2011: 626-627.

%0 0ssa 2009: 197.

51 pyronen 2011: 632-633.

152 Juusela & Tuominen 2010: 220-221.
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6. YHTEISMETSAN PERUSTAMINEN OSANA SUKUPOLVENVAIHDOKSEN
TOTEUTTAMISTA

6.1 Yhteismetsan késite ja oikeudellinen luonne

Yhteismetsalla on useita erityispiirteité tavalliseen metsan yksityisomistamiseen verrat-
tuna. Yhteismetsan kasite, oikeudellinen luonne ja verotuksellinen asema poikkeavat
tietyin osin edelld (luku 2) késitellyistd omistusmuodoista. Yhteismetsééd voidaan kui-
tenkin pitd4 yhtend vaihtoehtona myods sukupolvenvaihdosta suunnitellessa ja erityisen
kayttokelpoisen keinon se tarjoaa tilanteisiin, joissa metséat pirstoutuisivat muutoin pe-
rinndnjaon seurauksena erityisen pieniin ja siten hankalasti hallinnoitaviin kokonai-
suuksiin.

Yhteismetsalla tarkoitetaan YhtML:n 18:n mukaan kiinteistdille yhteisesti kuuluvaa
aluetta, joka on tarkoitettu kaytettdvaksi kestdvan metsdtalouden harjoittamiseen sen
osakkaiden hyvéksi. Metsatalouden harjoittaminen tapahtuu yhteismetsélle laaditun ja
vahvistetun metsasuunnitelman mukaisesti ja kaikkien osakkaiden hyvéksi. Ensisijaises-
ti yhteismetsad tulee siis kayttdd kestdvan metsatalouden harjoittamiseen, mutta YhtML
2 8:n mukaan mahdollista on my0ds alueen kdyttdminen muuhun tarkoitukseen kuin
metséatalouden harjoittamiseen, silloin kun sité voidaan pita4 taloudellisesti tai muutoin
tarkoituksenmukaisena. ***

Yhteismetsan osakkaat ovat osakaskiinteistdjen omistajia, jotka siten muodostavat yh-
teismetsan osakaskunnan. Osakaskunta on erillinen yksityisoikeudellinen oikeushenki-
16, joten se voi tehdd sopimuksia omissa nimissédén ja omasta omaisuudestaan. Yhteis-
metsén osakkaat eivét itse vastaa henkilokohtaisesti osakaskunnan velvoitteista. Huo-
mattava my0s on, ettd yhteismetsélla ei ole mink&énlaista julkisoikeudellista luonnetta,
vaan metsé on luonteeltaan yksityismaata. Taman lisaksi yhteismetsidn osakaskunta ei
omista yhteismetsdn metsdmaata, vaan kiinteistooikeudellisesti tarkasteltuna maa kuu-
luu osakastiloihin yhteisena alueena.** Osakaskunnan tehtdvana on hallinnoida ja hoi-
taa yhteismetsééan kuuluvia velvoitteita osakkaidensa puolesta. Yhteismetsén kayttoéon ja
hallinnointiin liittyvat sddnnokset loytyvat yhteismetsalaista kun taas kiinteistotoimituk-
siin liittyva saannostely on kirjattu kiinteisténmuodostamislakiin. **°

158 Havia 2012: 7.
154 Kiviniemi 2004: 65.
1% Kiviniemi, Matilainen, Havia 2008: 6.



62

TVL 5 8:n mukaisesti yhteismetsad pidetdan vero-oikeudellisesti yhteisetuutena yhdessé
tiekunnan, kalastuskunnan, jakokunnan ja muun niihin verrattavan yhteisliittymén kans-
sa. Yhteisetuus on TVL 18 8:n mukaan erillinen verovelvollinen, eikd yhteisetuuden
osakkaan saamaa osuutta yhteisetuuden tulosta pidetd hdanen veronalaisena tulonaan.
Toisin sanoen osakkaille yhteismetsasta mahdollisesti muodostuva ylijadma on heille
verovapaata tuloa. Tatd voidaan verrata esimerkiksi kuolinpesén verotuskohteluun, jos-
sa metsatalouden tulo voidaan jakaa omistusosuuksien suhteessa verovapaasti kuolinpe-
s&n maksamien verojen jalkeen. Yhteisetuuksien verokanta vuodesta 2012 eteenpdin on
28 %, eli 2-4 prosenttiyksikkoa pienempi kuin luonnollisten henkildiden pddomatulove-
rokanta, mutta vastaavasti 3,5 prosenttiyksikkod yhteisoverokantaa korkeampi.'*®
Vuonna 2012 k&yttoéon otetun, padomaverotulokantaa alhaisemman verokannan asetta-
mista yhteismetsille voidaan osaltaan pitdaa kannusteena yhteismetsien perustamiseen ja
yhteismetsien muodossa harjoitettavan metsatalouden liséantymisen edistamiseen.

Yhteismetsille on TVL:n mukaisesti saddetty samat metsaverotukseen liittyvat vahen-
nysoikeudet kuin luonnollisille henkil6ille, kuolinpesille ja yhtymille. Ndihin kuuluvat
esimerkiksi menovaraukset ja metsavahennys.*’

6.2 Yhteismetsan perustaminen

Uudet yhteismetsat perustetaan sopimuksin kiinteiston omistajien toimesta. Perustami-
sesta saddetdan YhtML 5 §:ss& sekd KML:n 10 luvussa. Yhdenkin metsénomistajan on
mahdollista perustaa yhteismetsd, mutta osakaskiinteistojen minimimaara yhteismetsalla
on kaksi. Niinpa yhdelld metsdnomistajalla taytyy olla vahintdan kaksi rekisteritilaa,
jotta yhteismetsan perustaminen olisi mahdollista. Metsdnomistaja voi myos pyytaa
kiinteiston alueen tai sen osan muodostamista yhteismetséksi, silloin kun kiinteistoa
lohkotaan tai halotaan omistajan hakemuksesta. Yhteismetsdosuudet osoitetaan siten
jakotoimituksen seurauksena muodostuville kiinteistdille. Téallainen menettely osana
sukupolvenvaihdosta voi helpottaa prosessia huomattavasti. Y hteismetsdosuuksien pe-
rustaminen ja osoittaminen kiinteistdjaon yhteydessa voi olla kdypa keino myds metsa-
tilan perinndnjaon yhteydessa. Yhteismetsén perustamisen ollessa osa sukupolvenvaih-
dosprosessia on kuitenkin térkedd paattad etukdateen, tehdaankd omistusjarjestelyjen
muutokset ennen yhteismetsien varsinaista perustamista vai vasta perustamisen jalkeen,

1% Havia 2012: 9.
17 Kiviniemi & Havia 2011: 245.
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luovuttamalla osuuksia yhteismetsasta.’®® Koska yhteismetsaosuuksien perustaminen
voi olla myos keino ehkaista metsatilojen pirstoutumista, voidaan yhteismetsan perus-
tamista yhtend vaihtoehtona sukupolvenvaihdoksen toteuttamiselle pitéa tarkedna. Mi-
kéli sukupolvenvaihdos tehdddn kuitenkin kauppana, on yleensa verotuksellisesti edul-
lisinta toteuttaa yhteismetsin perustaminen vasta kaupan jalkeen*®.

Perustettavaan yhteismetsaan voidaan metsatalousmaan lisaksi liittdd muitakin maa- tai
vesialueita, mikali sitd voidaan pitad kiinteistojaotuksen kannalta perusteltuna, eika alu-
eilla ole muuta tuotantokéayttod. Niinpd, mikéli yhteismetsalla on peltopinta-alaa hallin-
nassaan, se voi vuokrata tallaisia peltoja eteenpain maanviljelijoille. Olennaista tallaisis-
sa tapauksissa kuitenkin on se, ettei vuokratuloista muodostu liikevaihdon kannalta
olennaista osaa. **°

Yhteismetsa perustetaan YhtML:n5 §:n mukaisin muotomaaréyksin sopimuksella, joka
paivataan ja allekirjoitetaan perustajien toimesta. Osana perustamissopimusta tulee olla
ehdotus ohjesadnnosta seka yksiloitynad yhteismetsédksi muodostettavat alueet ja osakas-
kiinteistot omistajineen. Yhtélailla osakaskiinteistolle tuleva yhteismetsédosuus tulee
merkata sopimukseen, samoin kuin muodostamiseen liittyvat korvaukset ja niiden las-
kemisperusteet. Mikali ndista méaaratddn myohemmin yhteismetsan kiinteistétoimituk-
sessa, ei perustamissopimukseen tarvitse erikseen kirjata naista. ***

Yhteismetsad perustettaessa olennaista osakkaan kannalta on yhteismetsaosuuksien suu-
ruuksien maarittaminen. LahtOkohtana perustamisessa on, ettei kiinteiston omistajien
varallisuusasema heikkene yhteismetsan perustamisen johdosta.’®* Siksi kiinteiston ar-
von méérittely on tarke&dd. KML:ssa on madritelty kaksi arvonmadritykselle kaytettavaa
periaatetta; KML 97 8:n mukainen jyvitysarvoperiaate ja KML 97a 8:n mukainen koko-
naisarvoperiaate. Tyypillisesti kokonaisarvoperiaatteen kayttdmisesséd hyddynnetdén
tila-arviointeja, jotka on toteutettu summa-arvomenetelman mukaisesti‘®®. Naiden tila-
arvioiden pohjalta voidaan méaarittad yhteismetsaosuuksien jako. Osuuksien méaarittami-
seen liittyy myds mahdollisista korvauksista sopiminen. Ehdot korvauksista ja korvaus-
ten laskemisperusteista voidaan merkata perustamissopimukseen. Mahdollista on sopia
esimerkiksi, ettd osuuksien suuruksien maaritysperusteena kéytetdan ensisijaisesti ko-

1% Havia 2012: 10, 12.

1% Kiviniemi & Havia 2011: 245.
180 Havia 2012: 10.

16! Havia 2012: 12-13.

162 Havia 2012: 12-13.

163 Havia 2012: 12-13.
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konaisarvoa, mutta kiinteistoilld sijaitsevat rakennukset korvataan rahana. Tallaisissa
tapauksissa on syytd huomioida se, ettd vaikka yhteismetsan perustaminen ei muutoin
aiheuta luovutusvoiton verotusta eikd varainsiirtoverotusta, voi tallaisiin rahamaaraisiin
korvauksiin kohdistua tulojen veronalaisuus. Miké&li osuuksien suuruksia tai ehtoja
osuuksien suuruksien méaaradmisesta ei kirjata varsinaiseen perustamissopimukseen,
toimitusmies maarittaa osuudet ja mahdolliset korvaukset. ***

Metsédnomistajan luovuttaessa metsakiinteistonsa osaksi yhteismetsad, tulee verotuksen
nakokulmasta mietittavaksi, onko télloin kyse TVL 45.1 §:n mukaisesta omaisuuden
luovutuksesta ja kuinka luovutusvoitto ja —tappion realisoituminen tdhan suhteutetaan.
Asiasta on KHO:n ratkaisu, jossa linjataan selkeésti, ettei kyse ole sellaisesta omaisuu-
den luovutuksesta, joka aiheuttaisi luovutusvoittoverotuksen toteutumisen. Mydsk&én
varainsiirtoveroa ei perita tilanteissa, joissa metsakiinteisto liitetdan yhteismetsaan. *°

KHO0:2002:83. Jos A:n puolisot liittivat yhteismetsalain mukaisesti metsa-
tilansa M:n yhteismetsalle yhteismetsaosuutta vastaan, ei kysymyksessa
ollut tuloverolain 45 §:n 1 momentin mukainen omaisuuden luovutus. En-
nakkoratkaisu vuosille 2002 ja 2003. Tuloverolaki 45 8 1 mom.

Tapauksessa oli kyse tilanteesta, jossa puolisoiden tarkoituksena oli luovuttaa omista-
mansa tila yhteismetsélle M, tekemélla kyseisen osakaskunnan kanssa vaihtosopimus.
Taman perusteella luovutettava tila liitettaisiin KML:n mukaisesti M:n yhteismetsaan ja
vastikkeeksi puolisot saisivat nelja yhteismetsédosuutta. Puolisoille ei suoritettaisi min-
k&anlaista muuta ylimadraisté korvausta. Ratkaistavaksi siten tuli, onko téllaisessa tilan-
teessa kyse sellaisesta omaisuuden luovutuksesta, josta saatu voitto on veronalaista paa-
omatuloa. Vastikkeellisesta luovutuksesta, kuten kaupasta ja vaihdosta, syntyy luovu-
tusvoittoa ja tatd verotetaan siten pddomatulona. KHO toteaa kuitenkin ratkaisussaan
KVL:ssa annetun aiemman paatoksen mukaisesti, ettei kyse ole TVL 45.1 §:ss§ tarkoi-
tettu omaisuuden luovutus, joka olisi veronalainen. KML 10 luvun 99 §:n mukaan en-
nestaan olevaan yhteismetsadn voidaan liittd& uusia tiluksia antamalla tilusten luovutta-
jalle niitd vastaava osuus yhteismetséén, jos tilusten omistaja ja yhteismetsédn osakas-
kunta siitd sopivat. Yhteismetsa on Kiinteistojen yhteinen alue, kuuluen murto-osina
niihin kiinteistoihin, joihin yhteismetséall4 on osuus. Yhteismetsa ei omista aluetta, vaan
sen tarkoituksen on hallinnoida ja hoitaa sitd osakkaiden puolesta. Niinpé liityttdessa

164 Havia 2012: 12.
165 Ossa 2011:51



65

yhteismetsadn Kiinteistoikeudellinen ulottuvuus ei muutu, eikd kyse ole omistajan-
vaihdoksesta. Kiinteiston osuutta ei mydskadn saa erikseen siirtéd, luovuttaa tai pidattaa
ellei YhtML 10 8:ss4 toisin sd&detd. Nain ollen kiinteiston liittdmisestd yhteismetsaan ei
pideta kiinteiston luovutuksena, eik& siten TVL 45.18:n mukaisesti veronalaisena tulo-

na. 166

Huomattava on, ett4d mahdollista on myds rahallisten korvauksien maksaminen osana
kiinteiston liittamista yhteismetsaan. Edell4d mainitussa tapauksessa kyse ei kuitenkaan
ollut téllaisesta. Mikali liittdmisestda maksettaisiin rahallinen korvaus, mahdollista olisi,
ettd kyseinen suorite olisi verovelvolliselle veronalaista tuloa. Mikéli verovelvollinen
suoraan myy metsakiinteistonsé osakaskunnalle ja kiinteisto liitetd&n sitten yhteismet-
saan, on talloin tyypillisesti kyse normaalista veronalaisesta luovutusvoitosta ja siihen
sovelletaan TVL:n saannoksia.'®’

6.3 Yhteismetsan hallinnointi ja toiminta

YhtML 3 8:n mukaan yhteismetsan osakkaat muodostavat yhteismetsan osakaskunnan
ja lain 4 §:n mukaisesti osakaskunta vastaa yhteisesti yhteismetsan hallinnointiin kuulu-
vista velvoitteista, oikeuksista ja sitoumuksista. Yhtélailla YhtML 6 8§ edelleen mé&arit-
td4 osakaskunnan tehtdvaksi huolehtia yhteismetsééd koskevien asioiden hoidon jarjes-
tadmisestd. Téllaista toiminnan maarittelemiseksi tulee osakaskunnan laatia ohjesaanto,
jonka metsékeskus vahvistaa. Osakaskunnan taytyy jarjestdd kokous YhtML 9 8:n vé-
hintd&n kerran vuodessa, joka kayttd4 osakaskunnan paatdsvaltaa esimerkiksi ylijgdman
kayton suhteen. **® Osakaskunnan kokous on siten yhteismetsan ylin paattava elin .

Yhteismetsad koskevasta k&ytdnndn toiminnasta vastaa hoitokunta, jolla on yleistoimi-
valta asioista p&attdmiseen. Hoitokunta edustaa yhteismetsdd ja huolehtii yhteismetsan
hallinnasta sek& toiminnasta asianmukaisin keinoin. Osakaskunnan kokouksen jérjesté-
minen sek& sen koolle kutsuminen on yksi hoitokunnalle kuuluvista, toiminnan jérjes-
tamiseen liittyvista velvoitteista. My0ds osakaskunnan péatdsten taytantoonpano on hoi-
tokunnan vastuulla. Tallaisiin kuuluu esimerkiksi puukaupoista pééttdminen metsa-
suunnitelmaan perustuen. Vahvistettu ohjeséantd maérittda tarkemmin hoitokunnan
tehtdvat ja vastuunjaon. Osa asioista voidaan s&atad osakaskunnan kokouksen paatetta-

166 KHO:2002:83 27.11.2002/3066
167 Ossa 2011: 51
168 Havia 2012: 20-21, Ossa 2011: 50
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vaksi ja lisdksi on mahdollista, ettd toimeenpanovaltaa k&yttamaian maarataan yksi tai
useampi toimitsija. Mahdollista on my6s hoitokunnan korvaaminen kokonaan toimitsi-

jalla.'®®

Yhteismetsan toimialana on metsatalous YhtML 2 §:n mukaisesti. Ensisijaisena tarkoi-
tuksena on siis kestdvan metsatalouden harjoittaminen, mutta mahdollista on my6s so-
pia muunlaisesta kaytostd, mikéli sitd voidaan pitdd taloudellisesti tai muutoin tarkoi-
tuksenmukaisena. Muuna kayttona voitaisiin pitd4 esimerkiksi rakentamis- ja virkistys-
kayttod, sekd suojelutoimintaa tai maa-ainesten ottoa. Yhteismetsa voi myds vuokrata
lomatontteja tai metsastysoikeuksiaan. Muun kayton taloudellista tai muuta tarkoituk-
senmukaisuutta arvioidaan osakkaiden etujen kannalta. Paatés muusta kuin metsatalo-
uskaytosta tulee tehda osakaskunnan kokouksessa tai mikéli ohjesddnnéssa niin on méaa-
ratty, hoitokunnan toimesta. Ohjesdéntd maarittadd pitkalti yhteismetsan toiminnan pe-
rusteet ja YhtML 16 § luettelee ne seikat, joista tulee sopia toiminnan jarjestamiseksi.
Mahdollista on myds madritell4d YhtML:sta poikkeavista luovutusrajoituksista seka etu-
osto-oikeuksista erikseen myytyyn yhteismetsaosuuteen.!’

6.4 Yhteismetsan taloudellinen toiminta ja sen saantely
6.4.1 Kirjanpito ja tilinpaatos

YhtML:n 5 luvussa kasitelldadn yhteismetsdéan ja sen osakaskuntaan liittyvaa taloudellis-
ta toimintaa ja siihen kuuluvaa sdéntelyd. YhtML 29 8:n mukaisesti yhteismetsén osa-
kaskunta on velvollinen noudattamaan kirjanpitolakia ja laatimaan yhdessd KPL:n ja
YhtML:n mukaisesti tilinpadtoksensa. Yhteismetséan kirjanpito tulee tehda kaksinkertai-
sena.’* KPL:n 1 luvun 1 §n mukaan, jokainen liike- tai ammattitoimintaa harjoittava
on t&std toiminnastaan kirjanpitovelvollinen. Yhteismetsdn osakaskunnan harjoittamaa
toimintaa voidaan yleensé pitédé sellaisena, ettd sen on noudatettava KPL:n mukaisia
sdannoksia. Tasta velvoitteesta puolestaan seuraa, ettd sellaisetkin osakaskunnat, joiden
toiminnan voidaan katsoa olevan suhteellisen véhaistd, ovat kuitenkin velvoitettuja pi-
tdmaan kirjaa tuloistaan ja menoistaan. 2

189 Havia 2012: 21-22, Ossa 2011: 50.
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Yhteismetsan laatiessa tilinpdatoksensa, tulee sen siséltéda tuloslaskelman ja taseen seka
naiden liitetiedostot. Liséksi yhteismetsa on velvollinen laatimaan toimintakertomuk-
sen, johon YhtML:n 16 §:ss& viitataan myos vuosikertomuksen nimell&. Y hteismetsan
ohjes&d&nngdssa tulee mainita tarkemmin, mit& hoitokunnan vuosikertomuksen tulee si-
séltadd. Se voi siséltédé esimerkiksi selonteon yhteismetsén hallintoelimista ja niiden ko-
koonpanossa tilikauden aikana mahdollisista tapahtuneista muutoksista, selvityksen eri
puutavaralajien myynnisté tilikauden aikana, hakkuutaseen metsasuunnitelman mukai-
sen kauden alusta tilikauden loppuun asti seka selvityksia esimerkiksi siitd, millaisia
muita hyddykkeitd on luovutettu, millaisia metsdnhoidollisia toimenpiteitd on tehty ja
niiden taloudellisista vaikutuksista sekd selvityksen yhteismetsan taloudellisesta ase-
masta ja siina tapahtuneista muutoksista tilikauden aikana'’®. Osaltaan toimintakerto-
muksen tarkoituksena voi olla yhteismetsén toiminnasta kertova tiedotemateriaali, jota
voidaan hyodyntdd toimintaa ulkopuolisille kuvattaessa. Toimintakertomus, samoin
kuin tilinpaatds ja mahdollinen tilintarkastuskertomus tulee toimittaa viipymétta yh-

teismetsdn toiminnan valvonnasta vastaavalle metsikeskuksen alueyksikolle!™.

6.4.2 Tilintarkastus

Tilintarkastuslakia muutettiin vuonna 2007 tulleella sd&nnoksella siten, ettd kaikkein
pienimpien yhteisojen lakisaateinen tilintarkastusvelvollisuus poistettiin. Vuonna 2012
yhteismetsdlakia muutettiin niin, ettd yhteismetsalain osakaskuntaan sovellettava tilin-
tarkastuslaki vastasi vuoden 2007 saannoksid. Y hteismetsalla taytyy olla vahintaén yksi
TTL:n mukaisesti hyvaksytty auktorisoitu tilintarkastaja tai tilintarkastusyhteisd. Osa-
kaskunnan tilintarkastajan valitsee osakaskunnan kokous YhtML 30 §:n mukaisesti. ”°

Mahdollista on my0s, ettd yhteismetsan osakaskunta jattdd kokonaan tilintarkastajan
valitsematta ja siten myos tilintarkastuksen toimittamatta. YhtML 30.2 §:n mukaan tal-
lainen on mahdollista silloin, jos sekd péattyneelld ettd sitd valittomasti edeltéaneelld
tilikaudella tuloslaskelman ja konsernituloslaskelman mukainen liikevaihto tai sité vas-
taava tuotto ei ole ylittdnyt 20000000:ta euroa. Vaikka TTL 4.2 §:ss& on maaritelty
mahdollisuudesta jattaa tilintarkastus toimittamatta myos silloin, kun tietyt edellytykset
taseen ja henkilostomaaran osalta eivat tayty, ei yhteismetsalakiin otettu néité koskevia
mahdollisuuksia. Yhteismetsalainmuutoksen perusteluissa todetaan, ettd yhteismetsan
osakaskunta ei varsinaisesti omista yhteismetséan kuuluvaa aluetta, joten sitd ei myos-

173 Kiviniemi ym. 2008: 27.
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k&an oteta huomioon taseen loppusummassa, eika siksi taseen méaérad voida pitad perus-
teena tilintarkastuksen toimittamatta jattdmiselle yhteismetsan osalta. Lisaksi todetaan,
ettd ainoastaan muutamilla yhteismetsien osakaskunnilla on palkattua henkildstoa.*™
Né&in ollen néihin liittyvia méaardyksia tilintarkastuksen toimittamatta jattamisesta ei
voida soveltaa yhteismetséan osalta.

Mikali litkevaihto on siis alle 200 000 euroa kahtena perékkaisend tilikautena, on tilin-
tarkastus mahdollista jatt44 suorittamatta. Liikevaihdolla tarkoitetaan KPL 4 luvun 1 §:n
mukaan kirjanpitovelvollisen varsinaisesta toiminnasta saatuja myyntituottoja, joista on
vahennetty myodnnetyt alennukset, arvonlisdvero sekd muut suoraan myynnin maaraan
perustuvat verot. Varsinaisella toiminnalla tarkoitetaan puolestaan yrityksen tarkoitusta
toteuttavaa, jatkuvaa ja suunnitelmallista tuotteiden tai palveluiden myyntitoimintaa.
Tallaiseksi on vakiintuneen kaytdnnon mukaan katsottu myds toiminta, joka on tosiasi-
allisesti vakiintunut kirjanpitovelvollisen varsinaiseen toimintaan liittyvaksi, vaikka ei
alun perin tallaista ollutkaan. My6s vaihto-omaisuudesta saadut vastikkeet on luettu
liikevaihtoon kuuluvaksi. Yhteismetsien tarkoituksena on kestdvan metsatalouden har-
joittaminen ja osakaskunnan liikevaihtoon lasketaan kuuluvaksi ainakin puutavaran ja
metsétuotteiden myyntitulot sekd puutavaran hakkuuoikeuden luovutuksesta saadut tu-
lot. Myds maa- ja Kiviaineisten myyntitulot luetaan liikevaihtoon kuuluvaksi. Mikali
yhteismetsan lukuun myydaan jatkuvasti ja suunnitelmallisesti metsastys- ja kalastuslu-
pia, tulee myds naista saadut tuotot lukea liikevaihtoon. *”’

Vaikka yhteismetsa ei olisikaan tilintarkastusvelvollinen, voi se YhtML 30.3 8:n mukai-
sesti maarata osakaskokouksessaan tilintarkastuksesta sekd useamman tilintarkastajan
valinnasta. Mikali tilintarkastajia valitaan vain yksi, eik& tilintarkastaja ole KHT- tai
HTM-tilintarkastusyhteiso, tulee osakaskunnalle YhtML 30.4 8:n mukaan valita v&hin-
tdan yksi varatilintarkastaja. 30a 8:ssd on lisaksi sddnnds velvollisuudesta valita KHT-
tilintarkastaja tai KHT-yhteiso tapauksissa, jossa paattyneelld tilikaudella osakaskunnan
tuloslaskelman tai konsernituloslaskelman mukainen liikevaihto tai tat4 vastaava tuotto
ylittadd 10 000 000 euroa.

Vaikka varsinaista velvollisuutta tilintarkastajan valintaan ei yhteismetsall4 olisikaan,
voi hyvan ja vastuullisen taloudenhoidon kannalta olla perusteltua valita tilintarkastaja.
My0s osakaskunnan tili- ja vastuuvapauden myontaminen helpottuu, mik&li kdytdssa on

176 Havia 2012: 46.
Y7 Havia 2012: 46-47.



69

tilintarkastuskertomus. Yhtélailla ammattitilintarkastajien antamat neuvot ja palautteet
voivat helpottaa taloudenhoitoa tulevaisuudessa.'™

6.5 Yhteismetsan verokohtelu
6.5.1 Yhteismetsan tuloverotus, vahennysoikeudet ja varaukset

Yhteismetsan verotusta madrittavat pitkélti samat sdadokset kuin yksityista metsdnomis-
tajaa. Kuten yksityinen metsdnomistaja, my6s yhteismetsa voi saada tuloja kolmesta eri
tulonl@hteestd; elinkeinotuloina, maatalouden tuloina ja muuna eli henkilékohtaisen
tulonlahteen tulona. Metsataloudesta saatava tulo kuuluu henkilékohtaiseen tulonl&htee-
seen.”® TVL:n 29 §n mukaan yhteisetuuden muuhun tuloon, kuin elinkeinotuloon tai
maatalouden tuloon sovelletaan soveltuvin osin pad&domatulon laskemiseen kuuluvia
sd&dnnoksid. Niinpd TVL:n saadokset tulevat sovellettavaksi myos yhteismetsadn koh-
distuviin tuloihin ja menoihin.*®® Mikali yhteismetsasta saadaan kuitenkin esimerkiksi
vuokra- tai muita vastaavia tuloja, pidetadn néit& puolestaan maatalouden tuloina. Kuten
mainittua, yhteismetsa on erillinen tuloverovelvollinen ja vuodesta 2012 eteenpdin sen
verokanta on ollut 28 %. Merkitysta ei ole silld, mista tulolajista on kyse, vaan verokan-
ta on sama kaikille tulolahteille.*® Tulolahdejaon merkitys korostuu lahinna tuloksen
laskennassa ja siihen sovellettavissa sdannoksissa. Tulonhankkimistoiminnan luonteella
on siten merkitysta silloin, kun selvitetéén sitd, mink& tuloverolainsaaddannén mukaisesti
nettotulos laskettaisiin. Huomioitavaa on myos siind, ettd eri tulonlghteissa syntyneita
tappiota ei voida vahentaa toisen tulonlahteen positiivisesta tuloksesta.'®? Silloin kun
kyse on metsataloudesta saaduista tuloista, tuloverotuksen nakokulmasta yhteismetsat
siis rinnastetaan luonnollisiin henkiléihin ja kuolinpesiin. Tarkein eroavaisuus tahan
liittyen on ainoastaan niihin sovellettava alhaisempi verokanta.'®®

Yhteismetsien tulot ovat ennakonkannon alaisia. T&ssd verot jaetaan samansuuruisiin
maksueriin ja yhteismetsédn vastuulla on huolehtia ennakon maksamisesta etukateen.
Ennakon suuruus madrdytyy arvioitujen tulojen ja tai aiemman vuoden verotettavien
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tulojen mukaan. Ennakon alentamista on mahdollista hakea neljan kuukauden kuluessa
tilikauden paattymiskuukauden lopusta luettuna.*®*

TVL 55 8:ss4 on Kirjattu oikeus metsavahennyksen kohdistamisesta metsatalouden paa-
omatuloihin. Tdémadn mukaan luonnollisen henkilon, kuolinpesén ja néiden muodosta-
man verotusyhtymaén lisdksi myos yhteisetuudella, eli yhteismetsallad on oikeus metsa-
vahennyksen (ks. 2.4.1) k&yttamiseen. Kysymykseen siitd, voiko yhteismetsan osakas-
kunta hyodyntdd metsédvahennystd myos perustajaosakkaiden ostaman metsatilan han-
kintamenon kohdalla, on olemassa KHO:n ratkaisu.

KHO 2006:74. A ja kuusi muuta henkil6a ovat sopineet metsatilan osta-
misesta yhteisesti siina tarkoituksessa, etta he perustavat yhteismetsan yh-
teismetsalain 5 §:n mukaisesti. Kukin ostettavan metsatilan osaomistaja
tulee yhteismetsan osakkaaksi silla osuudella, joka vastaa hanen suoritta-
maansa osuutta kauppahinnasta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, etta yh-
teismetsalla on oikeus tehda tuloverolain 55 §:n 1 momentin mukainen
metsavahennys kiinteistoltéa saamastaan metsatalouden padomatulosta sii-
td huolimatta, ettei perustettava yhteismetsa saa omistusoikeutta hallin-
taansa tulevaan osakkaiden edella mainitulla tavalla ostamaan metsati-
laan. Ennakkoratkaisu verovuodelle 2006.

Tapauksen perusteella siis metsavahennysoikeus siirtyy yhteismetsan osakaskunnalle,
mikali kiinteistoillg, joista yhteismetsd on perustettu ja jonka perustamistarkoitukseen
metsakiinteistot on hankittu, tulee olla sama oikeus metsavahennykseen kuin sen osak-
kaillakin olisi ollut, ilman yhteismetsan perustamista. **°

Myos TVL 111 8:n mukaista menovarausta saadaan kayttdd yhteisetuuden, kuten yh-
teismetsan toiminnassa. Sen mukaan siis yhteismetsalld on samanlainen oikeus kayttaa
osaa veronalaisesta pddomatuloista metsatalouden padomatulon hankkimisesta aiheutu-
neiden menojen kattamiseen, kuin luonnollisilla henkil6illda ja kuolinpesillakin (ks.
2.4.2). My6s TVL 111.2 8:n mukaiseen tuhovarauksen tekemiseen on yhteismetsélla
mahdollisuus*®.

Koska yhteismetsdd pidetddn EVL:n mukaisena Kirjanpitovelvollisena yhteisona, tulee
my6s yhteismetsén tulojen ja menojen jaksottaminen tapahtua TVL 116 8:n mukaisesti.

18 Havia 2012: 56.
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TVL 60 8:n mukaiseen ansiotulon verosta vahennettavaén alijgaméhyvitykseen hyodyn-
tamiseen tappiollisina vuosina yhteismetsilla ei kuitenkaan ole, silla tdma oikeus on
ainoastaan luonnollisilla henkil6illa ja kuolinpesilla. TVL 120 8:n mukaan puolestaan
yhteismetsdlle vahvistettu tappio muista kuin elinkeinotoiminnasta ja maataloudesta
vahennetddn muun toiminnan tulosta seuraavan 10 verovuoden aikana sen mukaisesti
kuin tuloa tastd syntyy. Y hteismetsien verotuksesta ja sen toimittamisesta vastaa keski-

tetysti Pohjois-Suomen yritysverotoimisto®®’.

6.5.2 Osakkaiden verotus ja ylijagdma

Kuten mainittua, yhteismetsan osakkaan saamaa osuutta yhteisetuuden tulosta ei pideta
tdmén veronalaisena tulonaan TVL 18.2 8:n mukaan. Niinpd yhteismetsén osalta toteu-
tuu yhdenkertaisen verotuksen periaate ja yhteismetsan verotus rinnastuu siten osaltaan
kuolinpesan ja sen osakkaan verotukseen. Tilanne on siten toinen kuin esimerkiksi osa-
keyhtididen kohdalla, jossa yhtion ja sen osakkaan yhdenkertainen verotus ei valttamat-
t4 toteudu lainkaan. *® Yhteismetsin osakkaille jaettava yhteismetsan tulos on siis ve-
rovapaata riippumatta siitd, kuinka suuri ylijadma on kyseessa. Yhteismetsadn osakkai-
den ei ndin ollen tarvitse myosk&én ilmoittaa omassa veroilmoituksessaan saamiaan
yhteismetsan jakamia ylijaamia™®.

Yhteismetsan osakkaat saavat yhteismetsan tuottaman tulon vuotuisena ylijgdmang, joka
jaetaan osakkaiden omistamien yhteismetsdosuuksien suhteessa. Ylijadmé jaetaan
YhtML 49 §:n mukaisesti sille, joka omisti ylija&dman jakopaatosta tehtdessa osakaskiin-
teiston, ellei muusta ole saannon yhteydessa sovittu tai merkitty. Niinpa omistajanvaih-
dostilanteissa, kuten sukupolvenvaihdosta toteutettaessa, ylijaddman jaon kanssa tulee
olla erityisen huolellinen. Oikeus ylijadmaan on sillg, joka omisti kiinteiston jakopé&a-
toksen tekohetkelld, joten kiinteiston omistusoikeuden tulee olla siirtynyt ennen kuin

jakopaatos on tehty™.

YhtML 32.2 §:n mukaan ylijgdmé&& voidaan jakaa myos ennakkona, mikali jaettavissa
on niin paljon varoja, ettd maksamista ennakkoon voidaan pitaa tarkoituksenmukaisena.
Tama ei saa myosk&én vaarantaa osakaskunnan kykyé vastata sen omista velvoitteis-
taan. Ennakko on luonteeltaan osakkaiden velkaa osakaskunnalle niin kauan kunnes
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ylijadman jakop&atds on lopullisesti tehty. Huomattava on siis, ettei ennakon jako ole
ylijadman jakoa, silla todellista ylijaddmaa ei tuolloin vieléd ole olemassa. Niinpé osakas-
tiloja tai yhteismetsdosuuksia myytéessa aiemman omistajan tulee palauttaa nostamansa
ennakko, mikéli muuta ei ole sovittu. ***

Ennen ylijaédman jakamista taytyy kuitenkin YhtML 32.1 8:n mukaisesti suorittaa me-
not, jotka liittyvét yhteismetsan hallintoon, taloudenhoitoon ja metsésuunnitelman edel-
Iyttdmiin metsanhoidollisiin toimenpiteisiin kuten my6s osakaskunnan omaisuuden
kunnossapitoon sekd muihin tehtdviin ja velvoitteisiin liittyvat menot tulee tai ainakin
varata néiden suorittamiseen vaadittavat varat. Menot tulee myos suorittaa ennen kuin
varoja voidaan kayttad muihin yhteismetsan tarkoitusperid edistaviin tarkoituksiin. Si-
nalladn mahdollista on, ettd kaikkea ylijadmaa ei jaeta, vaan osa siiti varataan tulevia
tarpeita varten. Tallaiset varat tulee kuitenkin aina sijoittaa tuloa tuottavalla, turvallisel-
la tavalla.

6.5.3 Verotus yhteismetsdalueiden ja —osuuksien hankinnassa ja luovutuksessa

Yhteismetsaan kohdistuvia muita veroseuraamuksia tarkasteltaessa tulee huomioida,
ettd yhteismetsélla voi olla hallinnassaan kahdenlaisia alueita; yhteismetsan omia aluei-
ta sekd osakaskunnan omistamia alueita. Yhteismetsan alue itsesséén ei siis ole osakas-
kunnan omistuksessa olevaa aluetta, vaan osakaskunta ainoastaan hallinnoi sit osak-
kaidensa hyvaksi. Niinpé ostetut, yhteismetsan alueeseen liitetyt lisamaan hankinnat
tulevat suoraan osakastilojen hyvéksi ja nostavat osakastilojen arvoa ja siten TVL 46
8:n mukaista hankintamenon osuutta osakastilan omistajan verotusta tarkasteltaessa. Ne
eivét siis lisdd osakaskunnan itsensd omistamaa varallisuutta, vaan niit4 voidaan tarkas-
tella kiintednd omaisuutena jaettuna ylijadmand. Téllaista yhteismetsan aluetta myytées-
s& verovelvollisuus kohdistuu siten osakastilan omistajaan, ei osakaskuntaan. %

Silloin kun yhteismetsa myy tai vaihtaa tiluksiaan, hyddynnetddn normaaleja omaisuu-
den luovutuksesta saadun voiton verotukseen liittyvid sd&nnoksid TVL 45-50 §:n mu-
kaisesti. Luovutusvoiton laskentaan liittyen yhteismetsalla on oikeus hyédyntaa myos
hankintameno-olettamaa todellisen hankintamenon sijaan. Siten huomiota tulee kiinnit-
taé tiluksen alkuperdiseen hankinta-aikaan ja hankintamenoon, jotka eivét sinédlldén
muutu kun metsa liitetaan osaksi yhteismetsaa osuuksia vastaan. %
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Mikéli osakaskunta kuitenkin ostaa tiluksia, joita ei liitetd yhteismetsén alueeseen,
ovat ne osakaskunnan omistamia alueita ja siten varainsiirtoveron alaisia. Tallaisia kiin-
teist0ja hankittaessa yhteismetsa on siten velvollinen maksamaan 4 %:n suuruisen va-
rainsiirtoveron hankintahinnasta. Tilusten hankintameno ja hankinta-aika maaraytyy
todellisen luovutushetken ja maksettujen vastikkeiden perusteella.’** Yhtalailla téllaisia
alueita luovutettaessa, luovutusvoittoverotus kohdistuu osakaskuntaan, jota kasitellddn
verotuksellisesti yhteisetuutena. Kullakin tilalla on oma hankintamenonsa, jota kayte-
tddn laskennan pohjana. Yhteismetsdn osakaskunnalla ei ole mahdollisuutta TVL
48.1.38:n mukaisen verovapauden hyddyntamiseen lahiomaisten valisessd metsakiin-
teistokaupassa, joten osakaskunnan omistamia alueita ei siten voida siirtdd verovapaasti
osakkaiden ldhiomaisille. ™

Alueiden liséksi tulee tarkastella yhteismetsdosuuksiin kohdistuvaa verotusta. Yhteis-
metsdosuudet ovat luonteeltaan kiinted& omaisuutta, joten ndiden luovutukseen kohdis-
tuu siten samat saddokset ja periaatteet, kuin muuhunkin kiintedn omaisuuden verotuk-
seen. Sovellettavaksi tulee siten 4 % varainsiirtoveron maksaminen ostajan puolelta,
kun taas myyjan velvollisuutena on luovutusvoiton veron maksaminen muiden kuin
erikseen verovapaiksi sdédettyjen luovutusten osalta. VVuoden 2012 Verohallinnon so-
veltamissd&dnnoksen mukaan yhteismetsén osakkaan luovuttaessa lahiomaiselle osuuten-
sa, jonka on omistanut yli 10 vuotta yksin tai sen kanssa, jolta on saanut osuuden vas-
tikkeetta ja luovuttajan ollessa metsatalouden harjoittaja, voidaan soveltaa TVL 48 8:n
mukaista luovutusvoiton veronvapautta. Asiasta ei kuitenkaan ole tarkempia séannoksia
tai oikeustapauksia, vaan kyse on Verohallinnon niakemyksesta.®

Yhteismetsdosuuden luovutusvoiton laskennassa voidaan kayttaa todellista hankintame-
noa tai hankintameno-olettamaa, silloin kun on kyse yhteison, avoimen yhtion tai kom-
mandiittiyhtion tekemdstd luovutuksesta. Jos yhteismetsdosuus on saatu yhteismetsaa
perustettaessa, tai siihen liityttdesséd osuuksia vastaan, on mahdollista, ettd hankinta-
menona pidet&dan ndin liitetyn metséan hankintamenoa. Mikéli yhteismetsaosuuksia puo-
lestaan lahjoitetaan, soveltuu tdhan perint6- ja lahjaverolain séadokset. Niinpd alle 4000
euron arvoiset yhteismetsdosuudet on mahdollista luovuttaa ilman veroseuraamuksia,
kunhan lahjoitukset seuraavien kolmen vuoden aikanakaan eivét nouse yli 4000 euron.
Myos perintdond saaduista yhteismetsdosuuksista maksetaan saajakohtaisesti normaalisti
perintdveroa perintdverotaulukon mukaisesti yli 20 000 euron arvoisista osuuksista.
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PerVL:n 55-56 §:n mukaista maatiloihin sovellettavaa sukupolvenvaihdoshuojennusta
on mahdollista soveltaa yhteismetsaosuuksiin, mikali luovutus voidaan katsoa osaksi
sukupolvenvaihdosta. Osuuden téytyy siten olla osa kiinteistod, joka kuuluu luovutetta-
vaan maatalouden harjoittamiseen sovellettavaan tilakokonaisuuteen. Niin sanottuun
haamutilaan tai erillisen yhteismetsdosuuden luovutukseen huojennusta ei voida sovel-
taa. %’

6.6 Yhteismetsan verotukselliset edut

Yhteismetsa on siis TVL 58:n mukaan verotuksellisesti yhteisetuus. Sinalldan yhteis-
metsééd koskevat pitkalti samat sdannokset kuin yksityistdkin metsdnomistajaa, mutta
yhteismetsa on kuitenkin erillinen tuloverovelvollinen*®. Yhteismetsan paaomatulojen
verokanta (28 %) on 2 % alhaisempi kuin luonnollisilla henkildilla, silloin kuin verotet-
tavat tulot ovat alle 50 000 euroa. Mikali verotettavat pddomatulot ovat kuitenkin yli
50 000 euroa, on luonnollisten henkildiden paddomatuloveroprosentti télta yli menevalta
osalta 32 %. Yhteismetsdn kohdalla sen sijaan verokanta on aina 28 %, riippumatta ve-
rotettavien tulojen méérastd. Nain ollen, verrattuna luonnolliseen henkil6on, yhteismet-
sd voi saada osakseen jopa 4 % edullisemman verotuksen pddomatuloissaan. Verrattuna
yhteiséveroon, joka toistaiseksi on vield 24,5 %, yhteismetsan verotus on kuitenkin noin
2,5 % tata korkeampi. Vaikka yhteisetuuden verotus on korkeampi kuin yhteisoilla, on
kuitenkin tarpeen huomioida, ettd yhteismetsalla on ké&ytettavissaan yhteisoiltd puuttu-
via vahennys- ja varausoikeuksia. Esimerkiksi oikeus metsavahennykseen on merkittava
etu, jolla voidaan saavuttaa huomattaviakin taloudellisia etuja osakkaille jaettavaa yli-
jadméaa laskettaessa. My6s mahdollisuus meno- ja tuhovarauksien tekemiseen on sinal-
14&4n merkittavé etu, jolla voidaan tasoittaa yhteismetsén hoitoon ja hallinnointiin kuulu-
via menoja sekd metsésté saatavia tuloja samojen periaatteiden mukaisesti kuin luonnol-
listen henkiloidenkin kohdalla.

Yhteismetsan osakkaiden kannalta kyseinen metsdomaisuuden hallinnointimuoto on
sindllaén verotuksellisesti yksinkertainen, silla osakkaiden saama ylijadma on verova-
paata, eikd siten aiheuta toimenpiteitd osakkaiden verotuksessa. Yhteismetsa huolehtii
veron maksamisesta, jonka jalkeen osakkaille jaettava tulo tulee suoraan osakkaiden
hyvaksi. Myds metsanhoidon ja hallinnoinnin kannalta yhteismetsa on kayttokelpoinen
ratkaisu tilanteisiin, joissa osakkaalla itsellédn ei ole mahdollisuutta tai kiinnostusta

197 Havia 2012: 59.
1% jauhiainen 2012: 80.
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perehtyd metsdomaisuuden erityispiirteisiin, silld osakaskunta yhdessd toimikunnan
kanssa huolehtii metsanhoidon kannalta tarvittavista toimenpiteistd. Sukupolvenvaih-
dostilanteissa yhteismetsén perustamiseen liittyvat edut liittyvat metsétilojen pirstaloi-
tumisen ehkaisyyn ja naiden halittavuuden parantamiseen. Jo entuudestaan pienien met-
sétilojen jakaminen ja pirstominen perinndnjaon yhteydessa on sinallaan epétoivottavaa
kehitystd ja yhteismetsaosuuksien perustaminen Kiinteistojaon sijaan olisi siten yksi
ratkaisu. Hallinnollisesti yhteismetsa on kuitenkin monimutkaisempi ja tulee siten ky-
symykseen parhaiten silloin, kun tuotto-odotukset vastaavat ainakin hallinnollisten me-
nojen kattamista.

Yhteismetsan perustaminen ei itsessadn aiheuta lisakustannuksia, silla sitd ei katsota
verotuksellisesti luovutukseksi. Perustaminen ei siten aiheuta luovutusvoiton veroa tai
lahjaveroa. Yhteismetsin perustaminen on myds varainsiirtoverotuksesta vapaa.'*® Na-
ma seikat itsessadn ovat my0s kannusteita yhteismetsdn perustamiseen ja ne voidaan
siten laskea yhteismetsan eduiksi verotuksen ndkdkulmasta.

1% Havia 2012:52.
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7. JOHTOPAATOKSET

Tutkimuksen tarkoituksena oli kuvata metsatalouden sukupolvenvaihdoksen toteutta-
mista lainsdddédnnossdmme kaytettavissa olevien eri vaihtoehtojen avulla ja tarkastella
naiden vaihtoehtojen verotuksellisia erityispiirteitd ja niiden soveltuvuutta kulloinkin
vallitsevaan tilanteeseen. Sukupolvenvaihdos itsessadn on moniulotteinen prosessi, joka
vaatii paitsi aikaa, my6s huomattavan madran asiantuntemusta ja laajamittaistakin pe-
rehtymista kuhunkin tapaukseen. Koska kutakin metsatilaa ja metsatalouden harjoittajaa
tai harjoittajia ohjaavat erilaiset intressit ja metsatalouden harjoittamisen laajuudessa,
kannattavuudessa ja osaamistasossa voi olla suurtakin vaihtelua, ei yhtd yksinkertaistet-
tua ja padsaannoksi soveltuvaa malliratkaisua sukupolvenvaihdoksen toteuttamiseen ole
olemassa. Verotuksellisten etujen arviointi tarjoaa ainoastaan yhden nakokulman ja tyo-
valineen paatdksenteon tueksi, mutta kunkin tilanteen kokonaisarviointi on aina valtta-
méatonta sopivan paatoksen aikaansaamiseksi.

Metsétalouteen kohdistuva verotus on jo itsessddn erityisosaamista vaativa alue, johon
on syyté kiinnittdd huomiota heti sukupolvenvaihdosprosessia aloiteltaessa. Niinpa esi-
merkiksi sukupolvenvaihdosta harkitsevalla tilalla tulisi arvioida kaytettdvissa olevan
metsavéhennyksen mééra ja sen hyoddynnettédvyys eri vaihtoehtojen kohdalla. Mikali
esimerkiksi tilan metsdvahennyspohja on pieni ja tilalla on paljon hakattavaa puustoa,
voi vastikkeellinen luovutus olla kdypé vaihtoehto tarjoten verotuksellisesti merkittavan
hyddyn, kun ostajan myéhemmin hyddynnettévéksi tulee 60 prosentin vdhennysoikeus
hanen tuloverotuksessaan. Toisaalta taas vastikkeettoman luovutuksen hyodyt voivat
olla moninaiset, esimerkiksi tilanteessa, jossa tilalla on jo entuudestaan huomattava
méaéara vahennysoikeutta ja luovutuksensaajan kannalta tdmé johtaisi verotuksellisesti
edulliseen kohteluun. Myds metsatalouden verotukseen kohdistuvien menovarausten
ymmartdminen on oleellista jatkajan verosuunnittelun kannalta. Sukupolvenvaihdospro-
sessia aloitettaessa onkin aina tarpeen tehda kattavat ennakkovalmistelut ja -selvitykset
aina tilan kayvan arvon ja puuston laadun arvioinnin osalta kuten myo6s luovutukseen
kohdistuvan verotuksen osalta.

Tutkimuksen perusteella havaittiin, ettd metsatalouden sukupolvenvaihdos voidaan to-
teuttaa joko vastikkeellisena tai vastikkeettomana. Vastikkeellisena luovutuksena pide-
tdan kauppaa taytté hintaa vastaan. Vastikkeellisen ja vastikkeettoman luovutuksen va-
liin j&davéat lahjanluontoiset kaupat, joilla tarkoitetaan t&ssé tapauksessa joko kauppaa,
jossa vastike on vahintddn 75 prosenttia kdyvasta hinnasta tai metsétilan kuuluessa
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my0s maataloutta harjoittavaan kokonaisuuteen, 50 prosenttia k&yvasté hinnasta. Puh-
taasti vastikkeettomalla luovutuksella tarkoitetaan puolestaan perint6a ja lahjaa.

Tutkimuksessa saadaan selville, ettd vastikkeellinen luovutus, eli kauppa voidaan jaotel-
la sen mukaan, luovutetaanko metsatila kokonaan perheen ja suvun ulkopuoliselle hen-
kilolle vai tapahtuuko luovutus l&hisukulaisten valilla. Talla on myds verotuksen nako-
kulmasta suuri merkitys, silla lahisukulaisten vélilla tapahtuva kauppa on lahtokohtai-
sesti luovutusvoittoverosta vapaata. Mikéli metsétila luovutetaan kaupalla ulkopuolisil-
le, on tyypillistd, ettd kaupasta suoritetaan kdypé vastike taydesta arvosta. Talloin sek&
luovuttajaan ettd luovutuksensaajaan kohdistuu verorasitus. Luovutusvoittoa pidet&dén
padomatulona ja luovuttajan vastattavaksi tulee siten luovutusvoittovero, siihen sovel-
tuvien laskentasddntjen mukaisesti. Luovutuksensaaja on puolestaan varainsiirtovero-
velvollinen. Metsétilan sukupolvenvaihdos kauppana ulkopuolisille saattaa realisoitua
tilanteessa, jossa jatkajia tilalle ei omasta lahipiirista 10ydy.

Sen sijaan tapauksissa, joissa lahipiirista 16ytyy jatkajia metsatilalle tai tallaisen omai-
suuden hallinnoinnista kiinnostuneita, on verotuksellisesti edullinen ratkaisu niin sanot-
tu sukupolvenvaihdoskauppa, jossa luovuttajaan kohdistuva verorasite nollaantuu koko-
naisuudessaan. Tdssa on kyse niin sanotusta lahisukulaisille tehtdvastéd sukupolvenvaih-
doshuojennuksesta, josta on omat sdaddoksensa TVL 48 §:ssd. Mikali kaikki saddoksessa
vaadittavat edellytykset tayttyvat, on kauppa mahdollista toteuttaa luovuttajan nako-
kulmasta hyvinkin edullisesti verotuksellisesti. Huomioitavaa on kuitenkin, etté luovu-
tuksensaajaan kohdistuva varainsiirtoverovelvollisuus ei téllaisessakaan tapauksessa
katoa, vaan luovutuksensaajan on joka tapauksessa suoritettava varainsiirtovero luovu-
tetusta metsétilasta. Niinpa sukupolvenvaihdoskaupan soveltuvuutta kuhunkin tapauk-
seen tdytyy muista arvioida molempien, niin luovuttajan kuin luovutuksensaajankin
nédkokulmasta. Tutkimuksessa kavi myds ilmi, ettd koska sukupolvenvaihdoskauppa on
kokonaan luovutusvoittoverosta vapaata, ei myo6sk&an tyypillisesti luovutusvoittoon
listtdvad metsdvahennyslisaysta oteta huomioon.

Tutkimuksen mukaan lahjanluontoinen kauppa voidaan luokitella sen perusteella, mita
on sovittu vastikkeen maarastd suhteessa kdypéaan hintaan. PerVL médrittelee lahjan-
luontoiseksi kaupaksi luovutuksen, jossa vastike on enintddn 75 prosenttia luovutuksen
kéayvasta hinnasta. Mikali kyse on tallaisesta tilanteesta, maksetaan k&yvan hinnan ja
vastikkeen valisestd erosta lahjaveroa. Jos vastike kuitenkin ylittdd 75 prosenttia kay-
vasta hinnasta, ei lahjavero realisoidu lainkaan. Tutkimuksessa saatiin selville, etta puh-
taiden metsatilojen kohdalla lahjanluontoinen kauppa on kyseessa vain, kun vastike on
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vahintdan 75 prosenttia kdyvasta arvosta. Kuitenkin tapauksissa, joissa on kyse myds
maatilan luovuttamisesta, on lahjanluontoisen kaupan vastikkeen arvo huomattavasti
alhaisempi. PerVL:ssa on erityissadnnokset tapauksiin, joissa maatilan tai sen osan luo-
vutus on vain osittain vastikkeellinen ja tdma vastike on enemman kuin 50 prosenttia
ké&yvasta hinnasta. Tallaisissa tapauksissa lahjavero huojennetaan kokonaan, eli jatetaan
maksuunpanematta ja luovutuksensaajan vastattavaksi tulee kiinteiston osalta ensisijai-
sesti varainsiirtovero. Mahdollista on myds huojentaa vastikkeetonta luovutusta vain
osittain; téllaisesta on kyse silloin, kun luovutus on saatu kokonaan vastikkeetta lahjana
tai perintond. Mik&li metsatilan yhteydessé harjoitetaan maataloutta, verovelvollinen
jatkaa maatalouden tai maa- ja metsatalouden harjoittamista luovutuksen jalkeen, mak-
suunpantavan veron méaara on vahintdén 850 euroa ja verovelvollinen on tatd huojen-
nusta vaatinut, voidaan huojennusta soveltaa. Tutkimuksen perusteella voidaan véittaa,
ettd metsétilat, joilla harjoitetaan myos tosiasiallisesti maataloutta voivat hyotya merkit-
tavasti tastd huojennussédédnnoksesta. Erityisesti huomioitavaa on se, etté toisin kuin su-
kupolvenvaihdoskaupassa, PerVL:n huojennussaaddkset eivat vaadi lahisukulaisuutta.
Siten huojennusta on mahdollista saada, vaikka luovutus tapahtuisikin taysin ulkopuoli-
selle.

Tutkimuksen perusteella todetaan, ettd kolmas keino sukupolvenvaihdoksen toteuttami-
seen on metsétilan siirtdminen kokonaan vastikkeetta. Talla tarkoitetaan siirtoa perinto-
na tai lahjana. Suomessa edelleen merkittdva osa metsatilojen siirtymisistd tapahtuu
perintdng, jolloin varsinaisia ennakkotoimenpiteitd ja ennakkosuunnittelua, edes vero-
tuksen ndkokulmasta, ei varsinaisesti ole tehty. Erityisen haitallisena perinténa tapahtu-
va sukupolvenvaihdos on koettu juuri metsatilojen pirstoutumisen vuoksi. Perinnénja-
kotilanteissa metsatila saatetaan pilkkoa useiden perillisten kesken, joka pienenté&é paitsi
tilakokoa hehtaarimééraisesti, vaikuttaa myos metsatilan kannattavuuteen ja hallinnoin-
tiin epéedullisella tavalla. Lisaksi perintoverotuksessa tapahtuneet uudistukset ja veron-
kiristykset vaikuttavat osaltaan perintona siirtyvien metsatilojen kannattavuuteen ja voi-
vat tietyissé tapauksissa lisaté raskaitakin verovelvollisuuksia perinndnsaajalle. Toisaal-
ta, tietyissd tapauksissa metsétilan siirtdminen perintdné voi olla hyvinkin harkittu to-
teuttamistapa ja myos verotuksellisesti olosuhteisiin sopiva.

Toinen vastikkeettoman luovutuksen muoto on metsétilan siirtdminen lahjana. Lahjaan
soveltuu samankaltaiset veroséd&dokset kuin perintéonkin, mutta hieman alhaisemmin
osuuksin. Metsétilan siirtdminen lahjana silloin, kun siihen on lisatty hallintaoikeuden
pidatys, voi kuitenkin tarjota kdyvan vaihtoehdon verotuksellisesti, ja sen avulla voi-
daan véhent&dd maksettavaksi tulevaa lahjaveron méaéaraa, silla hallintaoikeuden pidatys
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pienent&4 suoraan lahjoitettavan omaisuuden arvoa. Tutkimuksessa kuitenkin havaittiin,
ettd hallintaoikeuden pidatys tulee tehda harkiten, silla vaikka sen avulla voidaan véhen-
tdd verorasitetta, se myods poistaa tiettyjd lahjoituksensaajan oikeuksia esimerkiksi
omaisuudesta saatavaan tuoton osalta.

Tutkimuksen toissijaisena tavoitteena oli yhteismetsdkasitteen selventdminen ja sen
selvittdminen, soveltuisiko yhteismetsan perustaminen yhdeksi vaihtoehdoksi sukupol-
venvaihdoksen toteuttamiseen. Tutkimuksessa saatiin selville, ettd yhteismetsa omis-
tusmuotona ja hallinnollisena késitteend poikkeaa ns. tavallisesta yksityishenkiloiden
yksityisomistuksesta, silld yhteismetsassd on osakkaina osakaskiinteistdjen omistajat,
jotka muodostavat nain osakaskunnan. Osakaskunta on erillinen yksityisoikeudellinen
oikeushenkild ja sen toiminnasta on erikseen sdddelty YhtML:ssa. Verotuksen ndko-
kulmasta yhteismetséé pidetddn yhteisetuutena, joka on erillinen verovelvollinen. Yh-
teismetsdn osakkaan veronalaista tuloa ei siis ole yhteisetuuden saama tulo, vaan yh-
teismetsdn maksettua itse veronsa, voidaan ylijddmé jakaa verovapaana yhteismetsan
osakkaille.

Yhteismetsan verokanta talla hetkelld on 28 %, joka on siis luonnollisten henkildiden
padomaverokantaa alhaisempi. Yhteismetsalld on yhtélailla hyddynnettavissa samat
vahennysoikeudet kuin luonnollisillakin henkildilld, kuten oikeus tehdd menovaraus ja
oikeus metsavahennykseen, jotka puolestaan puuttuvat kokonaan yhteisoilta. Tutkimuk-
sen perusteella havaittiin, ett yhteismetsadn perustaminen itsesséén ei aiheuta lisdkus-
tannuksia ja se voi tuoda myos osakkailleen merkittavié tulonlisdyksié, kun osakkaiden
saamasta ylijadmaésta ei veroteta enda erikseen. Yhtend sukupolvenvaihdoksen vaihtoeh-
tona yhteismetsan perustaminen soveltuisi parhaiten tilanteisiin, jossa hallinnoitavat
metsat ovat jo hehtaarimadréltdan suuria tai vaihtoehtoisesti silloin, kun siirtyva metsati-
la olisi mahdollista liittdd osaksi toista, jo olemassa olevaa yhteismetsad. Suurimmat
edut yhteismetsén kannalta voidaan n&dhdd sen tarjoamissa mahdollisuuksia estdd metsa-
tilojen pirstaloitumista ja pienentymista.

Tutkimuksessa tarkasteltiin erityisesti verotuksen nakokulmasta keinoja sukupolven-
vaihdoksen toteuttamiseen metsétiloilla. Verotuksen tarjoamaan ndkdkulmaan luo osal-
taan haasteita se, ettd vuosittaiset muutokset verolainsdddannossa saattavat vaikeuttaa
paitsi itse sukupolvenvaihdoksen suunnitteluprosessia, myds lopputulemien ennustetta-
vuutta. Sd&ddoksien muuttuminen ja tulkinnalliset epdvarmuudet hankaloittavat yksiselit-
teisten vastauksien antamista, jonka liséksi tapauskohtainen harkinta kuhunkin sukupol-
venvaihdostilanteeseen on valttamatonta. Eri vaihtoehtojen selvittdminen ja niiden mer-
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kityksen ymmartdminen metsétilan sukupolvenvaihdosprosessissa on kuitenkin oleellis-
ta, sillda metsatilojen luovutusten méaara tullee tulevaisuudessa lisddntyméaan entisestéan.
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