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THVISTELMA

Lahjanluonteinen kauppa on mahdollinen viline erityisesti sukulaisten vilisissd luovutustoimissa ja suku-
polvenvaihdoksissa. Yritysten omistajanvaihdosten méard on arvioitu kasvaneen vuosien 2015-2018 valilla
noin 10 prosenttia vuosittain, joten mahdollisten lahjanluonteisten kauppojenkin mééra on ollut kasvussa.
Tassd tutkielmassa lahjanluonteiseen kauppaan erityisesti liittyviksi veroiksi, kuten lahja-, luovutusvoitto-
ja varainsiirtovero eivit luovutusvoittoverotusta lukuun ottamatta ole veronsaajalle merkittivid tuloerid,
mutta voivat olla ratkaisevassa roolissa yksityishenkildiden ja yritysten paitdsten kannalta.

Tutkimusongelmana on selvittdé lahjanluonteisen kaupan vero-oikeudellinen tilanne sekd paneutua lahjan
edelleenluovutuksen problematiikkaan. Tutkimusongelman ratkaisemiseksi kisitelldén laajasti erilaisia
luovutustoimia ja lahjan eri muotoja systematiikan ymmaértdmiseksi. Lahjan ja luovutuksen késittelyn
avulla padstddn ldhemmas lahjanluonteisen kaupan tilannetta ja erityisesti lahjan edelleenluovutusta, joka
yhdistda perintd- ja lahjaverotuksen ja tuloverotuksen normeja.

Tutkielma perustuu vero-oikeudelliseen tarkasteluun, jolloin menetelméksi muodostuu oikeusdogmaatti-
nen eli lainopillinen tutkimusmenetelma4, jossa systematisoidaan voimassa olevaa osaa oikeusjérjestelméasta
sekd selvitetddn oikeussddnndsten sisdltod. Oikeusdogmaattisen tutkimuksen tavoitteena on voimassa ole-
vien sdéntdjen tutkiminen, jotka kuuluvat voimassa olevaan oikeusjarjestykseen. Oikeusdogmaattiseen me-
todiin kuuluu osaltaan oikeussdénnodsten systemointi. Systematisointi on tissi tutkielmassa toteutettu kir-
jallisuuden tulkinnalla ja Verohallinnon ohjeisiin paneutumalla seké oikeustapauksien avaamisella. Kes-
keisimmait ldhteet ovat lainsdddanto ja niiden esitydt, Verohallinnon ohjeet, vero-oikeutta késitteleva kir-
jallisuus ja oikeustapaukset. Oikeuskirjallisuudessa on yritetty kéyttdd mahdollisimman laajasti erilaisia
lahteitd vertailutarkoituksessa. Oikeustapauksia on pyritty avaamaan erityisesti niiltd osin, jotka liittyvét
suoraan aiheeseen ja tuovat esiin tuomioistuimien rajanvetotilanteita.

Lahjanluonteisen kaupan tilanteet avautuvat monimuotoisina ja lahtékohdiltaan ja tavoitteiltaan erilaisina
tapauksina. Pidétetyt oikeudet ja alihintaisuus ovat merkittdvimpid keinoja veron vahentdmisessid. Suku-
polvenvaihdoshuojennukset perint6- ja lahjaverolaissa seké tuloverolaissa ovat merkittdvimmat huojennuk-
set lahjanluonteisen kaupan tilanteissa niiden tuodessa mahdollisesti tdyden verovapauden luovutuksen
osapuolille. Lahjanluonteisen kaupan oikeustilassa ei ole tapahtunut suuria muutoksia l&hiaikoina, vaikka
uutta tarkentavaa oikeuskdytdntdd tuleekin sadnnollisesti.

AVAINSANAT: lahjavero, lahjanluonteinen, luovutus, luovutusvoitto
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1. JOHDANTO

1.1. Tutkimuskohteen kuvaus

Tutkimuksen aiheena on lahjanluonteinen kauppa ja sen vero-oikeudellinen tilanne. Tut-
kimuksessa aihetta kisitelldén eniten henkiloverotuksen nikokulmasta seké yritysvero-
tuksen nikokulmasta silloin, kun sen késittely tuottaa lisdarvoa tutkimukselle. Lahjan-
luonteiseen kauppaan ja siiné erityisesti lahjan edelleenluovutukseen paneudutaan lahja-
ja luovutusvoittoverotusta yhdistdvéna tekijand. Tutkimuksessa perehdytéén laajasti luo-
vutusvoiton ja lahjan verokohteluun niiden ollessa merkittdvimpid verolakeja lahjanluon-
teisen kaupan tilanteissa. Varainsiirtovero huomioidaan niiltd osin, kuin se on tarpeen

aiemmin mainittujen kasittelyn kannalta.

Aiheen merkitys veronsaajalle on rajallinen. Lahjavero muodostaa hallituksen vuoden
2019 talousarvioesityksen perusteella 0,32 prosenttia kaikista verotuloista ja varainsiirto-
vero 1,78 prosenttia'. Luovutusvoittoverotuksen merkitys on huomattavampi, 9,82 pro-
senttia valtion veroista ja veronluonteisista tuloista. Toisaalta yksittéisille henkil6ille ja
yrityksille ndmé verot voivat olla tdrkeitd suunniteltaessa omaisuuden lahjoittamista tai
myymistd. Lahjanluonteinen kauppa voi olla erityisesti tarpeen perintdd suunniteltaessa
tai sukupolvenvaihdoksissa, ja sukupolvenvaihdoshuojennus onkin yksi merkittavimpia
vihennyksi perintd- ja lahjaverotuksessa sekd luovutusvoittoverotuksessa. Varainsiirto-
verotus nousee esiin osassa lahjanluonteisen kaupan tilanteista, joten sitd on syyta tarkas-

tella rajatusti samassa kokonaisuudessa.

Lahja- ja luovutusvoittoverotus tulevat olemaan ajankohtaisia johtuen yritysten omista-
janvaihdosten oltua kasvussa vuoden 2015 jdlkeen, ja kyseiset tilanteet saattavat johtaa

my6s lahjanluonteisen kaupan kiyttoon.?

! Luvut ovat laskettu hallituksen talousarvioesityksen (2019) veroista ja veronluonteisista tuloista, joten ne
eivit edusta osuutta valtion koko tuloista.
2 Suomen Yrittéjét 2018.
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1.2. Tutkimusongelma ja sen rajaus

Tutkimuksen tavoitteena on selvittdd lahjanluonteisen kaupan oikeustila verotuksessa.
Erityiskysymyksend perehdytdén lahjanluonteisen kauppaan. Samalla tutustutaan eri
vaihtoehtoihin lahjanluonteisen kaupan toteuttamiseksi. Lahjanluonteista kauppaa kasi-
teltdessd kdydain lapi sithen olennaisesti liittyvid veroja: lahjavero ja luovutusvoittove-

rotus ja huomattavasti rajatummin varainsiirtovero.

Lahjanluonteinen kauppa ja lahjan edelleenluovutus valikoituivat erityisen tarkastelun
kohteeksi kandidaatintutkielmani pohjalta. Lisdksi se mielestini mahdollistaa tehokkaasti
lahjanluonteiseen kauppaan liittyvien asioiden, kuten hankintamenon méérittelyn, oi-
keuksien pidittimisen ja riittdvastd alihinnasta syntyvéan lahjaverotuksen havainnollista-

misen. Samalla tulee kisiteltyd osittain muihinkin luovutuksiin liittyvid asioita.

Tutkin lahjaa ja luovutuksia yleisesti, enkd paneudu kaikkiin erikoistilanteisiin kuten yri-
tysjérjestelyihin syvillisesti aihealueen laajuuden takia. Pyrin avaamaan laajasti teoriaa
lahja- ja luovutusvoittovertouksessa ja keskittymain péddsidéntoihin ja tirkeimpiin poik-
keuksiin, jolloin lukijalle muodostuu kattavampi kuva lahjanluonteisen kaupan verotuk-
sen systematiikasta ja aiheen taustoista. Yritysverotuksen tilanteita tutkitaan padasiassa
silloin, kun ne yhtenevit henkiloverotukseen tai liittyvit osaltaan lahjanluonteisen kau-
pan tilanteisiin. Tutkielman tavoitteena ei ole yrittda selvittdd elinkeinotuloléhteen ja hen-
kilotuloldhteen tarkkaa rajausta kaikissa tilanteissa, vaan sen mukaan, mikd on tarpeen
lahjanluonteisen kaupan tilanteiden selvittimisen ja riittdvén teoriapohjan esittimisen

kannalta.

1.3. Tutkimuksen metodi ja lahdeaineisto

Tutkielma perustuu vero-oikeudelliseen tarkasteluun, jolloin menetelméksi muodostuu
oikeusdogmaattinen eli lainopillinen tutkimusmenetelmi, jossa systematisoidaan voi-
massa olevaa osaa oikeusjirjestelmasti seki selvitetddn oikeussddnndsten sisaltod ja esi-

tetddn perusteltuja tulkintakannanottoja. Oikeusdogmaattisen tutkimuksen tavoitteena on
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voimassa olevien sdéntdjen tutkiminen, jotka kuuluvat voimassa olevaan oikeusjérjestyk-
seen. Oikeusdogmatiikassa keskitytddn tietylld hetkelld sitoviin oikeussdédntdihin, eiké
niinkéin oikeushistoriaan.’ Oikeusdogmaattiseen metodiin kuuluu osaltaan oikeussiin-
nosten systemointi. Systemoinnilla tavoitellaan kokonaiskuvan luomista oikeussaannds-
ten pohjalta, ja samalla pyritddn menemdin syvemmaélle jirjestelméédn ja my0s aikaisem-
paan lains#idiantoon.* Systematisointi on tdssi tutkielmassa toteutettu kirjallisuuden esit-

telylld ja Verohallinnon ohjeisiin paneutumalla seké oikeustapauksien avaamisella.

Keskeisimmat 1dhteet ovat lainsdddédntod ja niiden esityot, Verohallinnon ohjeet, vero-oi-
keutta késitteleva kirjallisuus ja oikeustapaukset. Oikeuskirjallisuudessa on yritetty kayt-
tdd mahdollisimman laajasti erilaisia 1dhteitd vertailutarkoituksessa, joskaan eri kirjoitta-
jien tulkinnat eivit juuri eroa keskeisimmissé asioissa. Toisaalta erityisesti Pertti Purosen
kirjallisuus perinto- ja lahjaveron sekéd varainsiirtoveron saralta on laajuutensa ja viittaa-
jien miidrin perusteella etualalla. Oikeustapauksia on pyritty avaamaan erityisesti niiltd

osin, jotka liittyvit suoraan aiheeseen ja tuovat esiin tuomioistuimien rajanvetotilanteita.

1.4. Tutkielman rakenne

Tutkielma rakentuu kuudesta péddluvusta ja ndiden alla olevista alaluvuista, jotka koko-
naisuutena vastaavat tutkimuskysymykseen. Tutkielma alkaa ensimmdiisestd luvusta,
jossa esitellddn ja rajataan tutkielman aihe ja sen tavoitteet sekéd avataan sen merkitysti.
Toisessa pdédluvussa tutustutaan luovutusvoiton verotukseen teorian osalta, jonka jilkeen
perehdytddn sen systematiikkaan yleisesti ja keskitytddn olennaisimpiin tilanteisiin, kuten
sukupolvenvaihdoshuojennukseen luovutusvoittoverotuksessa seki perinto- ja lahjavero-
tuksessa. Samassa padluvussa késitellddn lyhyesti varainsiirtoveroa. Kolmannessa pailu-
vussa keskitytddn lahjaverotuksen systematiikkaan ja osa-alueisiin. Neljdnnessd pailu-
vussa esitellddn erikseen lahjana saadun omaisuuden edelleenluovutus ja hallintaoikeuk-
sien vaikutus kyseisissi tilanteissa. Viidennessd luvussa on yhdeksén esimerkkid, joilla

pyritddn havainnollistamaan olennaisimpia luovutustilanteita esimerkkien kautta, seka

3 Aarnio 1989: 47-51.
4 Aarnio 1989: 288-293.
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samalla pohtimaan eri tapojen hyvié ja huonoja puolia lyhyesti. Viimeisesséd padluvussa
kiydain vield l4pi yhteenvetona havaintoja aiemmista luvuista ja pyritdén tuomaan esiin

tutkimusongelmaan 16ytyneet vastaukset.
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2. LUOVUTUSVOITON VEROTUS

2.1. Luovutusvoiton verotuksen perusteita

Luovutusvoitot eli myyntivoitot ovat ei-juoksevia paddomatuloja, joita syntyy silloin, kun
myydadn omaisuutta sen hankintamenoa korkeammalla hinnalla. Luovutustappiota syn-
tyy vastakkaisessa tilanteessa. Juoksevia padomatuloja ovat esimerkiksi osingot, korko-
tulot ja osuuskunnan ylijidma, eli tuloja, jotka syntyvit ajan myota omistamisen seurauk-
sena’. Tuloverolain (TVL) ja myds elinkeinoverolain (EVL) tulokdsitteet ovat laajoja®,
josta voidaan johtaa seuraava periaate: kaikki tulot ovat veronalaisia, ellei niitd ole sda-
detty verovapaiksi tai ne ovat vakiintuneet oikeuskéytdnnossa ja verotuskdytinnossi ko-
konaan tulokisitteen ulkopuolelle.” Tdmi toteutuu myds luovutusvoittoverotuksen koh-
dalla, jota sdddelladn TVL:n 45-50 §:issd sekd TVL 110.2 §:sséd. Lain avoimen sanamuo-
don vuoksi voidaan sanoa, ettd kaikki omaisuuden vastikkeelliset luovutukset kuuluvat
luovutusvoittoverotuksen piiriin, joka osaltaan tukee aiempaa periaatetta®. Elinkeino- tai
maataloustulonldhteiden luovutusvoittoja sdddellddn maatilatalouden tuloverolaissa
(MVL) ja EVL:n piirissd, poikkeuksena maatilan luovutus MVL 21 §, jossa sovelletaan
TVL:n pykalid. Vastaavasti luovutustappiot ovat ldhtokohtaisesti vihennyskelpoisia, ellei
niisté ole siddetty toisin.” Toinen luovutusvoittoverotusta médrittéivi periaate on tulove-
rolaissa vallitseva realisointiperiaate, eli vain luovutuksen kautta realisoituneet omaisuu-
den arvonnousut ovat veronalaista tuloa. Verotuksen symmetrian vuoksi realisoituneet
omaisuuden arvonlaskut eli luovutustappiot ovat vihennyskelpoisia TVL 50 §:n mukai-
sesti. Luovutusvoitto, eli esimerkiksi myytdvdn osakkeen arvonnoususta ostohetkesté
myyntihetkeen johtuva voitto myynnin hetkelld, on henkiloverotuksessa yleisesti péa-

omatuloa, jonka verokanta on 30 prosenttia alle 30 000 euron tuloista ja 34 prosenttia sen

5 Nykénen 2018: 4-5.

¢ Kukkonen 2007: 47-48.

"HE 200/1992: 32.

8 Nykinen 2018: 6.

% Nykinen & Ribind 2013: 9-10; VATT 2015: 3.
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ylittdvastd osasta. Luovutusvoitto lasketaan esimerkiksi myyntivoitoista kahdella vaihto-
ehtoisella tavalla TVL:n 46 §:n mukaisesti: joko vihentdmélld luovutushinnasta omai-
suuden poistamaton hankintameno ja voiton hankinnasta koituneet menot, tai vihenta-
malld luovutushinnasta hankintameno-olettama, joka on 40 prosenttia luovutushinnasta,
jos omaisuus on omistettu vihintdan 10 vuotta ja muuten 20 prosenttia luovutushinnasta.
Luovutusvoittoa voi lisdksi syntyé tilanteissa, joissa saadaan vastineeksi muuta omai-

suutta kuin rahaa.'®

Luovutusvoittoverotuksen rajauksissa on ollut jonkin verran epdvarmuutta, mutta lahto-
kohtaisesti kaikenlaisen omaisuuden kaikki vastikkeelliset luovutukset ovat luovutusvoit-
toverotuksen alaisia'!. KHO:n piitokset 2018:11 ja KHO 2018:170 ovat selventéineet ra-
jausta ainakin velkakirjojen luovutuksien osalta. Paatoksessd KHO 2018:11 ennakkorat-
kaisun hakijan oli tarkoitus sijoittaa verkkopalvelun kautta vertaislainoihin, ja kyseeseen
tuli ovatko nimaé velkakirjat sellaista omaisuutta, jonka luovutukseen sovelletaan luovu-
tustappiota koskevia sddnnoksid. KHO pédtti ndiden olevan sellaista omaisuutta, josta
voidaan vahvistaa luovutustappio ja sellaisia arvopapereita, joiden lopullinen arvonme-
netys rinnastettiin luovutustappioon'?. Tapauksessa KHO 2018:170 A, joka ei ollut B
Oy:n osakkeenomistaja, oli antanut B Oy:lle lainaa ja osa lainasta oli sittemmin muutettu
padomalainaksi. A:n myydessd pddomalainasaatavansa C Oy:lle pddomalainan nimellis-
arvoa alemmasta kdyvéstd summasta, A:lle kertyi tuloverotuksessa vihennyskelpoinen
luovutustappio. Velkakirjojen médritteleminen pelkéstidén joko juokseviin tai ei-juokse-
viin padomatuloihin on haastavaa niiden luonteen takia, silld velkakirjan perusteella saatu
korkotuotto on juoksevaa pddomatuloa ja sen pddomasta saatu tuotto on vuorostaan luo-

vutusvoittoa, kuten paitoksisti osittain nihdéénkin.'?

Virtuaalivaluuttoja ei pidetty Verohallinnon ohjeessa luovutusvoittoverotuksen alaisena
niiden sopimusluonteen takia, joskin KHO 2019:42 muutti tilannetta. Kyseisessi ratkai-

sussa A aikoi myydd ostamaansa Ether-virtuaalivaluuttaa niin, ettd hén saisi vastikkeeksi

19 Nykinen & Riibind 2013: 10; Verohallinto 2019b; ks. Wikstrém 2015: 184-185.
" Nykénen 2018: 21.

12 Nykinen, Lindgren ja Myllymiki 2019:184-188.

13 Nykinen 2018: 2; Nykinen 2019b:184-188; Verohallinto 2020c.
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virallista valuuttaa eli euroja tai dollareita. KHO péitti, ettd kyseessi ei ollut valuutta-
kurssivoitto eikd muu pddomatulo. Virtuaalivaluutan myyntid pidettiin TVL 45.1 §:n mu-
kaisena omaisuuden luovuttamisena, joten siithen sovellettiin luovutusvoiton verotusta.
Ratkaisuun vaikutti osaltaan KHO 2018:170, jossa katsottiin varallisuusverolaissa tarkoi-

tetut saamiset tuloverolain alaisiksi, miki osaltaan kuvastaa tuloverotuksen laajaa alaa.'*

2.2. Luovutusvoiton kohdistaminen

Verojérjestelméssi vallitsee kohdistamisessa ns. nimiperiaate. Luovutusvoiton kohdalla
se tarkoittaa luovutetun omaisuuden oikeudellisen omistajan verottamista.!> Yhteisomis-
tuksen kohdalla verotetaan kutakin omistajaa omistusosuuksien perusteella. Omistukset
kuolinpeséssi ovat jakamatonta yhteisomistusta, ja koska kuolinpesa on itsendinen vero-
velvollinen niin vainajan kuoleman jilkeen myytivéstd omaisuudesta verot kohdentuvat

kuolinpesille.'®

Nimiperiaatteesta poiketaan joissain tapauksissa, jos verovelvollinen kykenee osoitta-
maan, ettei nimikirjaus vastaa tekijdn tarkoitusta. Ndin voidaan toimia esimerkiksi, jos
omaisuus on hankittu toisen puolison nimiin, vaikka hankintahetkelld puolisoiden tarkoi-
tuksena oli hankkia omaisuus yhteisesti!’. Tilanteen ratkaiseminen suoritetaan hankinta-
hetken faktojen perusteella kokonaisarviointina. Olennaisina seikkoina on pidetty ainakin
seuraavia: molemmat puolisot ovat luovutuskirjassa luovuttajina, molemmat ovat rahoit-
taneet hankintaa, molemmat ovat velallisina tai takaajina hankintaa varten otetuissa ve-
loissa, molemmat ovat osallistuneet rahoitukseen tuloillaan ja omaisuus on ollut molem-
pien yhteisessi hallinnassa'®.!"” Toinen poikkeus nimiperiaatteeseen on siviilioikeuden

ulosottotilanne, joka ulottuu vero-oikeuteen. Ulosottokaaren 4:14.1:ssa sdddetdén, ettei

4 Nykinen 2019a: 1-6.

15 Nykiinen & Riibind 2013: 11.

16 Nykinen & Riibind 2013: 11-12; Ribind 2019: 238-239; Ks. Nimiperiaatteesta Ossa 2006: 63.
17Ks. KHO 1998:2793 jossa niin katsottiin.

1% Puronen 1999: 662; Ribini 2001: 160-162.

19 Rébind 2019: 238-239.
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véite omaisuuden kuulumisesta sivulliselle estd omaisuuden ulosmittaamista, jos on ha-
vaittavissa ettd sivullisen asema perustuu sellaiseen varallisuus- tai muuhun jérjestelyyn,
jolle annettu oikeudellinen muoto ei vastaa asian varsinaista luonnetta tai tarkoitusta, kun
otetaan huomioon velallisen kéytettdvissd oleva omistajan madrdysvaltaan verrattava
valta, omistajan toimiin verrattavat toimet sekd velallisen jérjestelystd saamat edut ja
muut vastaavat seikat. Keinotekoisesti omaisuuden siirtelyll4 ei siis voi vilttyd ulosotolta

taikka verotukselta.

Nimiperiaatteen mukaisesti pakkohuutokaupattavan omaisuuden luovutusvoitto tulisi si-
vullisen maksettavaksi, mutta tdstd on poikettu oikeuskdytinndssi kohdistamalla joitain
veroja luovuttajalle eikd sille, jonka nimissd omaisuus on. Esimerkkind KHO 1996 B 520,
jossa A:n omistamat osakkeet olivat vakuutena A:n aviopuolison omistuksessa olleen Z
Oy:n veloista, joiden kattamiseksi pankki myi A:n osakkeet ja verotus kohdistui luovu-
tuksesta syntyneisiin A:n luovutusvoittoihin, vaikka pankki oli kdyttinyt osakkeista saa-

dun kauppahinnan Z Oy:n velkojen maksuun.?’

2.3. Tuloldhdejako

Tuloldhdejaottelun nykymuoto on perua verouudistuksesta vuodelta 1993. Verovelvolli-
silla luonnollisilla henkil6illd voi olla kolme tuloldhdettd, jotka mééraytyvit toiminnan
luonteen perusteella: henkilokohtainen tuloldhde, maatalouden tuloldhde ja elinkeinotoi-
minnan tuloldhde. EVL 1 § ja MVL 2.1 § médrittelevit elinkeinotoiminnan ja maatalou-
den tuloldhteiden piiriin kuuluvat toimet, loput ovat henkildkohtaiseen tuloldhteeseen
kuuluvaa. Yleensd luonnollisen henkilon saamat luovutusvoitot luetaan henkilokohtai-
seen tuloldhteeseen ja sithen sovelletaan TVL:n pykilid, poikkeuksena elinkeinotoimin-
taan tai maatalouteen kuuluvien hyddykkeiden luovutukset seka tilanteet, joissa toiminta
katsotaan yritystoiminnaksi. Elinkeinotoiminnan kriteereistd ja tuloldhteen méardaytymi-

sestd enemmiin osiossa arvopapereiden luovutusvoitot.?!

20 Nykénen & Ribind 2013: 13-14; ks. Ossa 2006: 24-27.
2! Nykénen & Ribind 2013: 14-15.
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Poikkeuksia ja erityistilanteita on useita. Maatilan tai sen osan luovutuksen voitto vero-
tetaan MVL 21 §:n mukaan henkil6kohtaisen tulonléhteen tulona, eikd maatalouden tu-
lona kuten voisi olettaa. Lisdksi TVL:n pykélid sovelletaan maatilan maapohjan seka silla
olevien rakennuksien luovutuksiin, toisaalta jos luovutus tapahtuu ilman maapohjaa, luo-
vutus tapahtuu MVL 5.1:n 2 kohdan mukaan maatalouden tulona.?? Nykisen ja Ribinin
mukaan tulonldhteen valinnan kohdalla keskeistd olevan niiden eroava verokohtelu
eridvien lakien takia. Merkittdvimpié eroja ovat elinkeinotoiminnan tuloldhteen voittojen
veronalaisuuden suuri laajuus, hankintameno-olettama, luovutustappioiden vihennysoi-

keuden erot seki tulon tulolajin ja siten verokannan méa#riytyminen.>

Henkilokohtaisessa tulonldhteessd luovutusvoiton maird voidaan laskea hankintameno-
olettaman kautta. Elinkeinotoiminnan tuloldhteessa tima ei ole mahdollista, vaan vidhen-
nys suoritetaan todellisen hankintamenon ja voiton hankkimisen sivukulujen yhteismaa-
rdn ja myyntihinnan erotuksena. Maatalouden tuloldhteen piiriin luettavat arvopaperit
ovat maatalouden tuloa, mutta ndistd voidaan vihentdi todellisen hankintamenon tilalla

hankintameno-olettama.*

Edelld mainitun perusteella voidaan argumentoida Myllyméked, Myrskyéd ja Rébinéa lai-

naten:

"Silld, sovelletaanko luonnollisen henkilon saamien voittojen verotukseen tu-
loverolakia vai elinkeinotulon verottamisesta annettua lakia, ei yleensd ole
kovin suurta verotuksellista merkitystd. [——], Molempien lakien mukaan luo-
vutuksesta saatu tulo on sindnsd veronalaista tuloa. Hankintameno-oletta-
man kdytté on kuitenkin mahdollista vain tuloverolain mukaisessa verotuk-

sessa.”??

TVL 124 §:n mukaan luovutusvoitto on koko summaltaan pddomatuloa, johon kohdistuu

30 prosentin vero aina 30 000 euroon asti ja ylimenevélté osalta 34 prosentin vero. EVL:n

22 Nykinen & Ribini 2013: 14-15.

2 Nykénen & Ribind 2013: 14-17.

24 Nykénen & Ribind 2013: 16.

25 Ribini 2019: 240-241; ks. Andersson 2016: 117-120.
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mukaan verotettaessa jaettavaa yritystuloa, tulot jaetaan edeltivin verovuoden nettova-
rallisuuden mukaan ansio- ja padomatuloksi?®. Tulolihteissé vaikuttavat osaltaan luovu-
tustappiot, silli EVL:n mukaisessa verotuksessa ne ovat rajoituksitta vihennyskelpoisia,
kun taas TVL:n mukaan ne voidaan vidhentdi verovuonna tai viitend seuraavana vuonna
saadusta padomatulosta, jos siti jid ylitse luovutusvoittojen vihentimisen jilkeen.?” Tu-
lonldhteiden viéliset rajanvedot ovat toisinaan ongelmallisia, mistd on kertynyt runsaasti
oikeuskdytdantod. Suunnittelulla on mahdollista keventdd verorasitusta, mutta tima vaatii
tarkkaa tapauskohtaista harkintaa, silld esimerkiksi henkil6kohtaista ja elinkeinotoimin-
nan tulonlidhdetté rajaavat litkketoiminnan tunnusmerkit ovat tuottaneet osansa oikeuskay-

tintdd, joista osaa sivutaan mydhemmissi luvuissa.?®

Hallituksen esitys HE 257/2018 muuttaa tuloldhdejakoa yhteisdjen elinkeinotulon osalta
lakien tultua voimaan 1. heindkuuta 2019, ja niitd sovelletaan ensimmaisen kerran vuonna
2020. Esitys muuttaa toteutuessaan merkittavésti verotuksen tuloldhdejaon systematiik-
kaa lakimuutoksen vaikuttamien yhteisdjen osalta, kun huomattava osa yhteisoista toimisi
sen mukaan ldhinné elinkeinotulon piirissd. Muutoksella ei ole vaikutusta henkilévero-
tukseen ja HE 257/2018 huomioikin luonnollisten henkildiden verotuksen poikkeavan
valmiiksi yhteisdjen omasta esimerkiksi tulolajien perusteella, joita luonnollisilla henki-

16ill4 on ansiotulo ja pidomatulo.?’

2.4. Luovutusvoiton laskeminen sekd luovutushinnan ja hankintamenon méérittiminen

Luovutusvoitto voidaan laskea kahdella eri tavalla verotuksessa. Luovutushinnan ja pois-
tamattoman hankintamenon erotusta vahennettyni voiton hankkimisesta koituneilla me-
noilla voidaan kéyttd4 kaikissa tuloldhteissd. Henkilon ja kuolinpesén saamat luovutus-
voitot voidaan laskea my0ds vihentdmélld luovutushinnasta hankintameno-olettama. Han-

kintameno-olettamaa sovelletaan, jos voitto on sen perusteella pienempi kuin todellista

26 TVL 38 §.

7 TVL 50 §.

28 Ribind 2019: 240-246.

2 Penttild 2019: 132-145; Kiviranta 2018 ks. Rébini 2019: 85-88; ks Krogerus 2018.
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hankintamenoa kéyttdmalld olisi, eli 1&htokohtaisesti sovelletaan verovelvollisen kannalta

edullisempaa vaihtoehtoa.*°

Taulukko 1. Luovutusvoiton ja -tappion méiriytyminen.®!

. + Luovutushinta
+ Luovutushinta

- Poistamaton hankintameno - Hankintameno-olettama (20 tai 40%)

- Voiton hankkimisesta koituneet menot | = Luovutusvoitto

= Luovutusvoitto tai -tappio

Luovutushintana kéytetdan todellista luovutushintaa, joka on normaalisti 16ydettiavissa
kauppakirjasta, miki tekee sen médrittelysti varsin ongelmatonta®’. Luovutushinnaksi
tulkitaan kauppahinnan nimellisarvo rahaa kaytettiessd ja vaihdossa vastikkeena olevan
omaisuuden kdypd arvo. Verohallinnon ohjeessa kirjoitetaan kdyvéstd arvosta seuraa-
vasti: ”Kéyvalld arvolla tarkoitetaan omaisuuden todennékdistd luovutushintaa”, johon
voidaan jatkaa tdmin koskevan tilanteita, joissa osapuolet ovat toisilleen vieraita®>. Jos
kaupassa luovutetaan useita hyddykkeitd, niin kauppahinta kohdistetaan erikseen jokai-
selle hyodykkeelle saantokohtaisesti. Jos ndin ei toimita, niin kauppahinta kohdistetaan
hyddykkeille ndiden luovutushetken kilypien arvojen perusteella.>* Luovutushintaan las-
ketaan lisdksi myyjin vastattavakseen ottamat ostajan velat sekd kaupantekohetkeen asti
kertyneet korot. Liséksi luovutushintaan lisdtdén hallinta-aikana verovuonna ja sitéd vii-
tend edeltdneend vuonna saadut korvaukset, jos niitd ei ole kdytetty tuhoutuneen tai va-
hingoittuneen omaisuuden uudistamiseen taikka kunnostamiseen eiké lisdtty metsdtalou-

den p#iomatuloon.*’

30 Ribind 2019: 248-249.

31 Myrksy & Ribini 2019: 248.
32 Nykiinen & Ribini 2013: 66.
33 Verohallinto 2019c.

34 Nykénen & Ribind 2013: 66.
3 TVL 46.58.
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TVL 46.1 §:n mukaan luovutusvoittoa laskettaessa luovutushinnasta vihennetdan poista-
matta oleva hankintameno, jota kutsutaan my®ds todelliseksi hankintamenoksi*®. Hankin-
tamenoa laskettaessa ei huomioida inflaatiota, mistd voi seurata ongelmia taloustieteelli-
sestd nidkokulmasta tarkastellen. Inflaatio pyritddn huomioimaan Suomen verotuksessa
pitkdn omistusajan kohdalla suurempaa hankintameno-olettamaa kayttdmalld, jolloin in-

flaation vaikutus jia vihidisemmaksi.’

Hankintameno mééritellddn saantokohtaisesti jokaiselle luovutukselle. Tama tarkoittaa
kaytannossa sitd, ettd jos esimerkiksi yhtd osaketta on ostettu useammassa erdssd, niin sen
luovutushinnasta vdhennetddn saantoa vastaava poistamaton hankintameno ja voiton
hankkimisesta koituneiden menojen yhteismiéré tai sitten kdytetddn hankintameno-ole-
tamaa.*® Hankintameno voidaan my®ds jakaa, jos esine luovutetaan useassa osassa. Tati
menetelmad kiytetddn lahinna tilanteissa, joissa kiinteistostd luovutetaan mairiala tai yk-
sittdinen rakennus. Télldin hankintameno jaetaan esimerkiksi kiinteiston eri osille han-

kintahetken kiiypien arvojen suhteessa.>

Tuloverolaista ei 10ydy suoraa pykild4 hankintamenon laskemisesta silloin kun saanto on
vastikkeellinen. Téll6in hankintameno maédritetddn kauppahinnan kautta, kun taas vaih-
dossa saadun omaisuuden hankintamenona kéytetdian kdypéé arvoa vaihtohetkelld. Néin

voi tapahtua esimerkiksi osakevaihdossa. 4

Hankintamenon méérittely silloin, kun saanto on vastikkeetonta, tulee eteen yleensé pe-
rintona tai lahjana saadun omaisuuden kohdalla. Muita saantoja ovat testamentti- ja osi-
tussaannot. Perinndksi tai lahjaksi saadun omaisuuden hankintamenoa pidetdan TVL 47.1
§:n mukaan perint6- tai lahjaverotuksessa omaisuudelle méariteltyd kdypéda arvoa eli ve-

rotusarvoa. TAmi tarkoittaa omaisuuden arvoa kuoleman tai lahjanantamisen hetkell3.*!

36 Nykéinen & Ribini 2013: 70.

3THE 200/1992: 19; ks. Ossa 2006: 53-64.

38 Ribini 2019: 248-250.

39 Nykénen & Ribind 2013: 71.

40 Nykénen & Ribini 2013:73; ks. Rébini, Myrsky & Myllymiki 2019: 254-268.
41 Ribind 2019: 254-268.
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TVL 47 §:n mukaan hankintamenoon lisatddn kaikki omaisuuden hankinnasta valittd-
misti johtuneet menot, kuten omaisuuden parannusmenot verovelvollisen omistusaikana,
eli esimerkiksi perusparannukseen liittyvé urakkahinta, tydpalkat sivukuluineen ja tarvi-
kehankinnat. Liséksi siihen sisdltyy esimerkiksi vaihdossa maksettu véliraha, ostoon tai
vaihtoon suoraan liittyvét kustannukset sekéd asennus- ja puhdistusmenot. Siihen ei lueta
omaisuuden kéytosté taikka hoidosta aiheutuneita menoja, vaan ne vdhennetddn tulove-
rotuksessa tulonhankkimismenoina olettaen, ettd esinettd kdytetddn tulonhankintaan.

My®ds varainsiirtovero luetaan osaksi hankintamenoa ostajan suorittaessa sen.*?

2.5. Luovutustappiot

Luovutustappioita syntyy aiemmin kuvattuun tapaan, eli kun hankintameno ja voiton
hankkimisesta koituneet menot yhdessd ylittdvit luovutushinnan. Luovutustappioiden

normiperusta on TVL 50 §:n ensimmaiisessi ja toisessa momentissa:

"Omaisuuden luovutuksesta syntynyt tappio vihennetddn omaisuuden luovu-
tuksesta saadusta voitosta verovuonna ja viitend sitd seuraavana vuotena sitd
mukaan kuin voittoa kertyy. Luonnollisen henkilon ja kotimaisen kuolinpesdn
verotuksessa vihennyskelpoinen luovutustappio, joka jdd vihentdimdittd
omaisuuden luovutuksesta saadusta voitosta, vihennetddn puhtaasta pdd-
omatulosta ennen muita pddomatuloista tehtdvid vihennyksid. Omaisuuden
luovutuksesta syntynyttd tappiota ei oteta huomioon pddomatulojen alijdd-
mdd vahvistettaessa.

Vihennyskelpoisena luovutustappiona ei pidetd tappiota sellaisen asunnon
luovutuksesta, josta saatu luovutusvoitto olisi 48 §:n nojalla verovapaa, eikd
tavanomaisen koti-irtaimiston tai muun siithen rinnastettavan henkilokohtai-
seen kdyttoon tarkoitetun omaisuuden luovutuksesta aiheutunutta tappiota.
Vihennyskelpoisena luovutustappiona ei pidetd myoskddn 48 §:n 6 momen-
tissa tarkoitetuista luovutuksista aiheutunutta tappiota, jos verovuonna luo-
vutetun mainitun momentin mukaan huomioon otettavan omaisuuden yhteen-
lasketut hankintamenot ovat enintddn 1 000 euroa.”

4 Verohallinto 2019b; Ribind 2019: 265-268.
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Luovutustappiot ovat vihennettdvissa verotuksessa luovutuksesta saaduista voitoista ve-
rovuonna ja viiteni seuraavana vuonna, siini missd ansiotuloihin kohdistuneet tappiot
ovat vihennettdvissd kymmenen vuoden ajan. Luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien
luovutustappioiden vihentdminen tehddén ensisijaisesti luovutusvoitoista, joka muistut-
taa ennen vuotta 2016 vallinnutta tilannetta, jolloin luovutustappiot sai vihentii ainoas-
taan luovutusvoitoista. Tappiot vdahennetdin siind jarjestyksessd, kun ne ovat syntyneet,
eli vanhimmasta uusimpaan, mikd osaltaan vdhentdd tappioiden vanhenemista vahin-
gossa.*> Mahdollisen luovutusvoitoista vihentimisen jilkeen luovutustappio voidaan vi-
hentdd muistakin pddomatuloista ja jos kaikkea ei saada vihennettyd, ylimairaiset vahen-
nykset vahvistetaan luovutustappioiksi, joita voi kiyttda seuraavina vuosina. Lahjanluon-
teisen kaupan kannalta alle ¥4-sddnnostd johtuva luovutustappio ei ole vihennyskelpoinen
verotuksessa, ja jos lahja myydéén edelleen alle vuoden kuluttua lahjansaannosta ja kéy-
tetidifin hankintamenona luovuttajan hankintamenoa, niin luovutustappiota voi syntyi.**
Tésséd kohtaa on syytd huomioida, ettd alihintainen luovutus ja lahjanluonteinen kauppa
eivit ole kisitteellisesti sama asia. Alihintaisella luovutuksella tarkoitetaan yleensé kay-
pdd arvoa alempaa hintaa, mutta lahjanluonteisella kaupalla viitataan ¥4-sdédnnon alittaviin
tilanteisiin, joissa muodostuu nimenomaisesti lahja. ¥-sd4nt64 ja lahjanluonteisen kaupan

tilanteita avataan my6hemmissé luvuissa.

Vaikka luovutusvoittojen ja -tappioiden valilla vallitseekin periaatteessa symmetria, niin
kaikki tappiot eivit ole vihennettdvissé tuloista lainsddddnnon erojen takia. Kantavana
periaatteena on, etteivit verovapaat luovutukset ole vihennyskelpoisia tappioiltaan. Esi-
merkkind oman asunnon luovutustappiot ovat vihennyskelvottomia kuten myds vahai-

sistd luovutuksista ja koti-irtaimiston myynnisti johtuvat tappiot.*

Luovutustappioihin rinnastetaan muitakin menetyksid, kuten johdannaissopimuksien rau-
keamiset,*® jos niillid kiydéin kauppaa siénnellyilli markkinoilla. Arvopapereiden lopul-

linen arvonmenetys on my0s rinnastettu luovutustappioithin TVL 50.3 §:n mukaisesti:

43 Nykinen & Rébind 2013: 553-554.

4 Verohallinto 2019b.

45 Nykénen & Ribind 2013: 557-561; ks. myds Verohallinto 2019b.
46 Nykénen & Ribini 2013: 544.



25

”Luovutustappioon rinnastetaan myos:

1) sellaisen johdannaissopimuksen raukeaminen tai siitd aiheutunut tappio,
jolla kdydddn kauppaa kaupankdynnistd rahoitusvdlineilld annetussa laissa
tarkoitetulla sddnnellylld markkinalla,

2) sellainen arvopaperin arvonmenetys, jota voidaan konkurssin tai muun sii-
hen verrattavan syyn vuoksi pitdd lopullisena.”

Nykénen tuo esiin, ettd siind missa lakiteksti vaikuttaa tyhjentdvélté selvitykseltd vihen-
nettavistd lopullisista arvomenetyksisté, niin hallituksen esitys HE 200/1992 pitdd vdhen-
nyskelpoisena yleisemmin omaisuutta, ei pelkistiin arvopapereita.*’” Verohallinnon oh-
jeistus on myos pitdnyt TVL 50.3 §:44 tyhjentdvénd kuten myds uudempi oikeuskirjalli-
suus.*® Tiivistden tulonhankintaan liittyvit omistukset, kuten tulonhankinnassa kiytetti-
vin kuluvan omaisuuden lopulliset arvonmenetykset ovat vihennyskelpoisia EVL:n 32
ja 41 §:n mukaisesti lisdpoistoina ja arvopaperit ja johdannaissopimukset voidaan vdhen-
tda luovutustappioina. Muun laissa mainitsemattoman omaisuuden eli henkilokohtaisessa
kaytossd olevan omaisuuden kuten oman asunnon luovutustappiot ovat vihennyskelvot-
tomia, mutta muiden velkakirjojen ja yhtidosuuksien lopulliset arvonmenetykset ovat vé-
hennyskelpoisia eri tilanteissa. Nykénen ottaa artikkelissaan kantaa lainsdddédnnon sel-
keyttdmisen puolesta ja odottaa tulevaa selventivii oikeuskdytintod, joka helpottaisi oi-

keustilan arviointia.*

2.6. Arvopapereiden luovutusvoitot

Arvopapereiden ja osakkeiden luovutusvoitot ovat periaatteessa samanlaisia kuin muut-
kin, mutta niihin liittyy erindisid poikkeuksia. Elinkeinotoiminnan mééaritelma eroaa osit-
tain muista sivutoimisista tulonhankintatavoista. Arvopapereiden luovutusvoittojen késit-
telyd monimutkaistavat eri aikoihin tai eri hintaisina ostettujen muuten saman lajisten ar-
vopapereiden erottelu toisistaan luovutuksen aikana. Tdma tilanne tulee eteen erityisesti

arvo-osuuksien ja sijoitusrahastojen osuuksien kohdalla, jolloin niisti ei ole valttimétta

47 Nykinen 2019b: 400-401.
48 Esim. Nykénen & Ribind 2013: 548.
4 Nykinen 2019b: 400-412.
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olemassa fyysistd arvopaperia. Osakkeiden kohdalla haasteiksi muodostuvat hankintame-
non médrittely osakeanneissa ja niiden eri muodoissa, splittaukset eli niiden jakaminen
useammaksi ja niiden yhdistely seké niihin mahdollisesti pidétetyt oikeudet ja ndiden ar-
vostus. Pidétetyistd oikeuksista on kirjoitettu enemmaén luvussa neljd. Arvopapereiden
madritelmé 10ytyy arvopaperimarkkinalain 2:1 §:std. Lisdksi se 10ytyy esimerkiksi va-
rainsiirtoverolain 17 §:sté, joskin hiukan eri sisillolla. Tiivistden arvopapereiksi luetaan
vaihdantakelpoinen arvopaperi, joka on esimerkiksi osakeyhtion osake tai muun yhtion
vastaava osuus, joukkovelkakirja tai muu velkasitoumus, muu arvopaperi joka oikeuttaa
edelld mainittujen hankinnan tai myynnin seké osuus rahasto-osuudesta tai muusta sithen

rinnastettavasta yhteissijoitusyrityksen osuudesta.>’

Arvopaperikauppaan kuten my0s kiinteistdjen myyntiin ja sen kirvesmiestapauksiin liit-
tyy luonnollisten henkildiden tapauksessa se, sovelletaanko kauppaan EVL:n vai TVL:n
pykalid. Yleisid elinkeinotoiminnan kriteereitd ovat seuraavat: ansiotarkoitus ja voiton
tavoittelu, taloudellinen riski, toiminnan itsendisyys, toiminnan laajuus, toiminnan suun-
nitelmallisuus ja toiminnan jatkuvuus. Kirvesmiestapauksissa esimerkiksi rakennusalan
ammattilainen, kuten kirvesmies rakentaa itselleen perdjilkeen useita omakotitaloja,
kayttdd niitd vakituisina asuntoinaan ja vilttyy siten luovutusvoiton verotukselta oman
vakituisen asunnon myynnin pykélien perusteella. Voiton tavoitteluun liittyy olennaisesti
taloudellinen riski, jolloin toiminta perustuu siihen, ettd asetetaan tuotannontekijoité ris-
kille alttiiksi voiton saavuttamiseksi. Itsendisyys vaatii toiminnan tapahtumista omalla
vastuulla ja omissa nimissd ilman toisen johtoa tai valvontaa, mink& voisi samaistaa palk-
katyohon. Toiminnan laajuudella viitataan toiminnan kohdejoukkoon ja sen suuruuteen
sekd siithen, ettei toiminta ole vihiistd vaan tuottaa ainakin jonkin verran henkilon toi-
meentulosta. Kaikkien ehtojen ei tarvitse selvésti tdyttyd, jotta toimintaa voisi pitdd elin-
keinotoimintana. Suunnitelmallisuus ja jatkuvuus viittaavat strategian olemassaoloon ja
toiminnan kehittimiseen, jatkuvuus tarkoittaa toiminnan kestdvin maidrddmattomaén tai
ennalta suunnitellun ajan, jolloin yksittdisid tai satunnaisia toimia ei pidetd elinkeinotoi-

mintana. Arvopaperikauppaa voidaan yleensd pitdé litketoiminnan kriteerit tayttdvina,

0 Ribind 2019: 240-246.
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jos arvopaperikaupalla tavoitellaan voittoa kurssikehitystd hyodyntdmalld. Tama mééri-
telma ei vaadi erityisté litkevaihtoa taikka voittoa, joskin arvopaperikaupan tapauksessa
kauppojen suuri mééré ja suurehko litkevaihto eivét aina johda elinkeinotoiminnaksi tul-
kitsemiseen®!. Verohallinto pitéikin esimerkiksi arvopaperisalkkua henkildkohtaisena tu-

lona ja kirjoittaa ohjeessaan:

“Sen sijaan yksityishenkilon sivutoiminen sijoitusluonteinen arvopaperi-
kauppa voi vain poikkeuksellisesti olla elinkeinotoimintaa. Sivutoimista ar-
vopaperikauppaa ei siis yleensd voida pitdd elinkeinotoimintana.”

Ostettaessa julkisesti noteeratun yhtion osakkeita syntyy helposti tilanne, jossa on ostettu
osakkeita eri aikoina ja eri hinnoilla. Téllgin ei yleensé ole mahdollista erotella yksittdisia
osakkeita, silld ne ovat monesti eritteleméttomid kirjauksia arvo-osuusjirjestelméssa.
Tama ei tokikaan pida paikkaansa vanhemmissa paperisissa osakekirjoissa, jolloin ne voi-
daan yksiloidé ja siten verovelvollinen voi paéttdd minka niistd luovuttaa. Mikéli arvopa-
pereita ei voi yksiloidd, niin katsotaan niitd myydyn suhteellisen osan jokaisesta eri ai-
kana ja hinnalla hankkimasta osake-erdstd. Arvo-osuusjirjestelmién kuuluvien kohdalla
on sdddetty kaytettdvin First In - First Out -periaatetta, jolloin ensimmadisend ostettu luo-

vutetaan ensimmdisend.>>

Maksullisen osakeannin tapauksessa, kun anti on 1.1.2005 jilkeen, hankintameno mai-
rdytyy TVL 47 §:n mukaisesti, eli merkinnén perusteena olleiden osakkeiden ja merkit-
tyjen osakkeiden hankintamenot lasketaan yhteen ja jaectaan osakkeiden yhteismééralla.

Maksuttoman osakeannin kohdalla hankintameno merkittdvédn osakkeen kohdalla jakau-

STKHO 2000:67: Henkild, joka tydskenteli paitoimisesti palkkatydssé, harjoitti arvopaperisijoitustoimintaa
sivutoimisesti pddasiassa pankin vélityksin ilman erityisid toimitiloja, palkattua tydvoimaa tai toiminimea.
Sijoitustoimintaa varten hénelld ei ollut sanottavaa kdyttdomaisuutta, eikd hén pitdnyt toiminnasta kirjan-
pitoa, vaan antoi veroilmoitukset osto- ja myyntitapahtumat osoittavien tositteiden perusteella. Sijoitustoi-
mintaa oli harjoitettu usean vuoden aikana pédasiassa ansiotuloista sdistetyilld ja sijoitustoiminnasta ker-
tyneilld varoilla ilman velkarahoitusta. Vuonna 1999 oli otettu toimintaa varten laina, joka oli méaréltiéan
vahéinen suhteessa omaan rahoitukseen ja sijoitussalkun arvoon. Sijoitussalkun siséltéd oli tarkoitus muut-
taa véhitellen markkinatilanteen mukaan ostojen ja myyntien kautta. Korkein hallinto-oikeus katsoi, ettei
henkilon sijoitustoimintaa ollut ndisséd olosuhteissa elinkeinotoimintaa ja ettd hanen sijoitustoimintansa ve-
rotukseen sovelletaan tuloverolain luovutusvoiton verotusta koskevia sddnnoksia.

32 Ossa 2014: 46-50; Verohallinto 2019e; Verohallinto 2015a.

33 Ribini 2019: 271-273; Verohallinto 2019f.
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tuu sen ja rahastoannissa saadun osakkeen hankintamenoksi. Ennen 1.1.2005 osakean-
nista saadun osakkeen hankintameno on sen merkintéhinta ja rahastoannissa saadun osak-

keen hankintameno on nolla.’*

Osakkeiden jakamisessa osakkeiden lukumiérd kasvaa, jolloin vanhat osakkeet korvau-
tuvat uusilla osakkeilla. Talloin jakamisessa, eli niin sanotussa splitissd saatujen osakkei-
den hankintameno muodostuu jakamishetkelld olevan hankintamenon jakamisesta, esi-
merkiksi }5- tai V4-suhteessa riippuen splittauksesta. On my6s mahdollista saada erilajisia
osakkeita, jolloin hankintameno jaettaisiin niiden kdyvin arvon suhteessa. Splitissd saa-
dun osakkeen omistusaika on sama kuin splitatun osakkeen. Osakkeiden yhdistelyssa eli
niin sanotussa reverse splitissd useampi osake yhdistetddn yhdeksi osakkeeksi, eli pdin-
vastoin kuin tavallisessa splitissd. Tdlloin hankintamenoksi muodostuu kaikkien yhdis-
tettyjen osakkeiden hankintahinnat laskettuna yhteen. Omistusaika lasketaan siitd, mil-
loin yhdistellyt osakkeet on hankittu. Jakaminen ei ole verotuksessa luovutus eiké yhdis-

tely ole saanto.>

2.7. Kokonaan ja osittain verovapaat luovutusvoitot

Kuten aikaisemmin on todettu, osa luovutusvoitoista on sdidetty osittain tai kokonaan
verovapaiksi. Merkittdvimpid ovat oman asunnon luovutus ja sukupolvenvaihdosluovu-

tukset, mutta muillakin on taloudellista merkitysti yksityishenkilille.>¢

Oman asunnon luovutusvoiton verovapaudesta sdddetddn TVL 48.1:n 1 kohdassa. Sen
mukaan rakennuksen, huoneiston hallintaan oikeuttavien osakkeiden tai osuuksien luo-
vutus on verosta vapaa, jos asuntoa on kiytetty luovuttajan tai hinen perheensa vakitui-

sena asuntona vihintdén kahden vuoden ajan ennen luovutusta. Asunnon luovutusvoiton

4 Ribini 2019: 274-277; Verohallinto 2019f.
35 Ribini 2019: 274-277; Verohallinto 2019f.
56 Suomen Yrittdjdat 2018: 11-14.
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tilanteet tuottavat sdénnollisesti tulkinnallisia ongelmia, jotka johtuvat esimerkiksi asuin-

rakennusten, maa-alojen seké perheen méiritelmasti.>’

Tavanomaisen koti-irtaimiston luovutuksesta sdénnelldéin TVL 48.1:n 2. kohdassa. Vero-
vuonna yhteenséa alle 5 000 euron koti-irtaimiston luovutukset ovat verovapaita ja vain
siitd ylimenevd osa on veron alaista luovutusvoittoa. Koti-irtaimiston maaritelmaa ei
16ydy TVL:std, mutta késitteen tulkinnan apuna on kdytetty Varallisuusverolain pykalid
ja oikeuskdytantod. Koti-irtaimistoksi luetaan vakituisen asunnon liséksi loma-asunnon
tavanomainen irtaimisto, ja irtaimistoon sisdltyy esimerkiksi vaatteet, huonekalut seki

t.58

astiastot.”® Véhiiset luovutukset ovat myos verosta vapaita. TVL 48.6 §:n mukaan:

-~ luovutusvoitto ei ole veronalaista tuloa, jos verovuonna luovutetun omai-
suuden yhteenlasketut luovutushinnat ovat enintddn 1 000 euroa. Sddnnostd
sovellettaessa ei oteta huomioon sellaisen omaisuuden luovutuksia, joista
saatu voitto on muualla laissa sdddetty verovapaaksi, eikd tavanomaisen koti-
irtaimiston tai muun siihen rinnastettavan henkilokohtaiseen kdyttoon tarkoi-
tetun omaisuuden luovutuksia--.”

Verovapaus koskee TVL 48.6 §:n mukaan kaikenlaista omaisuutta kayttdtarkoituksesta
tai omistusajasta riippumatta. Sddnndksen taustalla ovat hallinnolliset syyt, joilla on py-
ritty vdhentdmaédin verohallinnon taakkaa pienten luovutusvoittojen vihdisen fiskaalisen

merkityksen tihden.>

TVL 49 §:n sddtelee osittain verovapaita luovutusvoittoja. Sen perusteella voidaan kéyt-
tdd todellisen hankintamenon tilalla 80 prosentin hankintameno-olettamaa, jolloin ve-
ronalainen osuus on 20 prosenttia luovutushinnasta. Pykald ei tunne omistusajan merki-
tystd, joten sitd voidaan soveltaa lyhytaikaisiinkin omistuksiin. Sddnnosté kaytetdin pak-
kolunastustilanteissa seké luovutettaessa kiintedd omaisuuta valtiolle, jos kiinteistd me-
nee luonnonsuojelutarkoitukseen, puolustusvoimille tai muuhun vastaavaan yhteiskun-

nalliseen tarkoitukseen.®°

57 Nykinen & Ribini 2013: 457-458; ks. Wikstrom 2015: 184-187.
58 Nykénen & Ribind 2013: 535-536.

59 Nykénen & Ribind 2013: 538-539; ks. Ossa 2006: 54-55.

0 Nykénen & Ribind 2013: 540-542.
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2.8. Lahjanluonteiset luovutustoimet

Lahjanluonteiset luovutustoimet tai toisin sanoen lahjanluonteiset kaupat tarkoittavat
PerVL:n 18.3 §:n mukaisia tilanteita, joissa kauppa- tai vaihtosopimuksesta selvidva vas-

tike on alle %4:aa kéyvéstd arvosta tai jos vastike on tasan %:aa.

PerVL 18.3 §: "Kun kauppa- tai vaihtosopimuksen ehdoista selvidd, ettd
sovittu vastike on enintddn kolme neljinnestd kdyvdstd hinnasta, katsotaan
kéyvin hinnan ja vastikkeen vilinen ero lahjaksi.”

Talloin luovutusta pidetdén osittain kauppana ja osittain lahjana, vaikkakin lahjanluon-
toisen kaupan sdént6jd voidaan soveltaa my0s vaihtoon. Lahjanluonteisen kaupan siin-

telyn tavoitteena on myds varmistaa, ettd luovutusvoiton verokohtelu olisi sama riippu-

matta siitd, ovatko lahja ja kauppa tapahtuneet samassa luovutuksessa vai erillisini®! .6

Lahjanluonteiset luovutustoimet tulevat kyseeseen yleensd sukulaisten vililld osake- ja
kiinteistokaupoissa. Puronen ei ole 10ytinyt kidypad arvoa ylittdvié tilanteita oikeuskay-
tdnnostd, joskin hin pitid selvina, etti téllaisia tilanteita pidettdisiin lahjoina, silla kysee-
seen tulisi reaalisesti veronalainen lahja. Kéyvén arvon alittavia tilanteita 16ytyy runsaam-

min, kuten KHO 1968 11 593 ja KHO 4.12.1974 t 4739.%

KHO:1968-11-593

Asunto-osakeyhtion osakkeiden kéyvdiksi hinnaksi katsottiin osakkeista huu-
tokaupassa maksettu hinta, vaikka se oli sitd yhtidjdrjestyksen mukaan mdd-
raytyvdd hintaa suurempi, josta yhtié saattoi lunastaa taikka kaupunki ostaa
osakkeet. Kun osakkeet huutanut henkilo oli huutokaupan jilkeen saanut
osakkeiden entiseltd omistajalta tdmdn kanssa ennen huutokauppaa teke-
mdnsd sopimuksen mukaisesti niin suuren osan huutokauppahinnasta, ettd
ostajan maksama mddrd, tdmd palautus huomioon ottaen, oli alle 3/4 huuto-
kauppahinnasta, huutokauppahinnan ja ostajan maksaman mddrdn erotus
katsottiin lahjaksi.

61 KHO 2014:154. A aikoi luovuttaa tyttirelleen B:lle kolmella erilliselld kauppakirjalla kaksi tilaa ja mda-
rdalan kolmannesta. KHO katsoi, etté olosuhteiden takia lahjavero tuli tutkia jokaisen saannon osalta erik-
seen, eikd niitd voinut yhdistdd yhdeksi luovutukseksi.

62 Ossa 2015 3.5.

6 Puronen 1990: 118-123; Puronen 2015: 301-304; ks. Ossa 2015 3.5.
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Tapauksessa KHO 1968 11 593 asunto-osakeyhtion osakkeet huutokaupassa ostanut hen-
kilo sai lahjana entiseltd omistajalta niin suuren osan huutokauppahinnasta, ettd ostajan
maksama maérd oli alle ¥:aa hinnasta, jolloin huutokauppahinnan ja ostajan maksaman

madrdn erotus katsottiin lahjaksi.

KHO 1974/4739

Hammaslddkdri oli 10.10.1968 ostanut yhtidjdrjestyksen mukaan asuinhuo-
neiston hallintaan oikeuttavat asunto-osakkeet kdyttdicdkseen huoneistoa po-
tilaiden vastaanottoon ja talousapulaisensa asunnoksi. Tulo- ja omaisuus-
verotuksessa vuodelta 1968 oli erdiden saman yhtion osakkeiden arvot vah-
vistettu toimistohuoneistojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kohdalta
1.040 markaksi ja asuinhuoneistojen hallintaan oikeuttavien huoneistojen
osalta 860 markaksi neliometriltd. Muuta selvitysti osakkeiden arvosta ei
ollut esitetty. Puheena olevilla osakkeilla lahjoitushetkelld ollut kédypd hinta
vahvistettiin 860 markaksi neliometriltd ja kun kaupassa sovittu vastike oli
viahemmdn kuin kolmeneljdsosaa, niin vahvistetusta kdyvdstd hinnasta kdy-
vdn hinnan ja vastikkeen vdlinen ero katsottiin lahjaksi.

Kaupassa sovittu vastine oli alle ¥:aa kuin osakkeiden vahvistettu hinta per nelidmetri,

joten kdyvén hinnan ja vastikkeen vélinen ero katsottiin lahjaksi.

Lahjaveroa ei laiteta maksuun, jos lahjan arvo on alle 5 000 euroa, eiké lahjansaajalla ole
aikaisemmilta vuosilta kumuloitavia lahjoja®. Tdma johtaa tilanteisiin, joissa lahjanluon-
teisella kaupalla voidaan vilttdd kokonaan lahjaveron maksaminen, vaikka varainsiirto-
veron piiriin kuuluvissa tilanteissa varainsiirtovero tulee maksettavaksi. Esimerkkilasku

lahjaverottomasta tilanteesta 10ytyy viidennesté luvusta.

Kaupan ja lahjanluonteisen kaupan yhdistdminen ovat myds mahdollisia tilanteita, kuten
aiemmin esitelty usean lahjanluonteisen kaupan yhdistiminen. Merkittiva tdhdn liittyva
oikeustapaus on KHO 2014:155, jossa selvitettiin, tulisiko kahta siviilioikeudellisesti eril-
listd A:n ja B:n vilista kiinteistokauppaa pitdd yhtend kokonaisuutena. Kaupan kohteena
oli asuinrakennus, maatalousirtaimistoa, pelto- ja metsdmaata seké tuotantorakennuksia.

Kaupat oli suunniteltu tehtdvéksi samana péivina ja tarkoitukseksi oli ilmoitettu sukupol-

% Verohallinto 2018.
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venvaihdos. KHO katsoi, ettd ndissd oloissa kyse oli yhdestd luovutuksesta, ja lahjavero-
seuraamuksia oli arvioitava luovutuksen yhteenlasketun kdyvén arvon ja kokonaisuu-

desta maksettavan kauppahinnan perusteella.®

Lahjanluonteisella kaupalla siirretyn omaisuuden hankintamenona kiytetdéin lahjan
osalta lahjaverotuksessa méadrittyé arvoa ja itse kaupan osalta vastiketta. Lahjan osuuden
hankintamenona kiytetddn ensimmadisen vuoden ajan lahjanantajan poistamatonta han-
kintamenoa ja vuoden jilkeen siirrytiéin kiyttimiin lahjaverotuksen arvoa.®® TVL 47 §:n
mukaan lahjanluonteisen kaupan tilanteessa luovutus jactaan vastikkeelliseen ja vastik-
keettomaan lahjan ja vastikkeen mééran suhteessa, joten vihennyskelpoista on vain vas-
tikkeelliseen osaan kohdistuva hankintameno. Jos luovutukseen siséltyy voiton hankki-
miseen liittyvid menoja, niin ne tulee jakaa samassa suhteessa kuin itse hankintamenokin
vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan.®’ Tilanteissa, joissa vanhemmat ostavat esi-
merkiksi asunnon omiin nimiinsd ja myyvét sen lapselleen ostohintaa ja kdypdd arvoa
alemmalla hinnalla, mutta kuitenkin yli %-hinnalla, jolloin lapselle ei synny verotettavaa
lahjaa, Verohallinto on voinut olla vahvistamatta vanhempien luovutustappioita. Ndin
voidaan toimia ldhisukulaisten kesken, kun kyseessa ei ole ollut aito luovutustappio. Esi-
merkkind oikeustapaus KHO 2014:85, jossa A myi lapsilleen porssiosakkeita hinnoilla,
jotka olivat osakkeiden myyntipdivien mukaisia porssikursseja alhaisempia ja myyntihin-
nat olivat myos alittaneet osakkeiden hankintamenot. A oli ostanut osakkeita eri pdivind,
jolloin osan hankintahinnat olivat lapsille myytyé hintaa alhaisempia tai suurempia. Ve-
rotuksen oikaisulautakunta hyvéksyi vdhennyskelpoiseksi luovutustappioksi sen osan
myyntitappiota, joka vastasi osakkeiden porssikurssin laskua niiden ostopdivistd myyn-
tipdivain ja hylkisi tappiot niiden osakkeiden osalta, joiden hankintapdivén porssikurssin

mukainen hankintameno oli myyntipiivin pdrssikurssin arvoa alhaisempi. %

85 Ossa 2015: 3.5.4.

% Nykénen & Ribind 2013: 74-75.

7 Nykénen & Ribind 2013: 75, 194-195.
%8 Ossa 2015: 3.5.1.
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Lahjanluonteisen kaupan kannalta viime aikojen térkein oikeustapaus on KHO 2002:24
sen johtaessa osaltaan TVL 47.5 § sddtdmiseen, jolla palautettiin korkeimman hallinto-

oikeuden paitosti edeltinyt tilanne®. KHO:2002:24:

Vanhemmat olivat myyneet tyttirelleen osakehuoneiston hinnalla, joka jonkin
verran alitti sen hankintamenon. Vanhempien ei katsottu ennakkoperinndssd
saavan luovutusvoittoa kaupan johdosta, vaikka kauppahinta alitti kdyvdn ar-
von ja tytértd oli verotettu kaupan perusteella lahjasta. Verovuosi2000. Ad-
nestys 4-3.

Kyseisessd tapauksessa vanhemmat olivat myyneet tyttirelleen osakehuoneiston hin-
nalla, joka alitti sen hankintamenon. Kdytinndssd korkein hallinto-oikeus mahdollisti

koko omaisuuden hankintamenon vihentimisen lahjasta huolimatta.”

2.9. Sukupolvenvaihdoshuojennus luovutusvoitto- sekd perintd- ja lahjaverotuksessa

Sukupolvenvaihdostilanteet ovat yksi merkittivimmistd vdhennystilanteista verotuk-
sessa.’! Verovihennyksii tai muita etuja on saatavilla vastikkeellisissa omistajanvaihdok-
sissa, perintd- ja lahjoitustilanteissa sekd lahjanluonteisissa kaupoissa. Sukupolvenvaih-
doksen luovutusvoiton huojennuksesta ja verovapaudesta sditelee TVL 48 § ja perinto-
ja lahjaverotuksen kohdalla PerVL 55-57 §. Ndmé molemmat ovat kaytettidvissd lahjan-
luonteisen kaupan tilanteissa, josta 18ytyy esimerkki viidennessi luvussa.’? Seki PerVL:n
ettd TVL:n sukupolvenvaihdoshuojennukset késitelldédn tissd yhdesséd perdjdlkeen mutta

kuitenkin eroteltuna selvyyden ja niiden vertailun nimissa.

TVL 48.1 §:n 3 kohta:

”3) harjoittamaansa maatalouteen tai metsdtalouteen kuuluvaa kiintedd
omaisuutta, avoimen yhtion tai kommandiittiyhtion osuuden taikka sellaisen
vhteison osakkeita tai osuuksia, jotka oikeuttavat vdhintddn 10 prosentin

8 HE 96/2004 vp.

0 Varis 2017: 68-70. KHO:2002:24 ratkaisutekstin kirjoitusvirheet korjattu.
"l Suomen Yrittdjdat 2018: 11-14.

2 Immonen & Lindgren 2017: 128-130, 145-147.
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omistusosuuteen mainitussa yhtiossd ja saajana on joko yksin tai yhdessd
puolisonsa kanssa héinen lapsensa tai timdn rintaperillinen taikka hdnen si-
sarensa, veljensd, sisarpuolensa tai velipuolensa ja jos omaisuus on ollut yh-
teensd yli 10 vuotta verovelvollisen tai hinen ja sellaisen henkilon omistuk-
sessa, jolta héin on saanut sen vastikkeettomasti;”’

Tuloverotuksessa huojennuksen, eli kaytdnndssa tdyden verovapauden, edellytyksend on,
ettd ostajana on joko yksin tai yhdessé puolisonsa kanssa myyjén lapsi tai tdimén rintape-
rillinen taikka myyjan sisar, veli, sisarpuoli tai velipuoli. Edellytyksend on lisdksi, ettd
myyja on omistanut yhtidosuudet tai osakkeet yli 10 vuotta ja omistusaikaan luetaan li-
sdksi sellaisen henkilén omistusaika, jolta myyjd on saanut omaisuuden vastikkeetto-
masti. Talloin esimerkiksi perintond saatu yhtié voidaan siirtdd eteenpdin verovapaasti,
kunhan yhteenlaskettu omistusaika on véhintddn 10 vuotta, kuten TVL 48.3 §:sté selvida.
Lisédksi osakkeiden ja yhtidosuuksien on oikeutettava vihintddn 10 prosentin omistus-

osuuteen.”

Huojennus kattaa TVL:n alaiset yhtiot kuten myos EVL:n piirissd olevat yhtiot. Yhtioilla
el viélttdmatta tarvitse olla aktiivista toimintaa, vaan esimerkiksi hallintayhtiot ovat myos
huojennuksen kohteena. Liséksi huojennuksen piiriin voivat kuulua myd6s kiinteisto- ja
asuntoyhtididen osakkeet, jos ne ovat vuokrattuina ulkopuolisille tulonhankkimistarkoi-

tuksessa.”

Huojennus voidaan menettdd TVL 48.5 §:n mukaan, jos omaisuutta myydédn eteenpdin
ennen kuin viisi vuotta on kulunut saannosta. Tdmén tavoitteena on estdd sukupolven-
vaithdoksen kéyttdminen veronkierrossa. Esimerkkiné aikaisemman lain mukainen KHO
2009:65, missd saaja myi yrityksen kahden vuoden kuluttua saannosta ja joutui vastaa-
maan luovutusvoitoista. Ennenaikaisesta luovutuksesta johtuva huojennuksen menetys
kohdistuu edelleenluovuttajaan, eikd silld ole endd vaikutusta alkuperdisen luovuttajan

verotukseen.”

73 Immonen & Lindgren 2017: 129-130, 134; ks. Wikstrom 2015: 345-347.
" Immonen & Lindgren 2017: 130-132.
> Immonen & Lindgren 2017: 138-144.
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Perint6- ja lahjaverotuksessa verovelvollinen voi vaatia Verohallinnolta PerVL 55-57
§:ssd sdddettdvien perusteiden pohjalta huojennusta perintd- ja lahjaverotuksessaan. Tét4
pitdd vaatia ennen verotuksen toimeenpanemista, joten se kannattaa kirjata jo peru- tai
lahjakirjaan. Ennakkoratkaisun hakemista ei ole katsottu verovelvollisen tahdonilmai-
suksi huojennuksesta, mika osaltaan korostaa kirjallisen todistelun tarvetta. Huojennusta
voi hakea my6s maksuajasta PerVL:n 56 §:n mukaisesti, jos PerVL:n 55.1 §n 1 ja 2
kohdan ehdot téyttyvit ja yrityksen osuus perintd- tai lahjaverosta on 1 700 euroa tai
enemman, jolloin vero laitetaan maksuun védhintdédn 850 euron vuosierind enintddn seu-

raavan kymmenen vuoden aikana.”®

Huojennuksen ehdot perint6- ja lahjaverotuksessa ovat tiukemmat kuin TVL:ssa. Télloin
esimerkiksi asunto- ja kiinteistdosakeyhtididen osakkeiden luovutukset eivit kuulu huo-
jennuksen piiriin.”” Tdmi vaikeuttaa myds arvopaperikauppaa harjoittavien osakeyhtio-
muotoisten yhtididen toimintaa’®. PerVL vaatii my®s verovelvollista jatkamaan yritystoi-
mintaa, toisin kuin TVL 48.1 §. Téll6in on pdddytty tulkitsemaan sitd, onko verovelvol-
linen todellisuudessa jatkamassa yritystoimintaa vai ei. T4t on mééritelty kymmenesosan
omistuksen ja osakkaan osallistumisen laajuuden ja laadun perusteella seké osakkaan ra-
hoituspanoksen ja koulutuksen kannalta. Lisdksi tarvitaan itsendistd maardysvaltaa, mihin
kymmenesosan omistus ei yksin riité, vaan jatkajan eduksi on katsottu hidnen toimintansa
yrityksen hallituksessa ja dénten enemmistod yhtiokokouksessa. Taémé voidaan jérjestdd
esimerkiksi erilajisilla osakkeilla.”” Huojennus voidaan perintd- ja lahjaverotuksessa me-
nettdd luovuttamalla pddosan eli yli puolet yrityksestd eteenpdin viiden vuoden kuluessa
luovutuksesta. Télloin vero pannaan maksuun 20 prosentilla korotettuna. Osakeyhtiot
voivat joutua verotuksen kohteeksi esimerkiksi yritysjarjestelyiden ja rahastoantien ta-
kia.® Lisiksi hallintaoikeuden pidittiminen perintd- ja lahjaverotuksessa aiheuttaa suku-
polvenvaihdostilanteissa yleensd ongelmia vaithdoshuojennuksen kanssa, silld hallintaoi-

keuden pidittiminen aiheuttaa oletuksen, ettei yritystoimintaa jatketa.®!

6 Immonen & Lindgren 2017: 156-159.
"7 Immonen & Lindgren 2017: 159-161.
8 Immonen & Lindgren 2017: 159-165.
" Immonen & Lindgren 2017: 173-176.
8 Immonen & Lindgren 2017: 203-212.
81 Tindholm 2017: 92-95; ks. Wikstrom 2015: 345-347.
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10 prosentin vaatimuksesta yhtidosuuksien omistamisesta on kéyty oikeutta. Esimerkkind

KHO 2020:7:

A:n tarkoituksena oli lahjoittaa lapselleen B:lle 10 prosentin omistusosuus C
Oy:n osakkeista. Lahjoitettavat osakkeet oikeuttivat 2,5 prosenttiin ddnistd C
Oy:n yhtiokokouksessa. B:n oli tarkoitus jatkaa lahjoituksen jilkeen C Oy:n
hallituksen jdsenend.

B:n katsottiin jatkavan A:lta lahjana saamillaan C Oy:n osakkeilla yritystoi-
mintaa C Oy:ssd perinto- ja lahjaverolain 55 §:n 1 momentin 2 kohdassa tar-
koitetulla tavalla. Ennakkoratkaisu. Acinestys 5 - 2.

P&dtos on mielenkiintoinen perusteluiltaan. KHO huomauttaa, ettei laista 16ydy osakkei-
den diniméédrad koskevia nimenomaisia vaatimuksia, vaan kyse on omistusosuudesta.
KHO:n mukaan 10 prosentin ddnivaltaosuus ei riitd oikeudellisesti tai edes tosiasiallisesti
takaamaan sen haltijalle paikkaa yhtion hallituksessa, joten B:n asemaan vdhemmisto-
osakkaana ei ratkaisevasti vaikuta, onko hdnen osuutensa 2,5 prosenttia tai 10 prosenttia.
Vihemmistoon jadneet oikeusneuvokset perustelivat kantaansa pitkilti KHO 2015:154
perusteilla, jossa lahjansaaja toimi yhtion hallituksessa ja tyoskenteli yhtion palveluk-
sessa ja sai lahjana 10 prosenttia yhtion osakkeista, mutta lahjana saatuihin osakkeisiin ei
sisdltynyt lainkaan &énivaltaa. Heiddn mielestdén B:n ei voitu katsoa jatkavan yritystoi-
mintaa lain vaatimusten mukaisesti mainitulla dénivallalla, ja jos 2,5 prosentin ddnivalta
riittdd, niin tulee tulkintakysymykseksi se, onko 0,5 prosentin dénivalta riittdva yritystoi-

minnan jatkamiseksi.

Poikkeuksena perint6- ja lahjaverotukseen lahjanluonteinen kauppa on vihennyskelpoi-
nen sukupolvenvaihdoksessa, vaikka %s-periaate ei toteutuisi. Talloin voidaan kayttaa 50
prosenttia kdyviastd arvosta, jos PerVL 55.1:n 2 kohdan ehdot tdytyvit. Vastikkeen on
oltava yli 50 prosenttia, silld tasan puolet ei oikeuta vihennykseen. Tuloverolaissa toimi-
taan pddsddntoisesti kuten muissakin lahjanluonteisen kaupan tilanteissa, eli luovutus-
voittoa laskettaessa hankintamenosta vihennetdén lahjan suhteellinen osuus jakamisperi-
aatteen mukaisesti, jos omaisuus on luovutettu alle %:aa kidyvan arvon kuten TVL 47.5

§:n sdddetdadn. PerVL 55.5 §:nja TVL 48.1 §:n 3 kohdan ehtojen tiyttyessd luovutuksesta
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saatu voitto on verovapaa tuloverotuksessa ja lahja verovapaata lahjaverotuksessa, jolloin

luovuttaja ja saaja ovat molemmat vapaita veroista.®

Jos lahjanluonteinen kauppa on niin paljon alihintainen, ettd vastikkeellinen osuus on alle
50 prosenttia, PerVL:n lahjaverohuojennus ei toteudu kokonaan. Tdlloin huojennus las-

ketaan PerVL 55.2 §:n mukaisesti:

“"Maksuunpanematta jdtettdvdin veron osan laskemiseksi vihennetddn tdmdn
lain mukaan mddrdtystd verosta vero, joka perintdosuudesta tai lahjasta olisi
mddrdttdvd, jos maatilan maatalousmaa ja siti vastaava CAP-maatilatukioi-
keus, rakennukset, rakennelmat, koneet, kalusto ja laitteet sekd niihin kohdis-
tuvat velat samoin kuin muuhun yritykseen kuin maatilaan kuuluva yritysva-
rallisuus arvostettaisiin mddrdcdn, joka vastaa 40 prosenttia verovelvollisuu-
den alkamista edeltineeltd vuodelta toimitettavassa tai toimitetussa tulove-
rotuksessa noudatettavien tai noudatettujen, varojen arvostamisesta verotuk-
sessa annetun lain (1142/2005) 3 ja 4 luvun mukaisten perusteiden mukai-
sesta mddrdstd. Osakeyhtion yritysvarallisuus arvostetaan mddrddn, joka
vastaa 40 prosenttia mainitun lain 4 ja 5 §:n mukaisten perusteiden mukaan
lasketusta mddrdsta.”

Laskennasta on yksinkertaistettu esimerkki viidennessa luvussa liittyen lahjanluonteiseen
kauppaan. Laskenta perustuu arvostamiseen, joten summat voivat tilanteesta riippuen
vaihdella, miké vaikeuttaa laskennan ennakointia epéselvisséd tapauksissa. Huojennus ei
ole yhtd edullinen kuin tdysi verovapaus, mutta on kuitenkin merkittivé vertailuarvon

ollessa kilypii arvoa matalampi ja siitd huomioidaan 40 prosenttia.®’

Omien osakkeiden hankinta lahjanluonteisella kaupalla on ainakin Ossan mukaan ylei-
sesti kédytetty menetelmd, syynd on ostajan rahoitustilanteen helpottaminen yhtion hoita-
essa osan kauppahinnasta. Yhtion mukanaolo aiheuttaa ongelmia huojennuksen kannalta,
silld yhtion maksamaa osuutta ei pidetd jatkajan maksamana vastikkeena, kun arvioidaan,
onko maksettu vastike yli 50 prosenttia kdyvistd hinnasta.®* Tastd on esimerkkini tapaus

KHO 2011:51, jossa oli tarkoitus siirtdd luopujaosakkaan omistus jatkajalle siten, ettd

82 Immonen & Lindgren 2017: 217-223; Ribini 2019: 342
8 Verohallinto 2020e; Ks. Immonen & Lindgren 2017: 194-202.
8 Ossa 2015 3.6.3,9.9.2.
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osakeyhtid lunastaa vapaalla omalla pddomalla timadn omistamat osakkeet ja tdman jal-
keen ne mitétditdisiin ja jatkajan omistukseen jdisi hdnen ennestddan omistamat 10 osa-
ketta, jolloin hdn omistaisi kaikki yhtion osakkeet. Tédhén ei sovellettu PerVL 55.5 §:n
saannostd sukupolvenvaihdosluovutuksesta, jonka mukaan lahjavero jétetidn maksuun-
panematta, jos luovutus on osittain vastikkeellinen ja vastike on enemmaén kuin 50 pro-
senttia kdyvastd arvosta. Omien osakkeiden hankinta voidaan toteuttaa myds niin, ettd
yhtio hankkii osan osakkeista omistajalta alihintaan ja jatkaja osan, jolloin jatkajan rahoi-
tustilanne helpottuu ja luovuttaja voi hydtya osaltaan TVL 48.1§:n luovutusvoittojen ve-

rovapaudesta.®

2.10. Varainsiirtovero

Varainsiirtoverotuksesta sddnnellddn varainsiirtoverolaissa, joka astui voimaan vuoden
1997 alusta.®® Varainsiirtoveroa maksetaan kiinteiston ja arvopaperin vastikkeellisesta
luovutuksesta, ja yleensd verotettavaksi arvoksi katsotaan kauppahinta tai muun vastik-
keen arvo. Laissa veronalaiset luovutukset jaetaan kiinteistéjen luovutuksiin toisessa lu-
vussa ja arvopapereiden luovutuksiin kolmannessa luvussa. Varainsiirtovero perustuu it-
severotusmenettelylle, eli verovelvollinen itse laskee ja maksaa veronsa oma-aloitteisesti,
vaikka tdssdkin viranomaisella on neuvontavelvollisuus. Varainsiirtoveron prosentit ovat
4 prosenttia kiinteistoistd ja rakennuksista, 2 prosenttia asunto-osake- ja kiinteistoyhtioi-
den osakkeista ja 1,6 prosenttia muista kuin asunto-osake- ja kiinteistoyhtididen osak-
keista sekd muualta kuin arvopaperip0rssistd hankituista arvopapereista, kuten puhelin-
osakkeista. Maksetun varainsiirtoveron osuus lisdtdin hankintamenoon. Varainsiirtove-
rosta on sdddetty vapaaksi ensiasunnot, asumisoikeusasunnot, arvopaperiporssissa olevat
osakkeet ja muut arvopaperit, lahjaksi tai testamentilla, perintoné tai osituksessa saatu

omaisuus seki osakkeiden uusmerkinta.’’

8 Immonen & Lindgren 2017: 276-283.
8 HE 239/1996 vp.
87 Puronen 2007: 19, 25-26.
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Arvopaperin ja kiinteiston maéritelmilld on merkitystd myds lahjanluonteisten kauppojen
tilanteissa varainsiirtoverotuksen tullessa kyseeseen. Varainsiirtoverolaki pitidé arvopape-
reina VSVL 17.1 §:n mukaan osakkeita, osuuksia, velkakirjoja, vaihtovelkakirjoja ja p4é-
omalainaa tietyin korkoehdoin. Toisaalta esimerkiksi vieraan pddoman ehtoiset arvopa-
perit eivit sisdlly tdhdn méadritelmain. Lisdksi arvopaperista ei voida luovuttaa erotta-
malla murto-osaa taikka méérdosaa, ja arvopaperin osaa pidetddn samassa asemassa kuin
se olisi kokonainen, joskin jalkimmainen ei ole vakiintunut oikeuskdytdnnossé oikeuskir-
jallisuuden mukaan.®® Kiinteiston méiritelmi tulee esineoikeudesta, ja VSVL 5 §:ssi
madritellddn sitd tarkemmin, tiivistden kiinteisto on itsenidinen maanomistusyksikko, joka
voidaan merkité kiinteistorekisteriin. Kiinteistd voidaan jakaa méérdosiin, eikd sen osit-
taisessa luovutuksessa ole samanlaista estoa kuin arvopapereiden kohdalla. Lisdksi kiin-
teistoon kuuluvat ainesosat ja tarpeisto, joilla on sama omistaja kuin kiinteistoll4 ja jotka
kuuluvat olennaisesti sen pysyvéén kéyttoon ja palvelevat sen kéyttod, kuten vesijohdot,
tietyt koneet, portti ja tarpeistosta halot ja rakennustarvikkeet. Varainsiirtoverotuksessa
veroa on suoritettava vain kiinteiston kéyttod pysyvisti palvelevan rakennuksen tai ra-
kennelman luovutuksesta, mikd on aiheuttanut tulkinnallisia ongelmia rakennelman ja ra-
kennuksen kisitteellisten ja kdytdnnon erojen osalta, eiké tastd pysyvyydesté ole kirjalli-
suuden mukaan paljoa oikeuskdytintod. Liséksi alle 10 euron suorituksista ei makseta

varainsiirtoveroa, vaikka ilmoitus on silti annettava.®’

VSVL 4.3 §:n ja 15.3 §:n perusteella varainsiirtoveroa ei suoriteta arvopaperin tai kiin-
teistOn saannosta tai sen osasta, jos se perustuu lahjaan tai varainsiirtoveroa olisi alle 10
euroa. Silloin kun on kyse lahjoituksesta, sovelletaan tilanteeseen lahjaveroa. Padasaannon
mukaisesti varainsiirtovero méératdin padasiassa kauppakirjassa olevan vastikkeen pe-
rusteella, ja lahjavero madrataan 1dhtokohtaisesti kdyvin arvon perusteella. Kaksinkertai-
sen verotuksen valttimiseksi PerVL 16.2 §:n vihennetdén kiinteiston lainhuudosta suori-
tettu varainsiirtovero lahjaverosta, jos se on suoritettu aiemmin.”® Oikeuksien pidittimi-
sen vaikutusta on kisitelty oikeuskirjallisuudessa, mutta oikeustapauksien puute ja lain-

sadtdjén hiljaisuus asian suhteen aiheuttavat jonkin verran epavarmuutta. Periaatteessa

8 Puronen 2007: 33-38.
8 Puronen 2007: 38-51; Verohallinto 2019g; Verohallinto 2019h.
% Puronen 2007: 76, 262-263.
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varainsiirtoverotuksessa on katsottu, etteivit erilaiset oikeudet kuulu varsinaiseen kaup-
pahintaan, vaan kysymys on enemmén kaupan kohteen médrittelystd. Toisaalta vanhassa
tapauksessa KHO 1955 11 677 on katsottu, ettd kiinteistdd rasittamaan jddnyt eldkkeen
arvo tiytyi huomioida leimaverotuksessa: “lahjaksi nimettyd saantoa pidettiin eldketta

vastaan tapahtuneelta osalta vastikkeellisena”.”!

Tiivistden varainsiirtoveroa ei joudu maksamaan tdysin vastikkeettomasta saannosta lah-
javeron ollessa sovellettava vero, mutta lahjanluonteisen kaupan tilanteessa, johon muu-
ten soveltuu varainsiirtovero, sitd sovelletaan kaupan vastikkeelliseen osaan. Esimerkki
tdhin 16ytyy luvusta 5. Aiemmin kisiteltyyn sukupolvenvaihdokseen liittyy titen myos
varainsiirtovero vastikkeellisista osuuksista, ja Verohallinnon ohjeistuksen perusteella
osinko-oikeuden pidittdminen lahjoitettaviin osakkeisiin johtaa varainsiirtoverotuk-

seen.”?

1 Puronen 2007: 69-74.
92 Verohallinto 2020e.
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3. LAHJAVEROTUKSEN PAAPIIRTEET

3.1. Lahjan miiritelma

Lahjavero Suomessa on luonteeltaan niin sanottu yleinen lahjavero, eli lahjaveron toimit-
taminen tulee periaatteessa kyseeseen aina lahjan kriteerien tayttyessa. Lahjaa ei ole méa-
ritelty PerVL:ssa, vaan kdsite muotoutuu oikeuskirjallisuudesta ja -kéytdnnostd. PerVL
18.3§ siséltdd sddnnoksen lahjanluonteisista luovutustoimista, jonka mukaan lahja on
kdyvin hinnan ja vastikkeen erotus, jos vastike on korkeintaan kolme neljdsosaa kdyvésta

hinnasta. >

Lahjan késite on periaatteessa lainattu siviilioikeudesta, mutta sen merkitys vaihtelee si-
viilioikeuden sisdpuolellakin. Vero-oikeuden lahjakisitettd voi yrittdd hahmottaa ns. ylei-
sen lahjakisitteen avulla.** Lahjan neljii tunnusmerkkii on kilyttéinyt esimerkiksi Veron-
saajien oikeudenvalvontayksikkd perusteluidensa tukena vuosikirjapdédtoksessd KHO
2014:6 liittyen osakkeiden lahjoittamiseen. Ne kuuluvat seuraavasti: 1) varallisuus siirtyy
vastikkeetta henkil6lta toiselle, 2) varallisuuden luovutuksen seurauksena antajan varal-
lisuus vdhenee ja vastaanottajan lisdéntyy, 3) luovutustoimi on vapaaehtoinen ja 4) luo-

vutukseen siséltyy lahjoittamistahto eli animus donandi.

Vastikkeettomalla varallisuuden siirrolla tarkoitetaan nimenomaisesti varallisuusarvon
sisdltdvin omaisuuden siirtdmistd lahjoitettavalle, joka ei anna siitd vastiketta lahjoitta-
jalle. Luovuttajan varallisuuden vihenemiselld ja vastaanottajan varallisuuden lisdénty-
miselld tarkoitetaan siviilioikeudessa sitd, ettd luovutustoimi on aina joko vastikkeellinen
tai vastikkeeton. Tdma ei toteudu esimerkiksi lahjaluonteisen kaupan kohdalla, joskin sil-
loin mielestdni luovutustoimi jaetaan vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan periaat-

teen mukaisesti. Luovutustoimen vapaaehtoisuus ei ole lahja jos se ei perustu vapaaeh-

9 Puronen 1990: 69.
% Puronen 2015: 26-27.



42

toisuuteen. Lahjoittamistahdolla tarkoitetaan yksimielistd luovutustoimea ilman vasti-
ketta ja siité pitiisi olla olemassa jokin ulkopuolinen merkki sen todentamiseksi. *>Toi-

saalta Puronen argumentoi seuraavasti:

“Yleisen siviilioikeudellisen lahja-kdsitteen kriteerien istuttaminen kaikkiin
lahjatapauksiin ei selvistikddn ole mahdollista. Toisaalta on hyvin ilmeistd,

ettd useimmissa tapauksissa siviilioikeudessa lahjaksi katsottu luovutustoimi

kuuluu lahjaverotuksen piiriin ja toisin péin”.”°

Lahjan kasitteistd on pohdittu kirjallisuudessa enemménkin. Mattila on ehdottanut, ettid
ylld mainituista tunnusmerkeistd kiytdnnossd vain kahdella, varallisuuden siirtymiselld
oikeussubjektilta toiselle ja luovutuksen vapaaehtoisuudella on merkitystd. Verotuksessa
lahjoittamistahdon eli kdytdnndssé lahjoittajan sielullisen tilan liikkeitd on hyvin vaikea

todentaa, eiki niiti tissd pohditakaan sen enempii.”’

Lahja on my6skin muotovapaa, vaikka esim. Lindholm toteaakin asiakirjan olevan erit-
tdin tdrked, jos asiaa pitdd myOhemmin selvittdd. Poikkeuksena muotovapauteen Lind-
holm mainitsee esimerkiksi kuolinpesén pesdosuuden luovutuksen, joka on tehtidvéa kir-

jallisena kuten my®s kiinteiston luovutus, jos se tehtiisiin lahjana.”®

3.2. Lahjojen veronalaisuus

Lahjaveroa maksetaan seuraavien kriteerien tdyttyessd. PerVL 18 § ilmaisee asian seu-
raavasti:

“Lahjaveroa on suoritettava, kun omaisuus lahjana siirtyy toiselle:
1) jos lahjanantaja tai lahjansaaja asui lahjoitushetkelld Suomessa;
sekdi

%5 Puronen 1990: 97-106.

% Puronen 2015: 26-33; ks. Myrsky & Ossa 2008: 283-286.
7 Puronen 1990: 97-106; Mattila 1984: 49-62.

%8 Lindholm 2017: 14.
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2) Suomessa olevasta kiintedstd omaisuudesta sekd sellaisen yhteison
osakkeista tai osuuksista, jonka varoista enemmdn kuin 50 prosenttia muo-
dostuu Suomessa olevasta kiintedistd omaisuudesta.

Suomessa asuvan henkilén saamasta muusta kuin 1 momentin 2 kohdassa
tarkoitetusta omaisuudesta suoritettavasta lahjaverosta vihennetddn sa-
masta lahjasta vieraalle valtiolle suoritettujen verojen mdcdrd (ulkomaisen
veron hyvitys). Tamd hyvitys ei saa olla suurempi kuin mddrd, joka vastaa
Vvhtd suurta osaa lahjaverosta kuin vieraasta valtiosta saadun omaisuuden
arvo on Suomessa lahjaveron perusteena olevan omaisuuden arvosta.

Kun kauppa- tai vaihtosopimuksen ehdoista selvidd, ettd sovittu vastike on
enintddn kolme neljdinnestd kdyvdstd hinnasta, katsotaan kdyvdin hinnan ja
vastikkeen vdlinen ero lahjaksi.

Henkilon katsotaan asuvan Suomessa, jos hdnelld on tddlld varsinainen
asunto ja koti.

Jos omaisuutta saa lahjana henkilo, joka palvelee vieraan valtion Suomessa
olevassa diplomaattisessa tai muussa siihen rinnastettavassa edustustossa tai
ldhetetyn konsulinvirastossa taikka on Suomessa Yhdistyneiden Kansakun-
tien, sen erityisjdrjeston tai Kansainvdlisen atomienergiajdrjeston palveluk-
sessa tahi tillaisen henkilon perheenjdsen tai yksityinen palvelija ja jos hén
ei ole Suomen kansalainen, hdn on velvollinen suorittamaan lahjaveroa ai-
noastaan 1 momentin 2 kohdassa tarkoitetusta omaisuudesta.”

Ensimmadisestd momentista ilmenee asuinvaltioperiaate, joka noudattaa kansainvélistd
kiytantod. Perintod- ja lahjaverotuksessa asuinpaikka kuoleman ja lahjoituksen hetkelld
yhdessd omaisuuden sijaintipaikan kanssa maédrittelevét verovelvollisuuden. Jos henki-
16114 on Suomessa varsinainen asunto ja koti, eli asunto jossa hénen on tarkoitus asua
pysyvésti, niin henkilon katsotaan asuvan Suomessa. Asumisen muodolla, kuten omis-
tusasumisella tai vuokrasuhteessa asumisella ei ole vaikutusta asiaan, joskin esimerkiksi
perheenjdsenten asuntojen sijaintivaltiot ja tyopaikka vaikuttavat vaativimmissa tilan-
teissa®®. Lahjaverotus ulottuu my®ds kiinteistdihin, osakkeisiin tai osuuksiin, joiden va-
roista yli 50 prosenttia muodostuu Suomessa olevasta kiintedstd omaisuudesta. Kiinteédn
omaisuuden arvioiminen 50 prosentin mukaan voi atheuttaa tulkinnallisia ongelmia, eikd
HE 68/1995 vp selvenna, kdytetdanko tilanteessa kidypdd arvoa. Asuinvaltioperiaate voi

johtaa kaksinkertaiseen verotukseen, jos henkilon katsotaan asuvan vakituisesti useassa

% Verohallinto 2015b.
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valtiossa eroavien lainsdddéantojen takia, jolloin verosopimukset auttavat kaksinkertaisen

verotuksen estimisessi ja tarvittaessa hyvittimisessi.!%

Lahjaveroa suoritetaan yli 5 000 euron lahjoituksista PerVL 3.19 §:n taulukon perus-
teella.

Taulukko 2. I ja II lahjaveroluokka

Veropro-

Verotettavan S .
Veron vakioera osuuden sentti ylime-
osuuden arvo eu- ) ) .
. alarajan kohdalla euroina  nevasta

roina

osasta
5000-25 000 100 8
25 000-55 000 1700 10
55000-200 000 4700 12
200 000-1000
000 22100 15
1000 000- 142 100 17
Lahjaveroa maksetaan |l veroluokassa seu-
raavan asteikon mukaan:
Verotettavan L Veropro?

Veron vakioerda osuuden sentti ylime-
osuuden arvo eu- . ) .
. alarajan kohdalla euroina  nevasta

roina

osasta
5000-25 000 100 19
25 000-55 000 3900 25
55000-200 000 11400 29
200 000-1 000
000 53450 31
1000 000- 301 450 33

100 Ogsa 2015: 4.1.1; Puronen 2015: 360-363.
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Lahjavero on progressiivinen ja nousee korkeammilla tasoilla kuten taulukosta on néhta-
vissd. Ensimmadiseen veroluokkaan kuuluvat PerVL:n 11 §:n perusteella Idhimmét suku-
laiset, eli aviopuoliso tai rekisterdidyn parisuhteen osapuoli, avopuoliso jonka kanssa on
tai on ollut yhteinen lapsi tai on ollut aiemmin avioliitossa, perillinen suoraan ylenevéssa
tai alenevassa polvessa, aviopuolison perilliset, kuolleen tai entisen aviopuolison lapsi
sekd entisen aviopuolison lapsi ja lahjanantaja tai lapsen vanhempi olisi solminut uuden
avioliiton. Toiseen veroluokkaan kuuluvat muut kuin ensimmaisen veroluokan sukulaiset

sekd suvun ja perheen ulkopuoliset henkil6t.

Seuraavaksi kisitelldin oikeuskirjallisuudessa yleisid lahjaverotuksen tilanteita!®!. Tissi
samassa kappaleessa kasitelldédn vihemmén merkittdvid ja omissa alaotsikoissaan térke-

ampid tilanteita.

Vastikkeetta suoritettu tyo0 tai palvelus on tilanne, jossa sovelletaan lahjaveroa. Edun arvo
niissd naapuriaputilanteissa tai talkootdissd on kuitenkin suhteellisen vaatimaton, joten
ne eivit normaalisti pdddy verotettaviksi. Melkein vastaava tapaus ovat tyon tekeminen
verovapaan yhteison hyvéksi, josta sdddetddn PerVL:n 2.1 § ja TVL:n 22 §:ssd. Télloin
tyOn suorittajat luopuvat korvauksestaan esimerkiksi urheiluseuran tai muun yleishyodyl-
lisen yhteison hyviksi.'? Vastikkeetonta tyti ei voi aina pitii puhtaasti talkootydni joh-
tuen talkootydn kertasuoritusluonteesta, eli jos ilmaisen tyon tai palvelusten tekeminen
on jatkuvaa. Esimerkiksi isovanhempien lastenlasten hoitoa ja urheiluseuran kiyttamista
jarjestyksenvalvontatehtdvissid voidaan pohtia tiltd kannalta. Tuloverotuksessa pidetddn
periaatteena, ettei kodin ja perheen sisilla tehtyd tyoté tai palveluksen arvoa normaalisti
huomioida verotuksessa. Ilmaisen tyon hydty voi myohemmin tulla verotettavaksi esi-
merkiksi talon rakentamisessa kaytetyn talkootyOn péétyessd verotettavaksi luovutusvoit-
tona talon myynnin yhteydessd TVL 45 §:n mukaisesti. Tiivistden tyon tai palveluksen
suorittamista ilman vastiketta ei todenndkoisesti voida pitdd lahjaveronalaisena saan-

tona.'®® Esimerkkini oikeustapaus KKO 2018:5.

101 Pyronen 2015: 299-300.
102 Pyronen 2015: 30.
103 Pyronen 2015: 306-308.
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Avopuolison isd oli vastikkeetta tehnyt huomattavan mddrdn rakennustyotd
avopuolisoiden yhteistd omakotitaloa rakennettaessa. Korkeimman oikeuden
ratkaisusta ilmenevilld perusteilla katsottiin, ettd avopuolisoiden yhteista-
loutta purettaessa avopuolisolla ei ollut oikeutta saada toiselta avopuolisolta
hyvitystd isinsd tekemdn rakennustyon perusteella. (Adn.)

Tapauksessa oli viime kéddessd kysymys siité, oliko avopuolison isd antanut palkattoman
tyonsd lahjaksi lapselleen vai lapselleen ja timén avopuolisolle yhteisesti. Pddtoksen pe-
rusteluissa vedottiin avopuolisoiden vanhempien tekeméédn vastikkeettomaan lasten-
hoito- ja rakennustdiden yleisyyteen, minka perusteella avopuolisolle ei tarvinnut maksaa

vastiketta.

Ennakkoperinndksi kutsutaan osittain tai kokonaan vastikkeetonta luovutusta eli lahjaa,
jonka lahjoittaja antaa eldessé perilliselle tai testamentinsaajalle. Ennakkoperintdind pi-
detdén kaikkia tavanomaista arvokkaampia lahjoja ilman aikarajaa, ellei lahjakirjassa ole
erikseen tietoa, ettei kyseessd ole ennakkoperintd. Lisdksi perukirjaan merkitdan lahjat,
joita perilliset tai testamentinsaajat ovat saaneet perittavalta kolmen vuoden aikana ennen
tdman kuolemaa. N4itd kolmen vuoden aikana saatuja lahjoja pidetddn ennakkoperintona,

vaikka ne eivit olisi tavanomaisesta poikkeavia.'%4

3.3. Lahja yhteisolle tai osakeyhtiolle

Yleishyodyllinen yhteisd, kuten my0s valtio tai sen laitokset, maakunnat, kunnat ja kun-
tayhtymét, seurakunnat, muut uskonnolliset yhdyskunnat ja armeliaisuus- ja opetuslai-
tokset ovat lahjaverosta vapaita.'® Yleishyddyllinen yhteisé on maiéritelty TVL:n 22
§:ssd ja sen verovelvollisuus heti seuraavassa pykéldssd. Kidytdnnossd yleishyddyllinen
yhtio méadritellddn tapauskohtaisesti, ja sen pitdd toimia padasiassa yleishyodyllisesti, ra-
joittamattomassa henkildpiirissi eiki se saa tavoitella toiminnallaan tuottoa'%. Puronen

toteaa kirjassaan, ettd “laissa tarkoitetun yhteison tulee oikeudelliselta muodoltaan olla

104 T indhom 2017: 197-201; ks. Puronen 2015: 280.
105 pervV1 2 §.
196 Ossa 2015 4.5.1; ks. Puronen 2015: 74-78.
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joko yhdistys, muu yhteisd, laitos tai siitio”!'%”. Kirjallisuudessa pidetiéin seurakunnan ja
muiden uskonnollisten yhdyskuntien alaa laajana, joskaan muiden uskonnollisten yhdys-
kuntien laajuus ei ole tiysin selvilli johtuen muun lainsdidinnon vaikutuksesta!®®. Jos
yhteisoa ei pideté yleishyodyllisend, se joutuu maksamaan vastikkeettomasta saannostaan

lahja- tai perintdveroa toisen veroluokan mukaisesti.'%

Lahja osakeyhtidlle voi johtaa moniin erilaisiin veroseuraamuksiin niin yhtion kuin sen
osakkaiden kannalta riippuen, miten lahjoitus tulkitaan. Samat sdanndt patevat pitkalti
elinkeinoyhtymien tapauksissa, joten niitd ei késitelld erikseen. Yleensé vastikkeeton luo-
vutus osakeyhtiolle tehddan osakkaan toimesta silloin, kun hdn pddomittaa yhtiota. Ali-
hintainen luovutus on mahdollinen ainakin silloin, kun osakas myy jotain yhtiolle tai teh-
déan apportti. Oikeuskirjallisuudessa ja -kdytdnnossi alihintainen luovutus on rinnastettu

apporttiin.'!® Esimerkkini tapaus KHO:2009:66.

Henkilét A, B ja C omistivat X Oy:n osakekannan. A, B ja C perustivat kukin
osakeyhtion jonka kaikki osakkeet perustaja merkitsi. Kun A, B ja C myivdit
omistamansa X Oy:n osakkeet perustamalleen uudelle yhtiélle kdyvdin arvon
alittavaan hintaan, luovutusten katsottiin olevan apporttiin verrattavia sijoi-
tuksia. Osakeyhtioon ndin sijoitetun omaisuuden luovutushinnaksi henkiloi-
den verotuksessa katsottiin X Oy:n osakkeiden kéypd arvo luovutushetkelld.

Lahjaveron toimittaminen lahjasta osakeyhti6lle on periaatteessa mahdollista, mutta tésti
ei ole oikeuskirjallisuudessa selvdd yhteistd kantaa. Ossa tyytyy toteamaan sen olevan
mahdollista, mutta erittiiin poikkeuksellista Purosen mennessi aiheessa syvemmiille!!!.
Kaytdnnossa yrityksen lahjaverottaminen on vaatinut selvin lahjoitustahdon yhtidlle, sa-
maten jos padosakas on lahjoittanut varojaan yhtioon tété ei ole pidetty lahjana. Toisaalta
lahja osakeyhtidlle on hyddyttinyt sen pddosakkaina toimivia sukulaisia, jolloin pitdisi
periaatteessa verottaa hyotyd saavia osakkeenomistajia, mutta tihén on poikkeus tapauk-

sessa KHO:2011:44. Kyseisessd tapauksessa sukupolvenvaihdokseen liittyvéssé tilan-

107 Pyronen 2015: 74.

108 Pyronen 2015: 73; ks. Ossa 2015: 4.5.1, 4.5.2.
199 Ossa 2015 3.6, 4.5.1.

110 Ossa 2015: 3.6.

1T Ossa 2015 3.6; Puronen 2015: 323-329.
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teessa verotettiin lahjan saanutta osakeyhtiotéd eikd lahjasta hyotyvia tahoa, silld ennak-
kopaitoksen perusteella katsottiin lahjoituksen olevan osoitettu ainoastaan osakeyhtiolle
eikd niinkdén osakkeenomistajan hyddyksi. Puronen pitdd nykytilannetta epdvarmana ja
suositteleekin ennakkopditoksen hakemista tdllaisissa tilanteissa, mielipiteeseen on
helppo yhtyi. Ennakkoratkaisuista on kirjoitettu lyhyesti luvussa 3.9. Lisdksi on mahdol-
lista, ettd pddomasijoitus osakeyhtioon johtaa osakkeenomistajien lahjaverotukseen hei-
didn varallisuutensa kasvaessa. Néin tapahtui Turun hallinto-oikeuden péaéitoksessa
07/0409/3, jossa alihintainen varallisuuden myynti yhtille johti SVOP-rahaston kasvuun

ja muiden osakkaiden lahjaverotukseen.'!?

3.4. Osakeyhtio lahjoittajana

Osakeyhtion lahjoittaessa omaisuutta osakkeille kyseeseen tulee helposti laiton varojen
jako. Osakeyhtiostd ei saa osakeyhtiolain 13:1 §:n mukaan poistua omaisuutta ilman lii-
ketaloudellisia perusteita. Laiton varojen jako on kyseessd myos silloin, kun omaisuu-
desta luovutaan alihintaa, ostetaan sitéd ylihintaan tai velka annetaan markkinotihin tai olo-
suhteisiin ndhden liian matalalla korolla. Laitonta varojen jakoa ovat myos tilanteet,

joissa rikotaan osakeyhtion yhtidjirjestysti tai maksukykyisyytti.!!?

Peiteltyd osingonjakoa ovat VML:n 29 §:n mukaan tilanteet, joissa osakeyhtio antaa osak-
keenomistajalle tai timédn omaiselle tavallisesta poikkeavalla hinnoittelulla tai vastikkeet-
tomasti jonkin rahanarvoisen edun. Osingonsaajan oikeudellista muotoa ei ole rajattu, jo-
ten my0s osakeyhtid voi saada peiteltyd osinkoa. Peiteltyd osinkoa ei pideté lahjana vaan
ansiotulona 70 prosentin osalta loppujen ollessa verovapaata tuloa. Lahja voi tulla kysee-
seen tilanteessa, jossa yhtid lunastaa omia osakkeitaan omistajilta esimerkiksi sukupol-

venvaihdoksen tilanteissa, jolloin alihinnan maksamista voidaan piti# lahjana.!'*

112 Pyronen 2015: 323-329; Ossa 2015: 3.6.
113 Ossa 2007: 77-78.
1141 indgren & Immonen 2017: 245-247, 276-283.
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3.5. Lahjoitusvdhennys

Lahjoitusvidhennyksestd sdddetiddn yhteisdjen osalta TVL 57 §:ssé ja luonnollisten henki-
16iden ja kuolinpesien osalta TVL 98a §:ssd. TVL 57 § koskee ainoastaan yhteisojé, jol-
loin esimerkiksi yhtymadt eivit voi kdyttda tatd vihennysté, mitd voidaan pitéd periaatteel-

lisesti isona kysymyksena'!>

. Yhteisojen lahjoitusvihennys koskee tilanteita, joissa lah-
joitus on tehty tiedettd, taidetta tai suomalaista kulttuuriperinteen séilyttimistd edistavain
tarkoitukseen ja saajan tulee olla esimerkiksi Euroopan talousalueella oleva valtio tai jul-
kista tukea saava taho tai Verohallinnon nimedma lahjoituksen saaja, jotka 16ytyvit Ve-
rohallinnon yllapitdmailta listalta, jonne on haettava erilliselld hakemuksella. Pienin vé-
hennyskelpoinen lahjoitus on 850 euroa ja korkein 250 000 euroa jos lahjoituksen koh-
teena on valtio tai korkeakoulu tai 50 000 euroa jos lahjoituksen kohde on Verohallinnon
nimedma lahjoituksen saaja. Lahjoitusten vihennyskelpoisuudet ovat saajakohtaisia ja ne
on tehtivéd rahana ollakseen vihennyskelpoisia, lahjoitukset lasketaan yhteen vihennyk-

sen laskemista varten.''®

Luonnollisten henkildiden ja kuolinpesien lahjoitusvihennyksessa patevit pitkélti samat
saannot kuin yhteisgjenkin kohdalla muutamalla poikkeuksella. Luonnollisten henkil6i-
den lahjoituksen yldraja on 500 000 euroa, mutta lahjoituksen kohteen on oltava Euroo-
pan talousalueella oleva julkista rahoitusta saava yliopisto tai korkeakoulu tai ndiden yli-
opistorahasto. Lisdksi vihennys tehdddn puhtaasta ansiotulosta eli tulon hankkimisesta

johtuvien vihennyksien jilkeen.!!”

115 Ossa 2007: 78-79.
116 Verohallinto 2020d.
117 Verohallinto 2016a.
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3.6. Lahja tyOsuhteessa

Tyosuhteessa esiintyvit tavanomaiset henkilokuntaedut verotuksessa on maéaéritelty TVL
69.1 §:ssd, joita ovat muun muassa tyOnantajan jarjestimi terveydenhuolto, henkilo-
kunta-alennukset tydnantajan tuottamista tai kauppaamista tavaroista tai palveluista seki
merkkipdivilahjat ja virkistys- ja harrastustoiminta. Lahjaverotuksessa ty0suhdetta kos-
kevat merkkipdivilahjoihin tai vihaisiin muihin lahjoihin liittyvit tilanteet, joita ei anneta
rahana. Verotuskiytdnngssé palkan tai lahjan méarittdmisessd kédytetddn seuraavia seik-
koja: 1) suorituksen antamisen tarkoitus, 2) suorituksen laatu ja 3) lahjan hankintahinta,
jotka esiintyvit myos oikeuskdytdnndssd. Esimerkkitapauksina oikeuskdytdnnostd Puro-
nen kayttdd KHO 12.1.1983 t149 ja KHO 1986 B 11 586, joissa késitellddn merkkipéivi-

lahjoja.!!®

Tavanomaista kohtuullista merkkipéivilahjaa tai muuta vihempiarvoista lahjaa on pi-
detty hyvéksyttdvani lahjana. Tavanomainen merkkipdivélahja tulee kyseeseen ainakin,
jos kyseessi on tyontekijan 50- tai 60-vuotispdivindin tyonantajalta saama lahja. Lahjan
tulisi olla esinelahja, jota tyontekijd ei ole itse valinnut. Lahjakortteja, rahalahjoja seka
itse valittuja lahjoja pidetddn palkkana. Palkaksi luetaan my06s yhtion omien noteerattujen
osakkeiden lahjana luovuttamista tyontekijoille ja toimihenkildille. Lahjan tulee olla aina
kohtuullinen, mitd arvioidaan saajan kuukausipalkan pohjalta. Tdlloin kohtuullisen ra-
jaksi muodostuu noin 1-2 viikon bruttopalkka. Kohtuuttoman lahjan arvioinnissa voi
kayttdd apuna tapausta osakeyhtion merkkipdivandén toimihenkil6illeen tarjoaman mat-
kan tapausta KHO 1986 II 586, jossa A Oy:n kustannukset olivat 970 henkildlle 5 400
markkaa per henkild. Tdssd on hyvd huomioida, ettd yhtion omissa merkkipéivissd koh-
tuullisuuden kynnys on alhaisempi kuin muissa tapauksissa. Vihdisid lahjoja tulkitaan
suhteellisen ankarasti palkkaan kuuluviksi, kuten voidaan havaita oikeustapauksesta
KVL 1996/305, jossa oy:n vuosikalenterin, joulupostimerkkien ja aikakauslehtien tilaus-
kortin yhteisarvoksi tuli enintédén 420 markkaa, joita pidettiin tyontekijoiden saamana tu-

lona eiki lahjana.!'"”

118 Pyronen 2015: 309.
119 Pyronen 2015: 309-313; ks. Verohallinto 2020a.
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Sosiaaliset edut jaavét verotuksen ulkopuolelle TVL 69 §:n perusteella. Niitd ovat tyon-
antajan jarjestdamat pikkujoulut, risteilyt sekéd kahvi- ja virvoitusjuomaedut sekd oikeus
tyOnantajan mokin kdyttoon, kunhan etu on ainakin periaatteessa kaikkien tyontekijéiden
kéytettdvissd. Sosiaalisesta edusta on myds kyse silloin, kun tyonantaja tukee tyontekijén
liikunta- tai kulttuuritoimintaa, kunhan etuus on korkeintaan 400 euroa vuodessa. '’

Tilanteiden perusteella voidaan argumentoida, ettd jos jokin etu on sédédetty tuloverotuk-

sessa verovapaaksi, sithen ei ilman erillistd sddnnostd voida kohdistaa lahjaverotustakaan.

T4m4 tarkoittaa tuloverotuksen etusijaa lahjaverotukseen nihden.!?!

Lisédksi merkittidvid tapauksia ovat tyOnantajan tyontekijélle alihintaan myymét asunnot
ja tontit. Nédissd alihintaisuutta on normaalisti pidetty palkkana, eivitké ne ole titen pda-
tyneet lahjaverotukseen asti. Ansiotuloveron ollessa yleensd korkeampi kuin lahjaveron,

titd voidaan pitéi osittain fiskaalisena ratkaisuna.'??

Osakeannit ja osakkeiden luovutustoimet yhtion intressipiirin sisdlld ja sen tyontekijoille
ovat olleet esilld oikeuskdytinnossda KHO:n ratkaisuissa 2014:4-6, jotka ovatkin tarken-
taneet tuloverotuksen ja lahjaverotuksen vilistd rajaa. Tuloverotuksen ansiotulojen ja lah-
javerotuksen vililld valittaessa lahjaverotus ja erityisesti potentiaalinen sukupolvenvaih-
doshuojennus kannustavat verovelvollisia tavoittelemaan niitd ensisijaisesti tuloverotuk-

sen sijaan. KHO 2014:5:

Ravintolatoimintaa harjoittavan yhtion A Oy:n osakkaina olivat puolisot,
joista toinen omisti yhtion 180 osakkeen osakekannasta 100 osaketta ja toi-
nen 80 osaketta. A Oy aikoi jdrjestdd yhtion ravintolassa pitkddn tyoskennel-
leelle ravintolapddllikké B:lle suunnatun osakeannin, jossa B sai merkitd 20
A Oy:n osaketta hintaan, joka vastasi noin 57 prosenttia osakkeiden kdyvdstd
arvosta. B ei ollut sukua puolisoille. B:n mukaan yli 60-vuotiaiden puolisoi-
den tarkoituksena oli vihitellen pienentdd omaa tyopanostaan yhtiossd ja
osakeannilla sitouttaa B ravintolayhtion toimintaan.

120 Pyronen 2015: 313-314.
121 Pyronen 2015: 314-315.
122 Pyronen 2015: 315.
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Kun otettiin huomioon, ettd puolisoiden omistusosuudet A Oy:ssd eivdt tulleet
osakeannissa merkittdvdsti muuttumaan ja he jdivit edelleen yhtion pddosak-
kaiksi, B:lle tulevaa etua ei pidetty lahjaverotuksen alaisena lahjana vaan
tydsuhteeseen perustuvana ansiotulona. Ennakkoratkaisu. Adnestys 3-2.

Ratkaisussa suunnattua osakeantia tyontekijdlle pidettiin tydsuhteeseen liittyvina, jolloin
sitd verotettiin ansiotulona. A Oy:n omistajat eivit luopuneet PerVL:n 57 §:n mukaisesti
10 prosentin osuudesta yhtiosté ja jaivét padosakkaiksi, mikd sai enemmiston hallinto-
neuvoksista pitdmédn toimea tyosuhteeseen liittyvina kannustamisena ja sitouttamisena.
Viahemmisto piti tilannetta vaiheittaisena sukupolvenvaihdoksena, mutta télle ei 16ydy
ratkaisusta erityisesti perusteita. Mahdollinen kokonaisvaltainen suunnitelma sukupol-
venvaihdoksesta olisi voinut auttaa tilanteessa, kuten myds suuremmasta omistusosuu-

desta luopuminen.'?* KHO 2014:4:

A:n alunperin tdysin omistama Y Oy oli rakentamissuunnitteluun ja rakenta-
misen konsultointiin keskittyvd insinooritoimisto. Y Oy:n johdossa toiminut B
oli ostanut A:lta 300 Y Oy:n osaketta eli 30 prosenttia osakekannasta, minkd
Jjalkeen A omisti 700 Y Oy:n osaketta eli 70 prosenttia osakekannasta. Y Oy:n
liiketoimintaa olivat kéytinnossd hoitaneet B ja C. Molemmat olivat mukana
myos Y Oy:n hallituksessa, jonka puheenjohtajana A oli toiminut. A halusi
luopua kokonaan Y Oy:n osakkeistaan. Jdrjestely toteutettaisiin siten, ettd A
lahjoittaisi 300 osaketta eli 30 prosenttia osakekannasta C:lle, joka ei ollut
sukua A:lle, ja myisi 400 osaketta eli 40 prosenttia osakekannasta Y Oy:lle.
Kaupan jilkeen A:lle ei jdisi endd yhtion osakkeita.

Suunnitellussa lahjoituksessa C:lle ei katsottu olevan kysymys tyosuhteen pe-
rusteella saadusta tuloverolain 29 ja 61 §:ssd tarkoitetusta tulosta, etuudesta
tai korvauksesta, eikd myoskddn veronkierrosta, vaan omistajanvaihdokseen
liittyvdstd luovutuksesta. Kysymyksessd oli perinto- ja lahjaverolaissa tarkoi-
tettu lahja, johon voitiin soveltaa sanotun lain 55 - 57 §:n sukupolvenvaih-
dosta koskevia huojennussddnnoksid, mikdli muut edellytykset tayttyivit. En-
nakkoratkaisu.

Ratkaisussa todettiin, ettei C:td palkita tydsuhteen perusteella, vaan kyseessd on nimen-
omaisesti sukupolvenvaihdos, johon voidaan soveltaa sukupolvenvaihdoshuojennusta. A
oli jo aiemmin aloittanut sukupolvenvaihdoksen 2008 saadessaan kokonaisjakautumi-
sessa itselleen X Oy:n, miké antoi B:lle mahdollisuuden ostaa Y Oy:n osakkeita. Ero nor-

maaliin sukupolvenvaihdokseen oli vain se, ettei C ollut A:lle sukua. KHO 2014:6 koski

123 Lindgren 2014: 489-494; Immonen & Lindgren 2017: 235-240.
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kahden vihemmistdosakkaan ja samalla yhtion tyontekijén vélistd lahjoitusta, jonka kat-
sottiin olevan lahja eiké tydsuhteeseen liittyvé palkitseminen tai sitouttaminen, sillé lah-
jan luovuttaja A ei ollut saajan B esimies eiké toimenpiteelld tavoiteltu sukupolvenvaih-

dosta molempien ollessa ja jdddessd vihemmistoosakkaiksi.

3.7. Verovapaat lahjat

Verovapaiksi lahjoiksi on sdddetty PerVL:n 19 §:ssd tavanomainen koti-irtaimisto, jonka
arvo ei ylitd 5 000 euroa, toisen kasvatuksen tai koulutuksen taikka elatuksen hyviksi
kiytetyt rahat, joita ei ole voitu kéyttdd muihin tarkoituksiin sekd muut lahjat, joiden arvo
on alle 5 000 euroa eiké niitd saada kolmen vuoden sisilld samalta antajalta. Koti-irtaimis-
toa ei késitelld, silld asia on pitkélti vastaava TVL:n luovutusvoittojen kohdalla késitelty-

jen koti-irtaimistojen kanssa.'>*

Kasvatukseen, koulutukseen tai elatukseen kidytetyt lahjat sulkevat ulkopuolelleen
huolto- ja elatusvelvollisuuden, silld lakiin perustuvien velvollisuuksien tayttimista ei pi-
detd oikeudellisesti lahjoina. Téssé tarkein vaatimus verovapauden suhteen on se, ettei
lahjaa voida kédyttdd muuhun kuin edelld mainittuihin tarkoituksiin. Oikeuskdytdnndssé
tulkintalinja on ollut suhteellisen ankara lahjan kayttotarkoituksen suhteen, esimerkkini
KHO 1981 II 611'?°, Korkeakouluopintoihin annettu lahja on vanhemmassa oikeuskiy-
tannossa tulkittu veronalaiseksi lahjaksi, mutta nykyéén esimerkiksi isén ulkomailla opis-
kelevan poikansa lukukausimaksujen maksaminen on tulkittu verovapaaksi lahjaksi. On
hyva muistaa, ettei kasvatuksen, koulutuksen tai elatuksen tapauksissa lahjalle ole ase-
tettu euromiiriisti ylirajaa taikka tarvetta avustukselle.!?® Tdmi voi olla siten hyvin
edullinen tapa ylldpitdd ldhisukulaisen elintasoa, mutta omaisuuden siirtimiseen tdma ei

ole tehokas vaihtoehto.

124 Pyronen 2015: 366; ks. Verohallinto 2018.
125 Tapaus avattuna s. 57
126 Pyronen 2015: 367-369.
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Muut veronalaiset alle 5 000 euron lahjat ovat verovapaita. Tdhén sisdltyvit niin tavalliset
lahjat kuin lahjanluonteiset luovutustoimetkin. Lahjat voivat tulla kuitenkin veronalai-

siksi, jos niihin sovelletaan lahjojen yhteenlaskusiintoja. !>’

Jos lakia tulkitaan absoluuttisesta nidkokulmasta, niin yli 4 000 euron lahjat ovat ve-
ronalaisia. Milld perusteella niitd verotettaisiin? Perintd- ja lahjaverolain muutos vuoden-
vaihteessa 2017 asetti lahjaverotaulukossa alimman rajan ensimmaéisesséa ja toisessa ve-
roluokassa 5 000 euroon (PerVL 19a §). Tamén perusteella voidaan todeta, etta alle 5 000
euron lahjat ovat verovapaita. Asiasta ei ole mainintaa hallituksen esityksessd, mutta ole-
tettavasti lainséétdja ei vain ole ndhnyt tarpeelliseksi muuttaa jokaista pykélaa taikka eks-
plisiittisesti ilmaista asiaa, erityisesti kun veropohja katsotaan PerVL:n 21 §:sti.!?® Vero-
hallinto noudattaa omassa ohjeistuksessaan 5 000 euron rajaa, miké on tdssdkin tutkimuk-

sessa lahtokohtana. !’

3.8. Lahjojen kumulointi ja yhteislahja

PerVL:n 20.2 § velvoittaa péivélleen kolmen vuoden aikana samalta antajalta saatujen
lahjojen yhteenlaskun eli kumuloinnin. Tarkoituksena on estdd suurien summien lahjoit-
taminen alle 5 000 euron erissd, jolloin lahjavero voitaisiin kiertdd periaatteessa koko-
naan. Eri antajien lahjoja ei lasketa yhteen.!** Yhteenlaskua ei toteuteta alle 5 000 euron

koti-irtaimistolahjojen eiké koulutuslahjojen kohdalla.'®!

Yhteenlasku ja siind verotuksen huomioiminen on hankala esittdd pelkdstddn sanallisesti,
joten kdytdn Purosen inspiroimana esimerkkid. Tama johtuu siitd, ettd jokaiselle lahjalle
tulee midritd oma veronsa, ja lahjoja kumuloidessa tulee vihentdé aikaisemmin erikseen

maksetut verot kaksinkertaisen verotuksen vilttimiseksi. '3

127 Pyronen 2015: 370.

128 HE 245/2016; HE 175/2016.

129 Verohallinto 2018.

130 Pyronen 2015: 371.

131 Pyronen 2015: 397-398; ks. Verohallinto 2019a.
132 Pyronen 2015: 397-398.
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Taulukko 3. Esimerkki lahjojen kumuloinnista.!*3

Esimerkki:
A on saanut B:ltd kolmen vuoden aikana seuraavat lahjat
1.25000€ 2.4 500€ 3.4 500€

Verolaskelma:
Lahja Vero
1. 25000 1700
2. 4500
29 500 2150 - 1700 =450
3. 4500
34 000 2600 - 2150 =450

Vero yhteensi: 1 700 + 450 + 450 = 2 600(€)

Purosen mukaan yhteislahjojen ja muiden lahjojen kumuloinnista ei ole oikeuskdytén-

t64!34, mutta verotuskiytinnossi niissi tapauksissa yhteislahjasta huomioidaan lahjan-

saajan osuus kumuloinnissa. Yhteenlasketusta lahjasta méériatdan vero, josta vihennetdin

puolet yhteislahjasta maksetusta verosta. !>

Yhteislahjasta sddannelldéin PerVL 21 §:n kautta PerVL 15 §:ssd. Yhteislahjassa saajat
saavat saman osuuden ja luovutuskirjassa on maininta yhteislahjasta tai jokin muu ilmaisu
tilanteesta'*®. Lahjansaajille méiritiin yhteisvastuullinen vero etiisimmén sukulaissuh-
teen perusteella, poikkeuksena ovat aviopuolisot, joiden kohdalla vero méairataan 14hei-
simmén sukulaissuhteen perusteella. Huomionarvoisena seikkana ratkaisussa KHO
2013:11 esitetddn, ettd sukupolvenvaihdoshuojennukseen tarvittava 10 prosentin omis-
tusosuus tdyttyy yhteislahjassa, vaikka yhteislahjansaajien laskennallinen osuus erikseen

on alle 10 prosenttia.'’’

133 Pyronen 2015: 398.

134 Ks. KHO 2013:11, jossa aihetta sivutaan.
135 Puronen 2015: 397-399.

136 Verohallinto 2016b.

137 Isotalo 2015: 531; ks. Verohallinto 2016b.
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3.9. Lahjaverovelka ja ennakkoratkaisu

Lahjaverovelasta sdddetddan PerVL:n 20 §:ssd. Sen mukaan velvollisuus suorittaa lahja-
veroa alkaa lahjan haltuun saamisesta ja alaikiisten kohdalla se alkaa lahjoituksen teke-
misen hetkestd. Yleistden lahjaverovelka syntyy siis hetkend, jona lahjansaaja saa lahjan
haltuunsa. Rajanvetoa lahjan saamisen ajankohdasta 16ytyy oikeuskdytdnnostd tapauk-
sissa KHO 1981 B I 611 ja KHO 1971 II 599. Puronen tiivistdd tapauksen KHO 1981 B
I1 611 osuvasti: isén poikansa nimiin tallettamat ja timén koulutusta varten tarkoitetuiksi
ilmoitetut varat luettiin isdn kuolinpesén varoihin, kun isé oli pitdnyt sddstokirjan itsellddan
eikd tilid ollut kaytetty ennen isdn kuolemaa. KHO 1971 II 599:ssd lahjansaaja ei ollut
saanut osakekirjaa haltuunsa, jolloin lahja oli jddnyt toteutumatta traditio-opin, eli omis-

tusoikeuden siirtymisen mukaan.'3®

LahjaL 1 §:n mukaisesti lahjanlupauksen ei katsota synnyttivin verovelkasuhdetta, mutta
se synnyttid antajalle velvollisuuden tdyttdd lupaus. Jos lupaus on kirjattu asiakirjaan tai
lahjakirjaan ja tdmi on luovutettu lahjansaajalle, niin papereiden luovutuksen hetki on
katsottu verotuksessa lahjaverovelan alkamishetkeksi.!* Lahjanlupaus on mielenkiintoi-
nen, silld lahjanlupauksen antamisen jdlkeen lupaaja on todellakin sidottu lupaukseensa,
ja lahjan saajalla on mahdollisuus perid omaisuuttaan oikeusteitse. Télloin ei ndhdékseni
ole endd kyse lahjasta vaan velasta lahjoitustahdon ja muidenkin lahjan ulkoisten merk-
kien katoamisen takia. Lahjanlupaus voidaan toisaalta purkaa Lahjal. 5 §:n mukaisesti,
jos lahjan antajan varallisuusolot huonontuvat merkittdavisti ja lahjan antaminen olisi si-
ten kohtuutonta tai jos lahjan saaja tekee lahjanlupauksen antajaa kohtaan huomattavaa
vadryyttd. Talloin lahjan perumisesta on ilmoitettava vuoden kuluessa saajalle. Lisédksi

irtainta omaisuutta koskeva lahjanlupaus ei sido antajaa.'*

Haltuunotto ja verovelkasuhteen syntyminen edellyttivét lahjansaajalta tietoa lahjan saa-

misesta ja sitd, ettei hdn kéyti torjumisoikeuttaan. Lahjan voi aina torjua kohtuullisen ajan

138 Pyronen 2015: 373-375.
139 Puronen 2015: 376.
140 Valjakka 2012; Lepistd 2012.
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kuluessa. Tdmin perusteella verovelkasuhde alkaa aikaisintaan silloin, kun lahjan saaja

saa tietd# lahjan saamisesta.'#!

Lahjan suorittaminen useassa erédssé tulkitaan yleensd yhdeksi luovutukseksi verotuksen
nikokulmasta. Kaytinnossa verotuksessa ldhdetiin litkkeelle asianomaisten veronmak-
sukyvystéd, mika johtaa téssa tiettyihin tulkintaongelmiin. Jos lahja suoritetaan etupainoi-
sesti, niin veronmaksukyvyn perusteella on aivan oikein asettaa verovelkasuhde synty-
madn ensimmaisestd lahjoituksesta. Toisaalta jos lahja suoritetaan useassa yhtd suuressa
erdssd, niin tdima periaate tuottaa ongelmia verotuksen etupainoisuutena. Linjana on kui-
tenkin se, ettd yhdestd lahjasta suoritetaan yksi vero, erien miiréstd, suuruudesta tai

muusta huolimatta.'4?

Verotuksessa voidaan hakea Verohallinnolta ennakkoratkaisua yksiloityyn verotusta kos-
kevaan kysymykseen seki useisiin samaan kokonaisuuteen liittyviin kysymyksiin. En-
nakkoratkaisuiden sdéntely 16ytyy VML 8. luvusta ja tarkemmin eri verolakien sisilti,
esimerkiksi AVL 190 §:std. Ennakkoratkaisua voi hakea Verohallinnolta useista verola-
jeista kuten tuloveroa, arvonlisdveroa, ennakkoperintdi ja tyonantajan sairausvakuutus-
maksua, perintd- ja lahjaveroa sekd varainsiirtoveroa koskevista kysymyksistd. Hake-
muksessa kasiteltdvan ongelman on oltava yksildity verotusta koskeva kysymys ja hake-
muksessa on esitettdvd kaikki asian ratkaisemiseen tarvittavat selvitykset liitteineen.
Lainvoimaiseksi tuleva ennakkoratkaisu on verotuksessa sitova ja koskee ratkaisussa ka-
siteltyd tilannetta, eikd esimerkiksi muuttunutta tilannetta tai jos jotain olennaista on ja-

tetty esittimétti Verohallinnolle.'*

Ennakkoratkaisuilla voidaan hakea Verohallinnolta sitovia ratkaisuja perinto- ja lahjave-
rotuksessa tilanteissa, joissa on epdvarmuutta pddtoksesta tai arvostuksesta. Tama antaa
turvaa verovelvolliselle, kun ennen oikeustoimen toteuttamista voidaan varmistua sen ve-

rokohtelusta. Verohallinnon virkamiesten antama ohjaus tai yleinen neuvonta eivit ole

141 Puronen 2015: 377.
142 Pyronen 2015: 379-380.
143 Myrsky & Ribind 2015: 57-82; Verohallinto 2019d.
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muodollisesti sitovia, joten ennakkoratkaisulla saadaan sitova kanta késiteltdvéan tilan-
teeseen.'** Ennakkoratkaisua on syyti harkita erityisesti suurien summien kohdalla ja
epaselvissi tilanteissa, jolloin veroseuraamukset voivat olla huomattavia, sillé tdlloin saa-

daan varmuutta oikeustoimen veroseuraamuksista.

Ennakkoratkaisua ei oikeuskirjallisuuden perusteella haeta aina, vaikka sille olisikin ai-
hetta. Ennakkoratkaisuhakemuksen késittely kestdd useita viikkoja tai pidempéénkin,
mikd voi aiheuttaa ongelmia kiireellisissé tilanteissa. Valituskelpoisen ennakkoratkaisun
mahdollinen muuttaminen johtaa pitkddn prosessiin, jonka lopputulemasta ei ole var-
muutta. Ennakkoratkaisut ovat maksullisia, esimerkiksi luonnollisen henkilon tulovero-
tusta, perinto- ja lahjaverotusta, kiinteistoverotusta tai varainsiirtoverotusta koskeva rat-
kaisu maksaa 425 euroa. Vaativammat toimet ovat kalliimpia, mutta mahdollisten mer-
kittdvien veroseuraamusten takia olettaisin ratkaisun hinnan olevan vdhemmén olennai-
nen tekijé hakupditoksessd. Verohallinto voi myos kiristdd tulkintalinjaa paitoksien yh-
teydessd verrattuna tilanteisiin, joissa olisi edetty aikaisempien verovuosien perusteella.
Toisaalta verovelvollinen voi jdttdd vetoamatta ratkaisuun verotuksessa, mutta asia on jo
kuitenkin Verohallinnon tiedossa, mikd johtanee asian kisittelyyn ratkaisun mukai-

sesti.!®

Keskusverolautakunta voi antaa tulo- ja arvonlisdverotusta koskevia ennakkoratkaisuja,
jos asia on periaatteellisesti merkittdva tai siind annettava paétos edistdd verotuskéytin-
non yhtendisyyttd, kuten laki keskusverolautakunnasta sdétdd. Taméin vuoksi perinto- ja
lahjaverotuksen tilanteissa keskusverolautakunnasta ei ole juurikaan hyotyé, joskin suku-
polvenvaihdoksen tuloverotuksen huojennuksissa keskusverolautakunta voi antaa ratkai-

sun.

144 Myrsky & Ribind 2015: 59-63; Verohallinto 2019d.
145 Myrsky & Ribind 2015: 59-63.
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4. LAHJANA SAADUN OMAISUUDEN EDELLEENLUOVUTUS JA HALLIN-
TAOIKEUS

4.1. Lahjana saadun omaisuuden edelleenluovutus

Perintoverolaissa ja tuloverolaissa on kaksi olennaista pykalaa liittyen edelleenluovutuk-
siin.

PerVL:n 21a §:ssd on sdddetty seuraavasti:

12

os tuloverotuksessa on sovellettu tuloverolain 47 §:n I momentin sddn-
nostd, jonka perusteella omaisuuden hankintameno on laskettu lahjoittajan
hankintamenosta, omaisuuden arvosta vihennetddn tuloverotuksessa luovu-
tusvoitosta maksuunpantu vero. Omaisuuden arvosta vihennetddn kuitenkin
enintddn se veron mddrd, joka luovutusvoitosta olisi mdidrdtty, jos luovutus-
hintana olisi ollut lahjaverotuksessa kdytetty verotusarvo.”

TVL:n vastaava sddnnds on 47 §, jossa on sdddetty néin:

"Omaisuuden hankintamenoon luetaan myés omaisuuden perusparannusme-
not verovelvollisen omistusaikana. Vastikkeetta saadun omaisuuden hankin-
tamenoksi katsotaan perinto- ja lahjaverotuksessa kéytetty verotusarvo. Han-
kintameno lasketaan kuitenkin lahjoittajan hankintamenosta, jos lahjansaaja
luovuttaa saamansa omaisuuden ennen kuin lahjoituksesta on kulunut yksi
vuosi. Luovutettaessa edelld tarkoitetun ajan jdlkeen vastikkeetta saatu maa-
tila tai muu yritys tai sellaisen osa, johon on sovellettu perinto- ja lahjavero-
lain 55 §:ssd tarkoitettua huojennusta, huojennetun omaisuuden hankintame-
nona kdytetddn sitd arvoa, joka on laskettu perinté- ja lahjaverolain 55 §:n 2
momentin mukaisesti.”

Kyseisilld pykalilla estetddin luovutusvoittoverotuksen kiertdminen. Aikaisemmin ennen
lain muutosta saatettiin lahjoittaa ldhisukulaiselle omaisuutta, jonka arvo oli noussut mer-
kittavisti hankintahetkeen ndhden, jolloin jouduttaisiin maksamaan merkittdvéasti luovu-

tusvoittoa myynnisti.'*® Lahjan saanut henkild myi saamansa lahjan pian saannon jil-

146 Pyronen 2015: 409-410.
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keen, jolloin hdanen hankintamenonsa oli lahjaverotuksessa todettu verotusarvo, joka rin-
nastetaan kilypiin arvoon eli todelliseen hankintamenoon.'#” Hallituksen esityksessi las-
kettiin, ettd tilloin véltettiin noin 16,8 prosentin luovutusvoittovero hankintameno huo-
mioiden ja lahjaveroa tuli maksettavaksi 8,5-11,5 prosenttia. Vaikka selvésti luovutus-
voiton valttamiseksi tarkoitetut menettelyt voitiin hoitaa ns. veronkiertopykéldlla VML
28 §, niin sen kdyttdminen aiheutti epdvarmuutta oikeustilassa. Siksi ndhtiin tarpeelliseksi

lisiti lakiin selvennys tilanteen tulkinnasta.'*®

Edelld mainittu periaate on yleisemmin luovutusvoitto- ja lahjaverotuksessa vallitsevan
epdjatkuvuusperiaatteen poikkeus, silld kyseinen jatkuvuusperiaate mahdollistaa edelli-
sen omistajan hankintamenon kdyton. Jatkuvuusperiaate ei tosin vaikuta omistusajan las-
kemiseen, toisin kuin ositussaannoissa. Omistusaika lasketaan ositussaannossa lahjoituk-

sesta alkaen.!*

Jos lahja myydéain eteenpdin vuoden kuluessa, niin samaan saantoon voi kohdistua sekd
lahjavero etti luovutusvoiton vero'*’. Tdmi johtaa lahjaverovelan oikaisemiseen olettaen,
ettd luovutuksesta syntyi luovutusvoittoa. PerVL:n 41 §:n perusteella ensin toimitetaan
luovutusvoittoverotus, jonka jilkeen oikaistaan lahjaverotusta. Lahjan arvosta vdhenne-
tdén korkeintaan se veron madri, joka olisi madritty, jos luovutushinta olisi ollut lahja-
verotuksessa kdytetty verotusarvo. Lahjaverotuksen oikaisulla ei ole vaikutusta tulovero-

tuksessa syntyneeseen luovutusvoittoon. !

Oikeuskirjallisuudessa tilanteessa ndhddidn mahdollisuus verosuunnittelulle. Periaat-
teessa odottamalla vuoden kérsivéllisesti voidaan edelleen valttda korkeampi luovutus-
voittoverotus, kunhan lahjoitetun omaisuuden arvo ei nouse merkittiviasti vuoden aikana.
Nykédnen ja Rébind my0s esittivit tilanteen, jossa kohdistetaan luovutusvoitot ja tappiot

samalle henkildlle. Jos lahjoitetaan henkil6lle, jolla on jo huomattavat luovutustappiot,

147 Nykdnen & Ribinid 2013: 115-116; ks. Verohallinto 2017a.
148 HE 96/2004 vp: 2.

1499 Nykinen & Rébind 2013: 116-117.

130 Nykénen & Rébind 2013: 117.

151 Pyronen 2015: 410-411.
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omaisuutta jonka myynnistd koituu ensimmadisen vuoden aikana luovutusvoittoja, niin

hin voi vihentii luovutustappiollaan luovutusvoiton verotuksessa.!'>?

Lahjan edelleenluovutus on esimerkki perinto- ja lahjaveroa seka tuloverolain sadtelemaa
luovutusvoittoverotusta yhdistévisti tekijdstd. Molempiin lakeihin turvaudutaan erityi-
sesti, kun ns. yhden vuoden sddntda sovelletaan tapaukseen. Vaikka asia on kiehtova sys-
teemiyhteyttd ja verolakeja yleisesti pohtiessa, ei silld ole erityisen merkittdvaa fiskaalista
vaikutusta valtiolle taikka verovelvollisille, jos he odottavat yhden vuoden ennen omai-

suuden myymisti.'>?

4.2. Hallintaoikeuden ja muiden oikeuksien vaikutus verotuksessa

Hallintaoikeuden, tuotto-oikeuden, kéyttooikeuden ja muiden oikeuksien pidittiminen
on luovutusvoittoverotusta ja lahjaverotusta yhdistidvé tekijé, erityisesti kun omaisuutta

luovutetaan eteenpdin lahjoituksen jadlkeen.

Hallinta-, kiyttd- ja tuotto-oikeudet sekd maakaaren 14.1 §:ssé kirjatut kéytto-, eldke-,
metsdnhakkuuoikeus sekd oikeus ottaa maa-aineksia tai kaivoskivenndisid ovat esimerk-
kejé eri oikeuksista tai toisesta ndkokulmasta rasitteista, jotka koskevat esineitd ja kiin-
teistojd.!>* Erilaiset oikeudet vaikuttavat erityisesti hankintahintaan ja siten luovutusvoit-
toon ja lahjaveroon, mika tekee erilaisten oikeuksien pidéttdmisestd suositun vilineen ve-
rosuunnittelussa'>. PerVL 9.3 § siintelee velvoitteiden arvojen vihentimistid omaisuu-

den arvosta.

Luovutusvoittoverotuksessa tilanne on yleinen vastikkeetta saatua omaisuutta myytéessa.

Esimerkiksi A lahjoittaa B:lle kiinteiston, ja pidattdd siithen elinikdisen hallintaoikeuden.

152 Nykinen & Ribinid 2013: 119; ks. lisdd Ossa 2015: 10.3.3 Omaisuuden lahjoittaminen ja sen edelleen
myynti.

153 HE 96/2004 vp: 8.

134 Nykénen & Ribind 2013: 45.

155 Nykénen & Rébind 2013: 111-112.
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Kiinteiston arvosta 50 000 vdhennetddn lahjaverotuksessa pidétetyn hallintaoikeuden
arvo 10 000, jolloin lahjaveroa maksetaan 40 000 eurosta. B myy kiinteiston, mutta kéy-
tetddnko hankintamenona alkuperdistd 50 000 euroa vai lahjaverotuksen 40 000 euroa?
Omaisuuden myynti edellyttdd yleenséd oikeudesta luopumista, tdssd tapauksessa hallin-
taoikeudesta. Jos B luopuu oikeudestaan vastikkeetta, niin sitd pidetdén veronalaisena
lahjana. KHO 1998:27 toimii tdssé tapauksessa esimerkkini oikeuskdytdnnosti ja samoin
tapaus KHO 2014:30.1%° KHO 1998:27:ssi todetaan, etti hallinto-oikeuden arvo voidaan
viahentdd saadun perinndn arvosta, joka vahennetddn perilliselle tulevan omaisuuden ar-
vosta eikd kiinteiston arvosta, eikéd se vaikuta kiinteiston verotusarvon vahvistamiseen.
KHO 2014:30:ssé verotettiin osakkeiden hallintaoikeuden siirtymistd silloin kun lahjan
saaja sai rajoittamattoman omistusoikeuden asuntojen osakkeisiin!®’. Niiden perusteella
luovutusvoittoverotuksessa ei vihennetd hallintaoikeuden arvoa perintd- ja lahjaverotuk-
sessa vahvistetusta arvosta. Esimerkissd B kdyttdisi hankintamenona 50 000 euroa, jos A
luopuisi oikeudestaan ennen myyntii tai kuoleman jélkeen hallintaoikeuden lakatessa. '°®
Huomiona lahjan antaminen ei vilttamétti poista lahjanantajan tai kolmannen osapuolen
oikeuksia esinettd kohtaan, joten tarkkuus lahjakirjaa tehdessé on tarpeen'®.1®" Viiden-

nessé luvussa on esimerkki, jossa kisitelldén oikeuden pidéttdmisen vaikutusta.

Lahjaverotuksen verorasituksen vahentdmisessé yleisimpid tapoja ovat lahjanantajan hal-
lintaoikeuden pidattaminen itsellddn tai sen midrddminen kolmannelle taholle. PerVL 33a
§ toimii perintd- ja lahjaverolain veronkiertosddnnoksend. Oikeuden pidittiminen pel-
kéistaan verotuksellisista syistd on oikeuskdytdnndssé toisinaan hyvaksyttyd. Pelkastdan
verotuksellisia syitd ovat sellaiset tilanteet, joissa palvelutaloissa asuvat vanhukset, jotka

eivit aktuaalisesti pysty kdyttdmaén oikeuttaan, mutta omaisuus on ollut varattuna heidén

136 Puronen 2015: 53-54.

157 KHO 2014:30: A oli ottanut vastaan isiinsi testamentin siten, ettd elinikdinen kiyttooikeus jdi A:lle
omistusoikeuden siirtyessd suoraan A:n lapselle B:lle. A aikoi nyt lahjoittaa kolmen asunnon ja yhteen
asuntoon liittyvén autopaikan hallintaan oikeuttavat osakkeet kisittdvéin omaisuuden kéyttdoikeuden B:lle,
mink4 seurauksena A:n asunnoista tdhén asti saamat vuokratulot tulisivat B:lle.

A:n luopuessa osakkeiden hallintaoikeudesta B sai rajoittamattoman omistusoikeuden aikaisemmin rajoi-
tetuin omistusoikeuksin hénelle kuuluneisiin osakkeisiin. Hallintaoikeuden luovutus oli lahjaverolain alai-
nen lahjoitus, jonka arvo maidriteltiin perint6- ja lahjaverolain 10 §:n 2 momentissa sdddettyjen periaattei-
den mukaisesti. Lainkohdan mukaan laskettavan vuositulon méiérasta ei voitu vihentda lahjan saajan mak-
settavaksi tulevaa pddomatuloveroa.

158 Nykinen & Rébind 2013: 112-114; Verohallinto 2019i.

159 Kaisto & Tepora 2012: 487-489.

160 Ossa 2015: 10.3.1.
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kiyttoonsi.'o! Rajaavia oikeustapauksia ovat julkaisematon Turun HAO 27.1.2006 T
06/0054/3, jossa A ei kéyttanyt pidattimiddn oikeuksia asunto-osakkeeseen milldén ta-

valla muuten kuin lahjaveron vilttdmiseksi ja KHO 1998:81.

KHO 1998:81, X oli lahjoittanut mm. omistamansa puoliosuudet tiloista puo-
lisolleen, joka omisti lahjoituksen jdlkeen tilat yksin. Toisella tiloista sijaitsi
asuinrakennus, johon X oli lahjakirjassa piddttinyt itselleen elinikdisen asu-
misoikeuden. Pelkdstddn silld perusteella, ettd lahjoittaja X ja lahjansaaja
olivat avioliitossa keskendcdn, ei voitu perinté- ja lahjaverolain 33a §:n ve-
ronkiertosddnndéksen nojalla jdttid X:n piddttimdn asumisoikeuden arvoa
véihentdmdttd lahjan arvosta. Ainestys 4-1.

A:n aviopuolisolleen B:lle lahjoittamiin tiluksiin A pidétti itselleen elinikdisen asumisoi-
keuden, jonka arvo vdhennettiin lahjaverotuksessa. Oikeuskirjallisuudessa todetaan, etti
vihentamisoikeuden kéyttdaminen hallintaoikeuksien ja muiden velvoitteiden kohdalla ai-
heuttaa arvostuskiiytinndn kanssa epdyhdenmukaisuutta lahjaverotuksessa.'®? Liséksi
alemmin mainittu tapaus KHO 2015:154 osaltaan korostaa mahdollisia ongelmia oikeuk-
sien pidéttdmisen osalta, kun lahjansaajan ei katsottu jatkavan yritystoimintaa PerVL:n

55 §:n mukaisesti luovuttajan pidittiessd osakkeisiin ddnioikeuden.

Luovutusvoittoverotusta sovelletaan myytédessd esimerkiksi kiinteiston lahjoituksessa pi-
détettyd hallintaoikeutta. Téstd saatua vastiketta verotetaan luovutusvoittoa koskevien
saannosten mukaisesti. Oikeuskdytdnnostd on esimerkkind tapaus KHO 2009:13, jossa A
oli vuonna 1984 lahjoittanut kolmelle lapselleen 0,3145-0san X:n kaupungissa sijaitse-
vasta tontista jéttden itselleen elinikdisen oikeuden hallintaan ja tuottoon. Tontti myytiin
2002 ja A luopui pidéttdmaistdadn oikeudesta 2003 tekeméssdén sopimuksessa 132 808
euron korvausta vastaan. KHO katsoi, ettd A:lla oli oikeus viahentdd luovutushinnasta 50
prosenttia hankintameno-olettamaa kéyttden, silld luovutus oli tapahtunut yli kymmenen
vuotta hankinnan jilkeen.'®® Luovutusvoittoa koskevien sidinndsten kiyttiminen tuo mu-
kanaan hankintamenoon liittyvit kysymykset. Lahjaksi saadun hallintaoikeuden hankin-
tameno on lahjaverotuksen verotusarvo, jolloin hankintameno-olettamat ovat kaytetti-

vissa.

161 Pyronen 2015: 474.
162 Pyronen 2015: 477.
163 Verohallinto 2020b.
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Periaatteessa on mahdollista pidattad omaisuuteen niin paljon oikeuksia, ettei vastikkeet-
tomassa tai lahjanluonteisessa luovutuksessa tapahdu todellista omistajanvaihdosta, ku-
ten tapauksessa KHO 1952 II 104. Myyja oli siind pidattanyt kauppakirjassa puolisolleen
kiinteistoonsa hallinta- ja nautintaoikeuden kaikkeen myytyyn omaisuuteen kuolemaansa

asti. Irtaimesta omaisuudesta ei ole samanlaista KHO:n oikeuskiytintoa. '

Ossan antaman esimerkin mukaisesti hallintaoikeuden pidétys lasketaan seuraavasti
kauppahinnan maéérittelyssd: ensin lasketaan kéyvéstd arvosta Ya:a, jonka jdlkeen tdstd
summasta vihennetddn hallintaoikeuden arvo, jolloin jéljelle jd4 suoritettava maksu.
Aiemmin oli useammin tapana vihentdd kdyvéstd arvosta hallintaoikeuden arvo, jonka
jilkeen niiden erotuksesta laskettiin ¥:a, mutta ratkaisun KHO 2004 T 2255'° jiljilti

tilanne muuttui suosimaan ensimmiisti laskutapaa.!'®®

4.3. Oikeuden ja muiden kohteiden arvostaminen verotuksessa

Perintoverolaissa sdddetddn perinndn ja lahjan arvostamisesta ja laki varojen arvostami-
sesta verotuksessa (ArvL) sddtdd TVL:ssd sdddettdvastd yritystulosta, osakkeen mate-
maattisesta arvosta sekd kiinteistoveron perusteena olevan kiinteiston arvon laskemisesta.
On hyva huomata, ettd arvonmadrittdminen ArvL:n ja PerVL:n vililld eroavat toisistaan,
silld ArvL:n arvonmaiirittdminen on vuodesta toiseen toistuvaa massamenettelyi, eikd sen

tarkoituksena ole madrittdd kohteen kdypéa arvoa, toisin kuin perintd- ja lahjaverotuk-

164 Puronen 2015: 478.

165 KHO 2004 T 2255: Luonnoskauppakirjan mukaan osa kauppahinnasta oli sovittu kuittautuvaksi sité
vastaan, ettd X antaa vanhemmilleen elinikdisen vapaan asumisoikeuden valoineen ja ldmpdineen tilan
asuinrakennuksessa saunoineen ja sosiaalitiloineen. X oli siten vanhempiensa kanssa luonnoskauppakir-
jassa sopinut suoritettavaksi osana kauppahintaa kiinteistdsuoritteen luontoisen kiinteistdeldkkeen eli syy-
tingin. Kun perint6- ja lahjaverolain 55 §:n 3 momentin mukaan luovutuksessa sovittua vastiketta tulee
verrata maatilan kéypéan arvoon, ja kun X ja hinen vanhempansa olivat luonnoskauppakirjankin mukaan
tarkoittaneet kysymyksessd olevan asumisoikeuden otettavaksi huomioon kauppahinnan osana, korkein
hallinto-oikeus katsoi, ettei edelld mainittua asumisoikeutta tullut vihentéa kaupan kohteen arvosta, vaan
se tuli ottaa huomioon kauppahinnan osana. Ennakkoratkaisu.

166 Ossa 2015: 3.5.2.
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sessa, jossa arvostaminen on yksilollisti ja kertaluonteista. PerVL 9.3 §:n mukaan varal-
lisuuden arvosta voidaan vdhentdd PerVL 10.2 §:ssd mainittujen velvoitteiden arvo.
PerVL 9.3 §:n mukaan vdhennettivien velvoitteiden arvo voidaan véhentda, jos niista tu-
lee kerralla tai ajoittain toimittaa toiselle osapuolelle rahanarvoinen suoritus tai muuten
antaa kiyttdd omaisuutta. Nama velvoitteet pyritdén ensisijaisesti arvostamaan kéypdan
arvoonsa.'®” Arvo lasketaan tilanteen mukaan esimerkiksi vuokratun osakehuoneiston
vuokratulona tai osakkeiden'®® kohdalla jaetusta osingosta. Arvo lasketaan yhden vuoden
osalta, ja tdima oletetaan jatkuvaksi tuotoksi, miké aiheuttaa ongelmia, kun laskennassa
kiytettyjen vuokrien tai osinkojen médrd vaihtelee. Puronen arvostelee oikeuskdytin-
nossd vallitsevaa yhden vuoden perusteella suoritettavaa laskua, silld tdma laskelma ei
voi tuottaa elinikiisen edun todellista arvoa.'® Lisdiksi Immonen ja Lindgren kirjoittavat
seuraavaa osakkeiden arvostamisesta: “Péddsddntoisesti osakkeiden tuottona pidetddn
muutaman viimeisen vuoden osinkotulon keskiarvoa.”!”® Osakkeiden ja oikeuksien ar-
vostuksesta on oikeustilaa hiukan selventényt tapaus KHO 2018:129, jossa A oli vuonna
2012 lahjoittanut tyttdrelleen B:lle X-konsernin osakkeita. Yhtigjarjestykseen sisédltyva
lunastuslauseke médrisi, ettd osakkeenomistajilla oli ensisijainen ja yhtiolld toissijainen
oikeus lunastaa ulkopuoliselle uudelle omistajalle siirtyvéi osake, mutta lunastusoikeus ei
koskenut luovutusta omille tai muiden osakkeenomistajien jélkeldisille suoraan alene-
vassa polvessa. Lunastushinta oli luovuttajan ja saajan sopima hinta, mutta korkeintaan
osakkeen matemaattinen arvo. KHO katsoi, ettd lunastuslausekkeen avulla oli muodos-
tettu tehokas ja toimiva lunastusuhka osakekaupan estdmiseksi, ja lahjansaajan ja hinen
lahipiirinsd osakeomistuksen mééra oli niin vdhéinen, ettd he olisivat voineet estdd lunas-
tuslausekkeen kayton luovutustilanteessa. KHO katsoi, ettd osakkeen todenndkoiseksi
luovutushinnaksi ja lahjaverotuksen perusteeksi oli katsottava osakkeen matemaattinen
arvo. Verohallinnon ohjeen mukaan osakkeeseen liittyvit lunastus- tai suostumuslausek-
keet eivit vaikuta osakkeen arvon méérittimiseen, joten tapaus hiukan poikkeaa nykyi-

sestd oikeustilasta.'”!

167 Pyronen 2015: 251-252; Ossa 2015: 4.10.2; Verohallinto 2019c.

168 KHO 1.9.1972 t 3070: Perheyhtion osakkeiden lahjoituksen yhteydessi lahjanantaja oli pidittinyt
itselleen osakkeiden hallinta- ja tuotto-oikeuden. Oikeuden kapitalisoinnin

perusteeksi pantiin todellisuudessa jaettu osinko, joka oli 13,3 %.

169 Puronen 2015: 253-254.

170 ITmmonen & Lindgren 2017: 152-153.

171 Nykénen 2019b: 188-193.
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Jos kdypdin arvoon arvostaminen ei ole mahdollista tai siti ei voida luotettavasti arvos-
taa, mikd on yleisté elinikéisten oikeuksien kohdalla, niin voidaan kéyttdd PerVL 10 §:n

diskonttaustaulukkoa, minké perusteella oikeudet arvotetaan nykyarvoonsa kertomalla.

Taulukko 4. PerVL 10 §:n diskonttaustaulukko

Verovelvollisen ik Luku, jolla vuositulon maara

kerrotaan
alle 44 vuotta 12
44-52 vuotta 11
53-58 vuotta 10
59-63 vuotta 9
64-68 vuotta 8
69-72 vuotta 7
73-76 vuotta 6
77-81 vuotta 5
82-86 vuotta 4
87-91 vuotta 3
92 tai enemman 2

Taulukon korkein arvo on alle 44-vuotiaiden kohdalla oleva 12 ja matalin vastaavasti 92-

vuotiaiden tai vanhempien kaksi.!”?

Esimerkiksi 77-vuotias A lahjoittaa tyttdrelleen B:lle mokkikiinteiston, jonka
kédypd arvo on 150 000 euroa. A pidittid mokkikiinteistoon hallintaoikeuden
elinidksi, jolloin Verohallinto laskee hallintaoikeuden arvon seuraavalla kaa-
valla: ikéikerroin x lahjan tuottokerroin x lahjan kdypd arvo = hallintaoikeu-
den arvo. Tdlldin ikdkerroin on 7, tuottokerroin 3 % ja kédypd arvo 150 000.
Hallintaoikeuden arvoksi muodostuu 27 000 euroa. Mokkikiinteiston hankin-
tamenoksi muodostuu lahjaverotuksessa 123 000 euroa, eli kdyvdstd arvosta
vithennetdcdn hallintaoikeuden arvo.'”

172 Puronen 2015: 251-252.
173 Verohallinto 2020b.
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Velvoitteiden kestossa huomioidaan vain taydet vuodet, ylimenevid osuuksia ei huomi-
oida. PerVL 10 § médrdé korkokannaksi 8 prosenttia silloin, kun kiytetdin madraaikaista
oikeutta. Jos méérdajaksi tulevan hallintaoikeuden kerroin olisi suurempi kuin elinikdisen
hallintaoikeuden, niin kéytetddn ikdkerrointa, mikd on aina enimmadisméérdinen ker-
roin.!”* T#ll5in estetiiéin kertoimien ohittaminen, kuten jos 90-vuotiaan saaman edun kes-

toajaksi méarittiisiin 10 vuotta.!”

Lahjan kohdalla oikeuskdytdnnossé on ollut tapana vihentda lahjan arvosta sitd koskevan
velvoitteen arvo. Jos lahjaan kohdistuu vaihtoehtoisia velvoitteita, niin arvokkaimman
velvoitteen arvo vihennetdén lahjan arvosta, ellei tiedetd mika niistd todennédkdisesti rea-
lisoituu. Erilaisia velvoitteita, joita lahjoille on pidétetty ovat esimerkiksi osinko-oikeus

ja elinikdinen asumisoikeus.!”®

Huomattavassa osassa oikeustapauksia on kdynyt ilmi arvostamisen merkitys verotuk-
sessa. Vaikka se ei olisikaan keskeisesséa roolissa, niin se on silti monesti huomioitu. Pe-
rintoverolaki ldhtee kdyvin arvon periaatteesta, jolloin tavoitteena on, ettd kdypé arvo
vastaa todennikoistd luovutushintaa. Kéypéa arvoa kiytetdan myos TVL:ssd ilman tar-
kempaa méérittelyd, joskin sitd voidaan pitdd vakiintuneena kéasitteend lainsdddannossa.
Toisin sanoen kdyvin arvon madrittely verotuksessa on usein haasteellista eikd valtta-
mittd tyydytd osapuolia. Verohallinnon ohje Varojen arvostaminen perintd- ja lahjavero-
tuksessa on laaja ohje koskien erindisen asioiden arvostamista ja sen avulla on mahdol-
lista saada osviittaa Verohallinnon kayttamistd menetelmistd, kuten kauppa-arvomenetel-
misti, kustannusarvomenetelmisti ja tuottoarvomenetelmisti.!”” Tiivistden arvostami-
nen on laajoista ohjeista huolimatta haastavaa ja lienee sitd jatkossakin. Kristallipalloa
katsomalla asuntojen arvon laskeminen suurten asutuskeskusten ulkopuolella aiheuttanee
ongelmia, jos paddyttdisiin esimerkiksi keskustelua heréttineeseen romutuspalkkioon

asuntojen kohdalla.!”

174 Verohallinto 2020b.

175 Puronen 2015: 257.

176 Pyronen 2015: 405; ks. Ossa 2015: 4.10.2.
177 Verohallinto 2019c.

178 Aamulehti 2018.
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5. ESIMERKKEJA

Esimerkit perustuvat lainsdddantdon, oikeuskéytdntoon seké oikeuskirjallisuuteen. Vero-
hallinnon mahdollisia erillisié sisdisid ohjeistuksia tai laskentamenetelmid ei ole huomi-
oitu. Esimerkeissa kiinnitetddn huomiota pédédasiassa B:n verotukseen, kun héin saa lahjan
ja myy lahjana saatua omaisuutta eteenpiin. A:n verotuksen kannalta olennaiseksi muo-
dostuu kysymys hankintamenosta ja mahdollisten tappioiden vihentdmisestd, johon myos
kiinnitetddn huomiota. Lisdksi mukana on aiemmin tekstissd esiin tulleita tilanteita las-
kettuna. Ennen jokaista esimerkkié on lyhyt selostus tilanteesta ja esimerkin jilkeen tar-
vittaessa selitys tapahtuneesta tai muita huomioita. Esimerkeissé kédytetién lahjaverotuk-
sessa ensimmadistd veroluokkaa ja pddomatulojen verotuksessa oletetaan ndiden olevan
ainoat pddomatulot selvyyden ja vertailukelpoisuuden takia. Suurimmassa osasta esimer-
keistd laskut on jétetty pois niiden ollessa pddasiassa suhteellisen yksinkertaisia ja aiem-
min kerrotun perusteella laskettavia. Esimerkkien asia X on jokin objekti, josta ei makseta

varainsiirtoveroa kuten vaikkapa asumisoikeusasunto.

Ensimmaisessd esimerkkilaskussa kisitellddn puhtaan lahjan verokohtelua. B saa lahjan,
jonka hidn myy eteenpéin vuoden kuluttua saannosta. Hankintameno lasketaan lahjavero-

tuksessa vahvistetun verotusarvon perusteella.

1. B saa A:lta lahjaksi 100 000 euron arvoisen asian X. B maksaa siitd lahja-
veroa ensimmadisen veroluokan mukaisesti 10 100 euroa. B omistaa lahjan
vuoden ajan. B myy lahjan 150 000 euron hintaan C:lle. Hankintamenona
kdytetddn télloin todellista hankintamenoa 100 000 euroa, jolloin B maksaa
50 000 euron luovutusvoitosta pddomatuloveroa 15 800 euroa. B:n verot

yhteensé ovat 25 900 euroa. A ei maksa veroa.

Hankintamenona kaytettiin todellista hankintamenoa, silld B piti lahjan itsellddn vuoden
ajan, jolloin yhden vuoden sddntdi ei sovellettu tapauksessa. Tilanteessa B ei saa vasti-
ketta, mutta A ei maksa mitddn muuta kuin lahjaveroa ja pddomatuloveroa, jolloin A:lle

ei kerry enempéd kustannuksia tilanteessa.
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Toisessa esimerkkilaskussa A pidéttdéd B:lle annettavaan lahjaan elinikdisen tuotto-oikeu-
den. Ennen kuin B myy lahjan eteenpéin, A luopuu elinikdisestd oikeudestaan B:n hy-

vaksi. Tdma vaikuttaa seuraavasti lahjan arvoon:

2. Bsaa A:lta lahjaksi 100 000 euron arvoisen asian X. A pidattii lahjaan elin-
ikdisen tuotto-oikeuden, joka arvioidaan 20 000 euron arvoiseksi. B maksaa
lahjaveroa lahjan arvoksi katsotusta 80 000 eurosta 7 700 euroa. B omistaa
lahjan vuoden ajan. B myy lahjan 150 000 euron hintaan C:lle. A luopuu
oikeudestaan ennen kauppaa B:n hyvéksi, joka huomioidaan erillisend lah-
jana B:lle. Veroa maksetaan tésti lahjan kumuloinnin perusteella 2 400 eu-
roa. Hankintamenona kéytetdin tilloin aiemmin lahjaverotuksessa vahvis-
tettua 80 000 euroa lisdttynd nyt saadun lahjan kéyvélla arvolla 20 000 eu-
rolla, jolloin B maksaa 50 000 euron luovutusvoitosta pddomatuloveroa

15 800 euroa. B:n verot yhteensd ovat 25 900 euroa. A ei maksa veroa.

Oikeudesta luopuminen B:n hyviksi vihensi verorasitusta vuodeksi 2 400 euroa. Jos hal-
lintaoikeus lakkaa esimerkiksi sen haltijan kuolemaan, niin kyseessa ei ole luovutus eika
siitd seuraa veroja osapuolille. Hyo6ty ei ollut esimerkissd suuren suuri, mutta kuitenkin

huomion arvoinen riippuen osapuolten maksukyvysta ja rahan tarpeesta.

Kolmannessa esimerkissd B myy lahjan alle vuosi lahjan saamisen jilkeen, jolloin vero-
tuksessa kdytetddn A:n hankintamenoa TVL 47.1 §:n mukaisesti. Tdman seurauksena
aiempaa lahjaveroa oikaistaan B:n omistusaikana tapahtuneen arvonnousun takia verrat-

tuna A:n hankintamenoon, mika tuo jonkin verran helpotusta verotukseen.

3. B saa A:lta lahjaksi 100 000 euron arvoisen asian X. B maksaa siitd lahja-
veroa ensimmadisen veroluokan mukaisesti 10 100 euroa. B omistaa lahjan
vain puoli vuotta. B myy lahjan 150 000 euron hintaan C:lle. Hankintame-
nona kdytetddn télloin A:n hankintamenoa 70 000 euroa, jolloin B maksaa

80 000 euron luovutusvoitosta pddomatuloveroa 26 000 euroa. Lahjavero-
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tusta oikaistaan huomioimalla arvonnousu A:n hankintamenon ja lahjave-
rotuksessa vahvistetun kiyvén arvon vililld, 30 000 euroa. Téstd laskettava
luovutusvoiton summa olisi 9 000 euroa mika vuorostaan vihennetddn lah-
jan arvosta, joksi toimituksen jdlkeen muodostuu 91 000 euroa. Téstd sum-
masta lahjavero olisi 9 020 euroa, jolloin lahjaveron miéré alenee 1 080 eu-

rolla aiempaan verrattuna. B:n verot yhteensd ovat 35 020 euroa.

Lahjan myyminen alle vuosi lahjoituksen jidlkeen vaikuttaa huomattavasti verotukseen
A:n hankintamenon siirtyessd B:lle. Tété ei voida pitdéd kannattavana kéytdntona, verrat-
taessa esimerkkiin yksi veroja maksettiin lisdd 9 120 euroa. Toisaalta B pddsee nopeasti
hyotymédn saamastaan omaisuudestaan, joka voi olla tavoiteltavaa B:n varallisuustilan-

teen mukaan.

Neljannessd esimerkissd A myy omaisuutta B:lle alihintaisesti, mutta kuitenkin yli -

rajan verrattuna kaypéén arvoon. Talloin hankintamenoksi katsotaan kauppahinta.

4. A myy B:lle 100 000 euron arvoisen asian X hintaan 75 100 euroa. B omis-
taa esineen vuoden ajan. B myy esineen hintaan 150 000 euroa. B:n hankin-
tamenona kaytetddn kauppahintaa eli 75 100 euroa. B maksaa 74 900 euron
luovutusvoitosta padomatuloveroa 24 266 euroa. B:n verot yhteensid ovat
24 266 euroa. A voi vihentéd osittain mahdollisia luovutustappioita, jos luo-
vutustappio johtuu arvonalenemisesta eiké lahjasta. Talloin vihennettavia
olisi vain se osuus, joka on aiheutunut myyntihetken kidyvén arvon alle jai-
vastd myyntihinnasta. Eli jos A olisi ostanut asunnon 120 000 eurolla, syn-
tyisi luovutustappiota 120 000 — 100 000 = 20 000 euroa. A:n luovutusvoi-

tosta vihennetddn alkuperdinen hankintameno normaalisti.

A saa tilanteessa vastiketta B:Itd, jolloin hdnen varallisuutensa kasvaa. B maksaa tilan-
teessa enemméin padomatuloveroa verrattuna tilanteeseen, jossa kauppa olisi tehty kiy-

pdédn arvoon. Toisaalta tilldin kauppa olisi voinut olla mahdoton B:lle tai vaatinut esi-
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merkiksi velanottoa. Lahisukulaisten vililld lahjoitustarkoituksessa syntyneet tappiot ei-
vit ole vihennyskelpoisia. Poikkeuksena tilanne, jossa omaisuuden arvo on aidosti las-

kenut lahjoittavan ldhisukulaisen omistusaikana!”.

Viidennessé esimerkissi kisitelldédn tilannetta, jossa vastike on alle ¥4:a kdyvéstd arvosta.
Talloin TVL:n 47.4 §:n mukaan luovutus jaetaan maksetun hinnan ja kdyvin arvon suh-
teen perusteella vastikkeelliseen ja vastikkeettomaan osaan. Téten vastikkeellisesti luo-
vutetun osuuden hankintamenoksi katsotaan sithen kohdistuva osa omaisuuden hankinta-
menosta. Esimerkin lopuksi esitetddn vaihtoehtoinen tilanne, missd B ei ole odottanut

vuotta myyddkseen omaisuutta edelleen.

5. A myy B:lle 100 000 euron arvoisen asian X hintaan 62 000 euroa. Vastike
on alle %:a kdyvéstd arvosta, joten erotus kauppahinnan ja kdyvin arvon
vililld katsotaan lahjaksi, josta maksetaan lahjaveroa 3 000 euroa. B myy
esineen vuoden kuluttua hintaan 150 000 euroa. Hankintamenona kaytetdén
esineen kdypdd arvoa 100 000 euroa, eli kauppahintaa ja lahjaverotuksen
kiytettyd verotusarvoa yhteensd. B maksaa 50 000 euron luovutusvoitosta
pddomatuloveroa 15 800 euroa. B:n verot yhteensd ovat 18 800. A:n alku-
perdinen hankintameno on ollut 55 000. Vastikkeellisen osa on 62 % ja vas-
tikkeeton 38 %. Luovutusvoitosta vihennetdédn vain vastikkeellinen osa al-
kuperdisestd hankintamenosta 34 100 euroa. Télloin A:n luovutusvoitoksi

muodostuu 65 900 euroa, josta maksetaan pddomatuloveroa 21 206 euroa.

Jos B myy omaisuuden edelleen ennen kuin saannosta on kulunut vuosi,
niin hankintamenona pidetdédn lahjaverotuksessa huomioidun osuuden koh-
dalla 38 %:n osuus A:n alkuperdisestd hankintamenosta, eli 19 000 euroa,
eikd 38 000 euroa kuten olisi tehty, jos ennen myyntid olisi odotettu vuosi.
Talloin pddomatuloveroa koituisi B:lle maksettavaksi 22 260 euroa aiem-

min lasketun 15 800 euron sijaan.

179 Verohallinto 2016c; ks. lisdd Verohallinto 2019b.
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B:n kannalta esimerkin ensimmadinen osio oli onnistunut, verot jéivit mataliksi kaikkiin
aiempiin esimerkkeihin verrattuna. Jalkimmaéisessé osiossa tapahtunut myynti ennen vuo-
den kulumista johti merkittdviin veroseuraamuksiin. A:n kannalta tilanne ei missdén koh-
dassa ollut edullinen luovutusvoiton ja hankintamenon osalta. Toisaalta A sai vastiketta
B:1td ja B sai omaisuuden myytya tarvittaessa alle vuoden kuluttua tai sen jilkeen, mikd

saattaa olla tarkoituksenmukaista tahojen tarkoitusperien ja varallisuuden perusteella.

Kuudennessa esimerkissa esitetddn tilanne, jossa lahjaveroa ei makseta ollenkaan.

6. A myy B:lle 19 000 arvoisen asian X hintaan 14 200 euroa. Summa on alle
Ya:a, joten B:n tulee periaatteessa maksaa lahjaveroa lahjan osuudesta. Lah-
jan médrd on 4 750 euroa, joka on alle lahjaveron alarajan. Téll6in veroa ei
madritd maksettavaksi. B:n verot yhteensi ovat 0 euroa. A:lle tilanteesta voi
koitua ongelmia, silld luovutusvoitosta on vdhennettdvissd vain hankinta-
menon vastikkeellinen osuus. B:n hankintamenoksi katsotaan kuitenkin
19 000 euroa, eli myyntihinta ja lahjan arvo. Lahjaveroilmoituksen voi

tehdd myo0s verottomasta lahjasta, jolloin sille lasketaan hankintameno.

Lahjaveroa ei miaritd maksettavaksi, jos lahjan arvo on alle 5 000 euroa. Télld tavalla on
mahdollista vihentdd B:n verorasitusta, joskin lahjanluonteinen kauppa aiheuttaa A:lle
aiemmissa esimerkeissd tutuiksi tulleet luovutuksen jakaminen vastikkeelliseen ja vastik-

keettomaan osaan.

Seuraavassa esimerkissé kasitelldén tilannetta, jossa maksetaan varainsiirtoveroa lahjan-
luonteisessa kaupassa. Varainsiirtovero maksetaan vain vastikkeellisesta osasta eikd vas-

tikkeettomasta osasta kuten VSVL 4.3 §:sséd sdddetian.

7. A myy B:lle 100 000 euron arvoisen kiinteiston 70 000 euron hinnalla. Vas-
tike on alle ¥4:a osakkeiden kdyvéstd arvosta, joten luovutus jaetaan kau-

paksi ja lahjaksi 70 % ja 30 %. B maksaa lahjaveroa lahjana saadusta 30 000
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euron osuudesta 2 200 euroa. B:lle madritiddn vastikkeellisesta 70 000 eu-
ron osuudesta varainsiirtovero, jota kertyy 2 800 euroa. B:n verot yhteensa
ovat 5 000 euroa. B:n hankintamenona huomioidaan vastikkeellinen ja vas-
tikkeeton osuus 70 000 euroa ja 30 000 euroa lisdttynd varainsiirtoveron

madrélld 2 800 euroa eli yhteensd 102 800 euroa.

Varainsiirtoverolla on esimerkin mukaisesti vaikutusta verojen kokonaismaardin,
joskaan veroprosentti ei ole erityisen korkea. Jos edeltdvissd esimerkissd B olisi mak-

sanut vastiketta 100 000 euroa, varainsiirtoveroksi olisi tullut 4 000 euroa.

Kahdeksannessa esimerkissé kasitelldén sukupolvenvaihdoksen luovutusvoittojen ve-
rovapaus ja lahjaverohuojennus. Erilaisia tilanteita ja tapoja on useita, mutta tissa
havainnollistetaan TVL:n verovapauden ja PerVL:n huojennuksen tuomaa hyotya ali-

hintaisessa kaupassa.

8. A myy lapselleen B:lle koko X oy:n osakekannan 1 000 000 eurolla. Oy:n
kéayviéksi arvoksi on arvioitu 1 999 000 euroa. A on omistanut yhtion yli 10
vuotta ja B:lle myytédvit osakkeet oikeuttavat yli 10 prosentin omistusosuu-
teen. B on yhtion hallituksessa ja toimii sen toimitusjohtaja vakaana aiko-
muksenaan jatkaa sen toimintaa. Osakkeiden hankintahinta on ollut aikoi-
naan 500 000 euroa, joten edullisemman 40 prosentin hankintameno-oletta-
man perusteella todelliseksi hankintamenoksi tulee 600 000 euroa. Luovu-
tusvoitoksi muodostuu 700 000 euroa, joka on TVL 48.1 §:n 3 kohdan pe-
rusteella verovapaata, joten padomatuloveroa ei makseta. B ei joudu PerVL
55.5 §:n perusteella maksamaan lahjaveroa sukupolvenvaihdoksen lahjave-
ron huojennuksen takia vastikkeen ollessa yli 50 prosenttia. Osakkeiden
hankintamenoksi B:lle muodostuu 1 000 000 euroa, joka on edellisten esi-
merkkien periaatteiden mukaisesti jaettu vastikkeelliseen ja vastikkeetto-

maan osaan.

Edella kuvattu tilanne on hyvin edullinen molemmille osapuolille, mutta vaatii TVL:n ja

PerVL:n ehtojen toteutumisen, mika ei ole aina mahdollista.
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Seuraavaksi viimeinen esimerkki sukupolvenvaihdoksesta, jossa syntyy lahjanluonteinen
kauppa myyntihinnan ollessa alle 50 prosenttia kdyvistéd arvosta, jolloin lahjaveroa huo-

jennetaan osittain eikd kokonaan.

9. A myy lapselleen B:lle koko X oy:n osakekannan 800 000 eurolla. Oy:n
kayvéksi arvoksi on arvioitu 2 000 000 euroa. A on omistanut yhtion yli 10
vuotta ja B:lle myytédvit osakkeet oikeuttavat yli 10 prosentin omistusosuu-
teen. B on yhtion hallituksessa ja toimii sen toimitusjohtaja vakaana aiko-
muksenaan jatkaa sen toimintaa. A:n mahdollinen luovutusvoitto on TVL
48.1 §:n 3 kohdan perusteella verovapaata, joten padomatuloveroa ei mak-
seta. B:n lahjavero lasketaan seuraavasti: Arvostamislain perusteella osak-
keiden arvoksi lasketaan 1 300 000 euroa, josta lasketaan 40 prosenttia eli
520 000 euroa. Lahjan suhteellinen osuus osakkeiden kéyvéstd arvosta on
1 200 000 / 2 000 000 = 60 prosenttia jolla lasketaan lahjan suhteellinen
osuus osakkeiden vertailuarvosta 60 %:a * 520 000 = 312 000 euroa. Lah-
javero lahjasta on 176 100 euroa ja spv-arvosta 38 900 euroa, joista laske-
taan ensimmaéinen erotus 176 100 — 38 900 = 137 200 euroa ja toinen erotus
176 100 — 850 = 175 250 euroa. Erotuksista pienempi vdhennetdin
1 200 000 euron lahjan verosta, jolloin muodostuu lahjavero 176 100 — 137

200 = 38 900 euroa, mikéd on sama kuin spv-arvosta laskettava lahjavero.

Esimerkissé siis padstiin varsin alhaiseen verorasitukseen verrattaessa muihin esimerk-
keihin, joskin tdmékin vaatii sukupolvenvaihdoshuojennuksien toteutumisen. Vertailuar-
von méadrittiminen ei ole yksioikoista mahdollisen arvostamisongelmien takia, miké lisda

riskisyyttd ellei kéyta riittdvédn suuria vilejd summien kohdilla.

Esimerkkien tapauksista voi pddtelld, ettei ole yhtd oikeaa tapaa siirtdd omaisuutta toi-
selle. Kaikissa on puolensa, eikd ainoastaan verojen tuijottaminen johda vélttdmatta ko-
konaistaloudellisesti parhaaseen tulokseen. Tiivistden eri oikeuksien pidattiminen koh-
teeseen ja hinnan pitdminen yli %4:ssa verrattuna kiaypdin arvoon johtanee verotukselli-

sesti parhaaseen lopputulokseen sekd A:n ettd B:n kannalta luovutuksessa, ja edelleen
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myytéessd B:n kannattaa odottaa lahjanluonteisen kaupan tilanteessa vahintdén vuosi en-
nen myyntid vilttydkseen A:n hankintamenon kdyttdmiseltd. Toisaalta kahdeksannen esi-
merkin sukupolvenvaihdoksen huojennukset johtivat oikein tehtyiné tdysin verottomaan
siirtoon, joka oli todenndkdisesti A:lle ja B:lle edullinen ratkaisu. Tama tosin vaatii tulo-
verolain ja perintd- ja lahjaverolain suhteellisen ankarien vaatimusten toteutumisen. Kai-
kissa tilanteissa on syytd pohtia A:n ja B:n varallisuustilanteen vaikutusta, suurempi ve-

rorasitus ei valttdmattd ole merkityksellinen riippuen heidin tarpeistaan.

Lahjan myymista valittdémasti vuoden jélkeen ei katsota veronkierroksi, kun otetaan huo-
mioon TVL 47.1 §:n tarkoitus'®’, mutta esimerkeissi kiytettyd nopeaa oikeudesta luopu-
mista B:n hyviksi voidaan ainakin periaatteessa pitii veronkiertona'®!.1%? Kiytinnossi
aina vuoden odottaminen lahjan saamisen jilkeen on jarkevii, ellei ole mitdén ehdotonta

syytd myydé lahjaa etukéteen.

180 Nykinen & Rébind 2013: 117-120.
181 PerVL 33a§; KHO 199:81.
182 Pyronen 2015: 475-478.
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6. YHTEENVETO

Lahdemateriaalin perusteella lahjanluonteisen kaupan verokohtelu riippuu hyvin paljon
seuraavista asioista: 1) luovutuksen kohteesta, 2) omistusajasta ja 3) luovutuksen koh-
detta rasittavista velvoitteista. Lahjanluonteisen kaupan keskeiset verot ovat luovutus-
voitto- ja lahjavero, joita voidaan pienentéd l1dhinné hallintaoikeuden pidittimiselld, han-
kintameno-olettamaa kayttdmalld seka alihintaisella kauppahinnalla. Myd6s varainsiirto-
vero vaikuttaa silloin, kun myydéiéin kiinteistdja seké listaamattomien yhtididen osak-
keita. Hallintaoikeuksilla on mahdollista saada hyvinkin suurta hyotyé verotuksessa, jos-
kin tdmé vaatii suunnitelmallisuutta ja voi johtaa vaikeuksiin verotuksessa veronkier-
tosddnndsten osalta.'®? Sukupolvenvaihdokseen liittyvit huojennukset mahdollistavat hy-
vinkin huomattavat vihennykset silloin, kun sukupolvenvaihdoshuojennuksien ehdot

tayttyvit seka tuloverolaissa ettd perintd- ja lahjaverolaissa.

Tiivistden ei voida antaa yhtd toimintaohjetta siitd, miten lahjanluonteinen kauppa ja lah-
jan edelleen myynti tulisi suorittaa, mutta mahdollisessa perustilanteessa suositeltavin
toimintamalli lienee esimerkkeja-kappaleen laskujen ja laskuja ohjaavien pykélien perus-
teella seuraava: pidéttia lahjaan jokin oikeus, joka mydhemmin lahjoitetaan tai myydaan
kohteen mukana tai se peréti lakkaa ennen myyntid. Tamin jilkeen lahja luovutetaan joko
lahjana tai lahjanluonteisena kauppana riippuen henkildiden varallisuustilanteesta, eli ha-
luaako tai tarvitseeko edellisen padluvun esimerkkien A vastiketta vai onko olennaista
siirtdd omaisuutta B:lle. Lahjaa kannattaa verotuksellisesti hallinnoida védhintdén yksi
vuosi, jolloin edelleenluovutuksessa ei kiytetd A:n hankintamenoa. Tdmin jdlkeen voi-
daan ottaa piditetty hallintaoikeus vastaan lahjana tai lahjanluonteisena kauppana varal-
lisuustilanteen tai oikeuden pidéttdmisen tarkoituksen mukaan, jonka jélkeen kohde myy-
ddin eteenpdin. Luovutusvoittoverotus on huomattavasti raskaampi kuin lahjaverotus, jo-
ten lahja on ldhtokohtaisesti parempi vaihtoehto, ellei tarjolla ole sukupolvenvaihdoksen
kaltaista huojennusta. On syytd huomioida, ettd hallintaoikeuden on oltava todellinen eikd

jarjestelyyn voida ryhtyéd ainoastaan lahjaveron pienentdmiseksi ilman, ettd voi syyllistyd

183 Ks. erityisesti luku 4.2.
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veronkiertoon. ¥*Suurten ja monimutkaisten luovutusten ja kauppojen kohdalla on edel-
leen syytd pyytdéd ennakkoratkaisua verotuksessa erityisesti, kun tilanteisiin liittyy omai-
suuden arvostamisesta johtuvaa epdvarmuutta. Lisdksi esimerkiksi lahjanluonteisen kau-
pan kohdalla riittdvdn marginaalin pitdiminen rajoihin kuten 75 prosentin vastineeseen on

jarkevaa.

Lahjanluonteinen kauppa voi olla merkittdvéssa roolissa erityisesti sukupolvenvaihdok-
sen tilanteissa. Sukupolvenvaihdoshuojennus lahjanluonteisen kaupan kohdalla on mer-
kittdva huojennus, erityisesti kun paéstidn kiyttaméén sekd TVL:n ettd PerVL:n huojen-

nukset, mutta se ei ole hyodynnettiavissd muulloin kuin sukupolvenvaihdoksissa.

Alihintainen luovutus osakeyhtidlle todettiin verotuksellisesti haastavaksi tilanteeksi.
Erityisesti muutaman osakkaan osakeyhtidissé saattaa tulla eteen muiden osakkaiden lah-
javerotus, vaikka heidén tileilleen ei siirtyisi konkreettisesti omaisuutta. Ennakkoratkai-

sun hakeminen voi auttaa kyseisissé tilanteissa.

Vastikkeettomalla saannolla saadun omaisuuden edelleen myynti ei itsessddn ole erityi-
sen vaativa tilanne oikeudellisesti. Ongelmaksi muodostuu péddasiassa arvostaminen ja
mahdollisten oikeuksien piddttiminen kuten muuallakin lahja- ja luovutusvoittoverotuk-
sessa. Olennaista verorasituksen kannalta on odottaa vuosi lahjan saamisen jilkeen, jol-
loin ns. yhden vuoden sdénto ei endd sovellu myytidvain omaisuuteen ja ei endd kaytetd

luovuttajan hankintamenoa.

Lahjan ja luovutusten verotus ovat laajoja aiheita, mutta taas lahjanluonteinen kauppa ja
erityisesti lahjan edelleenluovutus itsessdén ovat mielesténi tiiviitd aiheita ja yleisesti lah-
janluonteisesta kaupasta 10ytyy rajallisesti materiaalia kédytettdvéksi oikeustapausten ja
sukupolvenvaihdoksia kisittelevin kirjallisuuden ulkopuolelta. Toisaalta timé osoittaa
osaltaan lahjanluonteisen kaupan oikeustilan vakautta ja keskittymistd sukupolvenvaih-

doksen ympdrille, vaikka tarkentavaa oikeuskiytdntod tulee sddnndllisesti, kuten

134 Puronen 2015: 474-475.
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KHO:2020:7. Lahjan ja luovutusten verotuksen oikeustila vaikuttaa vakaalta toisinaan

julkaistavasta tarkentavasta oikeuskdytdnnosta huolimatta, eikd perusteisiin ole puututtu.
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OIKEUSTAPAUSLUETTELO

Korkein hallinto-oikeus

14.2.1952 taltio 746 KHO 1952 11 104 S. 66
KHO:1955 11 677 s. 40,41
19.2.1968 taltio 1065 KHO 1968 11 593 s. 30
10.1971 taltio 1159 KHO 1971 11 599 s. 56
1.9.1972 taltio 3070 KHO 1972-T-3070 s. 65
4.12.1974 taltio 4739 KHO 1974-T-4739 s. 31
8.9.1981 taltio 3966 KHO 1981 B 11 611 s. 53, 56
12.1.1983 taltio 149 s. 50
25.9.1986 taltio 3698 KHO 1986 B 11 586 s. 50
6.6.1996 taltio 1872 KHO 1996 B 520 s. 18
29.6.1998 taltio 1225 KHO 1998:27 s. 62
15.12.1998 taltio 2793 KHO 1998:2793 s. 17
31.12.1998 taltio 3062 KHO 1998:81 s. 63
7.12.2000 taltio 3191 KHO:2000:67 s. 27
13.3.2002 taltio 13.03.2002/513 KHO:2002:24 s. 33
10.9.2004 taltio 2255 KHO 10.9.2004/2255 s. 64
30.1.20009 taltio 211 KHO:2009:13 s. 63
25.6.2009 taltio 1633 KHO 2009:65 s. 34
25.6.2009 taltio 1634 KHO:2009:66 s. 47
18.5.2011 taltio 1324 KHO:2011:44 s. 47, 48
27.5.2011 taltio 1401 KHO:2011:51 s. 37
23.1.2013 taltio 263 KHO:2013:11 s. 55
10.1.2014 taltio 36 KHO:2014:4 s. 52
10.1.2014 taltio 37 KHO:2014:5 s. 51,52
10.1.2014 taltio 38 KHO:2014:6 s.41,52,53
17.2.2014 taltio 472 KHO:2014:30 s. 62
22.5.2014 taltio 1633 KHO:2014:85 s. 32
24.10.2014 taltio 3243 KHO:2014:155 s. 31
21.10.2015 taltio 2967 KHO:2015:154 s. 36, 63
19.1.2018 taltio 164 KHO:2018:11 s. 16
14.9.2018 taltio 4182 KHO:2018:129 S. 65
14.12.2018 taltio 5892 KHO:2018:170 s. 16, 17
29.3.2019 taltio 1263 KHO:2019:42 s. 16, 17
27.1.2020 taltio 260 KHO:2020:7 s. 36
Korkein oikeus
19.1.2018 taltio 96 KKO:2018:5 s. 45,46
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